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El presente documento es el resultado de la refundicion del documento aprobado,
provisionalmente en cuanto a la homologacion y el plan parcial y definitivamente en cuanto
a la aprobacion del Programa y seleccion del Urbanizador, por el Ayuntamiento de San
Vicente de Raspeig, en sesion plenaria de fecha 27 de octubre de 1999, y de las
rectificaciones incluidas al mismo consecuencia, por una parte, de las observaciones
efectuadas a la homologacién y plan parcial por la Comision Territorial de Urbanismo de
Alicante, mediante Acuerdo de fecha 21 de marzo de 2001 (expediente 73/01), asi como,
por otra parte, del requerimiento efectuado por la Alcaldia en San Vicente de Raspeig, de
fecha 29 de mayo de 2001 (Registro municipal de salida n® 7853), en virtud del cual se
solicitan rectificaciones en la ordenacion para acomodar el PAI al concierto aprobado sobre
la Revision del Plan General de San Vicente del Raspeig.

Octubre, 2001
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1. OBJETO

El presente documento tiene por objeto la definicibn de las determinaciones que
integran la ordenacion estructural correspondiente a los terrenos comprendidos en el
ambito del PP-1.2 Azorin, a los del Sistema General adscrito al mismo (Chillador) y a
una parte de los comprendidos en el PAU 2 Castellet, todos ellos, segun
denominaciones del Plan General Municipal de Ordenacién (en adelante PGMO) de
San Vicente del Raspeig (Alicante). Junto a ello se pretende, ademas, la delimitacion
de un nuevo sector, ampliado con respecto al establecido en el PGMO (sector PP-1.2)
La homologacion se realiza de conformidad con la Disposicién Transitoria Primera,
apartado segundo, de la Ley 6/1994, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanistica (en adelante LRAU), siguiendo las directrices establecidas en la
Instruccion de Planeamiento 1/1996 de la Conselleria de Obras Publicas Urbanismo y
Transportes, sobre Homologacion de Planes de Urbanismo a la Ley 6/1994 y su
contenido se ajusta a las previsiones contenidas en el art. 20 del Decreto 201/1998,
de 15 de Diciembre, del Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento.

La homologacién propuesta, en cuanto sectorial, se tramita junto con el Plan Parcial
del Sector, al que se da cobertura con el presente documento. De este modo se
establece, junto a la ordenacion estructural, la ordenacién pormenorizada, al ser ésta
tltima una de las exigencias previas a todo desarrollo urbanistico. Ambos
documentos se integran dentro de una iniciativa de Programa para el desarrollo de
una Actuacion Integrada.
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2. PROMOTOR

La formulacion de los proyectos y documentos expresados en el anterior apartado -
Homologacién, Plan Parcial, Programa de Actuacion Integrada- se efectia por
iniciativa particular, tomando como base las determinaciones del articulo 52 de la
LRAU en relacién con el 2.5 y 5.3 del mismo texto legal.

El promotor del presente documento es la mercantil "CONSORCIO EMPRESARIAL
SAN VICENTE SUR S.A".
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3. AMBITO DE LA ACTUACION

El ambito de la zona cuya homologacién se pretende, abarca la totalidad de los
terrenos comprendidos dentro del sector que el vigente P.G.M.O. clasifica como
Suelo Urbanizable programado (Sector PPI-2 Azorin), asi como los correspondientes
a la Red Primaria de Dotaciones Publicas (en adelante RPDP) adscrita a dicho sector.
Incluye ademas la parte del suelo urbanizable no programado comprendido en el
PAU 2 Castellet que se propone para la ampliacion del sector antes mencionado. La

superficie total es de 147.970 m2., siendo la de los diferentes a&mbitos que le integran

la siguiente:

Plan Parcial sector PPI-2 Azorin 72.733 (*)
Sistemas Generales Adscritos (Chillador) 53.045
PAU 2 Castellet (parte) 22.192
TOTAL 147.970

(*) Superficie real medida sobre cartografia actualizada. En la ficha del PGMO figura
como superficie 7,10 Ha.

Los limites de la zona objeto de homologacién son los siguientes:

Por el N. Con el nucleo urbano de San Vicente de Raspeig

Por el S. Terrenos de RPDP adscritos en el PGMO al PPI-2; nueva
via (Ronda San Vicente-San Juan) sobre trazado de la c/
Aeroplano; y terrenos comprendidos en la UA /D

Por el E. Casco urbano y terrenos comprendidos en la Unidad de
Actuacion UA/D.

Por el O Via de nuevo trazado en prolongaciéon de la ¢/ Mayor y
terrenos de RPDP adscritos en el PGMO al PPI-2, asi
como enclaves excluidos del ambito formados por los
Colegios Publicos Azorin y Juan Ramon Jiménez.
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LA VILLA UNIVERSITARIA:
Elemento de integracion del CAMPUS en
la ciudad de SAN VICENTE DEL RASPEIG



4.1.

DESCRIPCION DE LA ZONA

Los terrenos objeto de la presente homologacién estan situados entre el sur de San
Vicente del Raspeig y el campus universitario del que actualmente les separa la c/
Aeroplano. La reciente realizacion de un nuevo acceso a San Vicente desde la CV-95
(Autovia Alicante-Alcoi), en prolongacion de la ¢/ Mayor (limite oeste de la zona), asi
como la transformacion de las caracteristicas del trazado de la mencionada c/
Aeroplano para su conversién en Ronda San Vicente-San Juan (ahora en fase de
ejecucion), supondran una notable mejora de las condiciones generales de

accesibilidad de la zona.

Originariamente existian sobre los terrenos diversas explotaciones agricolas, de las
cuales la mayor parte estan abandonadas en la actualidad, con excepcién de algunas

de pequefia entidad superficial que todavia perviven (huerta, almendrales, olivos etc.)

La zona, por lo demas, esta practicamente libre de edificaciéon, salvo algunos
enclaves ocupados por edificaciones mas 0 menos precarias (descritas mas
adelante), las cuales no resultan compatibles con el nuevo desarrollo urbano previsto

en el planeamiento vigente.

Los terrenos no presentan ninguna clase de accidente topografico, siendo
practicamente llanos, con una muy ligera pendiente en direccion Suroeste. No existe
tampoco ningln tipo de accidente geoldgico que pudiera condicionar o mermar la
aptitud e idoneidad de los mismos para el desarrollo urbano previsto en el vigente

Plan General.
EDIFICACION EXISTENTE
En los enclaves antes mencionados, existen algunas edificaciones -de una o dos

plantas- destinadas a vivienda, almacenaje o construcciones auxiliares de escasa

entidad. Su ubicacion, caracteristicas y destino se especifican en la siguiente relacion:
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10.

11.

Calle Poeta Garcia Lorca n° 81: vivienda y anexos, con una superficie total de
897 m2. construidos dentro de un recinto vallado de 217 ml.

Calle sin nombre n° 96 (parcela catastral 6720602): vivienda, almacenes y
anexos, con una superficie total de 441 m2., con valla de 46 ml.

Calle Pizarro n° 80,: Nave industrial y almacén, con una superficie edificable
de 333 m2.

Calle Pizarro n° 17: Vivienda y garaje, con una superficie total de 224 m2.; con
valla de 72 ml.

Avda. Doctor Marafién n° 83: Vivienda de 84 m2.

Avda. Doctor Marafién n° 84: Vivienda y anexos, con una superficie total
construida de 222 m2.

Avda. Doctor Marafién n° 85: Vivienda y anexos, con una superficie total
construida de 128 m2.

Avda. Doctor Marafién n° 86: Nave industrial, almacén con una superficie de
525 m2.

Avda. Doctor Marafiébn n° 87: Vivienda, anexos y cobertizos, con una
superficie total de 267 m2.

C/Bautista Aznar n°® 44. Nave industrial-almacén, con una superficie de 157,5
m2. y una valla de 19 ml.

Avda. Doctor Marafion n° 83 B: Nave industrial y almacén con una superficie
de 250 m2. y valla de 55 ml.

4.2.  POBLACION EXISTENTE

Segun la relacion del apartado anterior existen en la zona un total de siete

edificaciones destinadas a vivienda en las que actualmente estarian alojadas 11

familias.
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43. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

4.3.1. Red viaria.

En el desarrollo de la UA/13 y del SUC, situados al Norte del Sector PPI-2 Azorin, se ajusto
la red viaria a los limites de sus respectivos ambitos, quedando la prolongacion de estas
calles como caminos de tierra a la espera de la ejecucion de mencionado Sector. No
obstante, la Avda. Doctor Marafién si continGia su trazado, cruzando de Oeste a Este a lo
largo de todo el Sector. La red viaria existente se completa con un camino de tierra
compactada sin nombre que cruza toda la parte mas meridional hasta conectar con la Avda.

Doctor Mararion.

4.3.2. Red de Agua Potable.

La red de agua potable existente se reduce a una tuberia de @50mm de acero que desde
la parte noreste se incorpora a la Avda. Doctor Marafion, desde donde alimenta a un par de
viviendas mediante una tuberia de fiborocemento de @50mm para continuar, con esta mismo
diametro y tipologia, por la citada Avda. hasta alcanzar el camino sin nombre y desviarse

por ahi para abastecer a alguna vivienda aislada situada en los margenes de este camino.

4.3.3. Red de Saneamiento.

La red de saneamiento actual se limita a un colector de hormigon que discurre segun el eje

de la Avda Doctor Marafién atravesando todo el Sector.

4.3.4. Red Eléctricade M.T.

Existe una linea de Media Tension de doble circuito, formada por apoyos de distinta
tipologia, que cruza el Sector de Oeste a Este. Desde este tendido aéreo se realiza una
derivacion a la altura del apoyo situado en la prolongaciéon de la Avda. Vicente Savall

Pascual para alimentar al centro de transformacién situado en la calle Francisco Maestre.
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4.3.5. Red Eléctricade B.T.

La Red Eléctrica de Baja Tension existente es exclusivamente aérea soportada mediante
apoyos de madera. Discurre a lo largo de la Avda. Doctor Marafién, partiendo del citado
centro de transformacion y cruzando toda la Avenida hasta abastecer al colegio publico

Juan Ramon Jimenez y al colegio publico Azorin.

4.3.6. Red Telefénica.

La Red Telefonica existente en el interior del sector es aérea y soportada mediante apoyos
de madera. Tiene forma de aspa, y se reduce al enganche desde una linea existente en el
interior de la Universidad a un apoyo préximo al camino sin nombre, para desde éste

desdoblar dos lineas que dan suministro a un par de viviendas cercanas.

4.3.7 Red de Alumbrado.

En el interior del Sector no existe en la actualidad ninguna red de alumbrado, muriendo las

distintas lineas de alumbrado con los limites de los suelos urbanos ya comentados
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5. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE (PGMO)

Las determinaciones e indicaciones que el PGMO de San Vicente del Raspeig
establece para la ordenacion de los terrenos comprendidos en el sector PPI-2 Azorin,
asi como los correspondientes a la totalidad del PAU 2 Castellet son los que figuran

en la fichas y planos que se adjuntan.
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FICHAS DE CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DEL PLAN
GENERAL PP. I/2 SECTOR AZORIN

1.

2.

SUPERFICIE 7,10 Has.
USO CARACTERISTICO Residencial

. INTENSIDAD DE EDIFICACION:
a) Edificabilidad maxima 47.999 m2. ut.
b) N° maximo de viviendas 500 viviend.

c) Tipologia de edificacion: Mediante ordenacion especifica armonizando en alturas y
posicion con la prevista en la UAE/4

. DOTACIONES Y DOMINIO Y USO PUBLICO:

a) Se preveran:
B Espacios libres.
Centros docentes.
Dotaciones deportivas
Equipamiento social.
Aparcamiento en superficie, en cuantia no inferior al 10% del ndmero de
viviendas, en playa de aparcamiento anexa a las dotaciones de caracter social.

b) La cuantia del suelo destinado a dotaciones sera al menos la exigida por el
Reglamento de Planeamiento. Los aparcamientos se preveran en el interior de las
parcelas. El equipamiento comercial podra ser privado.

. ORDENACION

a) El trazado viario resolvera la continuidad de la Avda. Vicente Savall, y al Norte de
ésta, de las C/ Méndez Nufez, Garcia Lorca y Pizarro. El encuentro de Vicente
Savall con la C/ Aeroplano, se realizard en semirotonda, armonizando con la
ordenacion viaria prevista en la UA.E/4.

b) El equipamiento se dispondra, preferentemente, al Sur del sector, agrupando
linealmente, de forma que exista un recorrido lineal peatonal desde la Avda. del Pais
Valencia, hasta C/Aeroplano.

. URBANIZACION

a) Segun normativa del Plan General.
b) En todo caso se subterranizaran los tendidos eléctricos de media tensiéon existentes
y previstos.

. FORMULACION DEL PLAN: Ayuntamiento de San Vicente del Raspeig.

. GESTION Y EJECUCION: Privada
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FICHAS DE CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DEL PLAN
GENERAL PAU/2. CASTELLET

1.

2.

SUPERFICIE 20,60 Has.

USO CARACTERISTICO Residencial
. INTENSIDAD DE EDIFICACION:

a) N° maximo de viviendas 1.500 viviend.

b) Edificabilidad maxima 140.000 m2. ut.
. DOTACIONES Y SISTEMAS:

a) Generales:

B Enclaves para complecién del Parque Deportivo “Chillador” 1,00 Has.
B Ampliacion nudo de acceso, incluso ejecucion.
b) Locales:

B Segun planeamiento parcial.

. ORDENACION

La red viaria basica se configura desde el acceso con una via de gran seccion, hasta
el cruce con Avda. Dr. Marafion, donde se prevé una plaza, que enfatiza el acceso al
Parque Deportivo del Chillador. A ésta plaza acometera el eje principal de ordenacion
interna de la pieza.

El viario acometera a las vias urbanas vecinas. El borde con la variante, fuera de la
influencia del nudo, se resolvera como via de servicio enlazado con el vial adosado al
ferrocarril.

. OBSERVACIONES

Las bases del concurso podran variar a la baja la intensidad de la edificacion e
imponer condiciones complementarias tanto de ordenacion como de urbanizacion y
realizacion de sistemas generales de todo tipo, sobre las especificaciones en esta
ficha.
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6. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE HOMOLOGAR

A partir de los contactos mantenidos entre las autoridades universitarias y el
Ayuntamiento de San Vicente del Raspeig (Alicante), en el proceso preparatorio de la
Revision del PGMO, ambas instituciones han llegado a conclusiones coincidentes en
cuanto a la necesidad de dar respuesta del modo mas inmediato posible a las
demandas insatisfechas de alojamientos de calidad para la poblacion universitaria

(estudiantes en primer lugar, pero también profesorado y personal administrativo).

El andlisis de algunas experiencias llevadas a cabo por otras Universidades para dar
satisfaccién adecuada a ese tipo de demanda, ha puesto de manifiesto las ventajas
gue presentan las soluciones que se conocen bajo la denominacion de Villa
Universitaria. Asi pues, la creacién de una Villa Universitaria al servicio de la
Universidad de Alicante resulta ser una aspiracion en que coinciden tanto el
Ayuntamiento de San Vicente como la Universidad de Alicante cuyo campus esta

ubicado en dicho término municipal.

La existencia de terrenos libres y urbanizables entre el casco de San Vicente del
Raspeig, y el Campus Universitario, al norte del mismo, constituye una magnifica
oportunidad para la localizacién de la Villa Universitaria. Ese suelo, por su inmediatez
al campus, reline las condiciones de proximidad exigibles al servicio de alojamiento
gue se pretende prestar, al mismo tiempo que su también inmediata contigtidad al
casco posibilita la integracion en el mismo. Asi pues, la creacion de la Villa
Universitaria en esa privilegiada posicion permite otorgar a estos terrenos una funcion
territorial complementaria a la otorgada por el planeamiento vigente, cual es su
consideracion como rotula o elemento articulador de dos tipos de tejidos urbanos que
en la actualidad estan insuficientemente interconectados: la Ciudad Universitaria y la
ciudad de San Vicente. De ese modo, el ensanche del actual casco hacia el sur,
ademas de ser una operacion de remate y complecion del mismo puede ser

contemplado como la oportunidad de creacién de una nueva “pieza urbana” capaz
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de dar coherencia y continuidad a esos dos tipos de tejido diferenciado, propiciando

una mayor y mejor integracion del Campus en la ciudad de San Vicente.

Los mencionados terrenos, desde el punto de vista del planeamiento vigente, se
encuentran en diversas situaciones: una parte de ellos esta clasificada como suelo
urbano e incluida en una unidad de actuacion (UA/D); otra parte, clasificada como
suelo urbanizable programado, esta integrada en el sector delimitado en el PGMO
con la denominacién PPI-2, Azorin; lindando con este Ultimo, hacia el Oeste, se
encuentran terrenos destinados a Sistemas Generales (Chillador) que el PGMO
adscribe en una parte (53.045 m2.) al desarrollo del sector antes mencionado; por
ultimo, situados también hacia el oeste, y mas alejados, se encuentran terrenos que el
PGMO clasifica como suelo urbanizable no programado e identifica con la
denominacion PAU . Castellet. Estos Ultimos, como consecuencia de la ejecucion de
nuevo viario de acceso a San Vicente en prolongacion de la calle Mayor, han
guedado divididos claramente en dos ambitos, de los cuales uno, el de menor
tamario, es decir el situado al este de dicho viario de acceso, queda de ese modo
integrado, desde el punto de vista espacial y urbanistico, dentro del area urbana en

gue se ubica el denominado PPI-2 Azorin.

Teniendo en cuenta que la estimacion de las necesidades de alojamiento universitario
se sitlan en torno a las 1800/2000 plazas, el area urbana anteriormente descrita
presenta condiciones y capacidad mas que suficiente no sélo para atender dicha
demanda, sino para acoger tanto las dotaciones y usos complementarios a la propia
villa Universitaria, como el resto de los usos previstos en el planeamiento actualmente

vigente.

Concebida la implantacion de la Villa Universitaria en varias fases, la iniciativa de
acometer de inmediato el desarrollo de una de ellas exige adaptar en consecuencia el
planeamiento vigente, procediendo a las modificaciones necesarias para la mejor
adecuacion de sus previsiones y determinaciones a la consecucion del objetivo de

creacion de la mencionada Villa Universitaria.
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En efecto, para llevar a cabo la primera fase de Villa Universitaria mediante el
desarrollo del sector PPI-2 Azorin, seria necesario proceder a la modificacion de las
determinaciones y previsiones que el PGMO establece para dicho sector, en lo

referente a los siguientes extremos:
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Delimitacién: como ya se ha indicado anteriormente la ejecucién de la nueva
via de acceso a San Vicente en prolongacion de la ¢/ Mayor ha producido de
hecho la segregacion de una parte de los terrenos incluidos segun el PGMO en

el &mbito del PAU-2, y su integracion en el area en donde se ubica el PPI-2.

La actual posicion de esa parte segregada, situada ahora al este de la nueva
avenida de acceso a San Vidente y en contiguidad con el sector PPI-2, hace
aconsejable la integracion de la misma en este sector. Por lo demas, dicha
integracion y la redelimitacion del sector que en consecuencia deberia
efectuarse, encuentran justificacién y amparo en lo establecido en el articulo
20 de la LRAU (“la sectorizacion se debe efectuar atendiendo al modo mas
idoneo de estructurar la utilizacién urbanistica del territorio. El perimetro de
los sectores se configurara con ejes viarios y alineaciones propias de la red
primaria..”). Al mismo tiempo, la diferente categoria dentro del suelo
urbanizable (programado y no programado) de los terrenos incluidos en el
PPI-2 Azorin en su actual delimitacién y aquellos cuya incorporacion se
propone para la ampliacién del mismo, carece en absoluto de relevancia, ya
gue tras la aprobacion de la LRAU ha dejado de ser operativa tal distincion de
categorias de suelo, puesto que el clasificado como urbanizable (ya sea
programado o no programado) debe someterse al régimen de ejecucion de
Actuaciones Integradas (art. 9 LRAU). Asi pues, la definicion de nuevos limites
para el sector PP-I.2, incorporando los terrenos anteriormente mencionados,
puede y debe hacerse, en tanto modificacion puntual del vigente PGMO

mediante el trAmite de Homologacion.

Usos. Si bien la prevision de implantar una primera fase de la Villa
Universitaria en una parte del ambito correspondiente al PPI-2 no resulta, de
por si, incompatible con el uso caracteristico que el PGMO establece para

dicho sector (Residencial), si es preciso acomodar algunas de los parametros
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o indicaciones contenidas en la ficha de dicho sector, por su insuficiente

acomodacion a la implantacion de la Villa Universitaria.

En particular, el caracter cuasi-dotacional de los alojamientos universitarios y
en todo caso, su singularidad, en tanto modalidad del uso residencial, hace
inadecuada la sujecion a un parametro de densidad establecida para regular
asentamientos de vivienda convencional, e incluso la previsién concreta de
usos dotacionales directamente asociados a demandas generales por
unidades familiares igualmente de tipo convencional (familias con hijos en

edad escolar que demandan, por ejemplo, equipamiento educativo).

Por lo demas, el establecimiento de la cantidad o proporcién correspondiente
al alojamiento univesitario respecto a la total superficie edificable residencial,
como determinacién o condicion que el Plan General debe establecer para el
sector, puede constituir una garantia adicional en orden al cumplimiento de los
fines que se persiguen con la programacion de la correspondiente actuacion

integrada.
Al mismo tiempo, la referida ampliacion del sector, lleva consigo la alteracion
(aumento) de la edificabilidad maxima que el vigente PGMO establece para el

sector PPI-2.

Red Primaria de Dotaciones Publicas. El PGMO vigente adscribe al sector

PPI-2 Azorin terrenos de los denominados Sistemas Generales (Chillador)
contiguos, a efectos de la gestion de suelo para su obtencién a cargo del
exceso de aprovechamiento del mencionado sector con respecto al

correspondiente al primer cuatrienio.

La superficie de sistemas generales adscritos asciende a 53.045 m2. Dentro del

ambito correspondiente a dichos sistemas el PGMO prevé la implantacion de un

Instituto Nacional de Bachillerato (INB Chillador, identificado con la clave D/DO/2,
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con una superficie de 1,20 Has.); asimismo establece para el mismo &mbito la
prevision de un Parque Deportivo (P.D. Chillador, identificado con la clave
ELPD/1, con una superficie de 4,0 Has.).

La propuesta de creacion de una nueva zona verde lineal en prolongacion del
bulevar del Campus, mas el caracter estructurante de algunos ejes viarios ya
existentes (prolongacion de c/ Mayor) o propuestos (Avda. Vicente Savall y c/
Doctor Marafiédn), lleva a una nueva consideracion de la Red Primaria de
Dotaciones Publicas (RPDP).

Dentro del ambito objeto de la homologacion (Plan Parcial PPI-2 ampliado mas
RPDP adscrito), se produce como consecuencia de la Modificacién propuesta un
aumento significativo de la RPDP ya que pasaria de los 53.045 m2. del PGMO

vigente a los 81.294 m2. que tendrian segun la presente propuesta.

Los anteriores extremos -delimitacion, previsiones relativas al uso del sector, Red
Primaria de Dotaciones Publica y alteracién de la edificabilidad maxima-implican la
modificacion puntual del PGMO vigente, que puede y debe tramitarse mediante el

procedimiento de homologacion.

Por consiguiente, las consideraciones precedentes justifican la necesidad de la

homologacion propuesta, asi como el caracter de la misma dado su alcance territorial

(sectorial) y su alcance material (modificativa), todo ello con arreglo a lo sefialado en

los apartados 1.3 y 1.4 de la Instruccién de Planeamiento 1/1996 mencionada en el

punto 1 del presente documento.
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7. DEFINICION DE LA HOMOLOGACION PROPUESTA

Establecido el caracter de la homologacion propuesta como sectorial-modificativa,
conforme a lo que al respecto prescribe la Instruccién de Planeamiento 1-96, las

finalidades concretas de la homologacion resultan ser las siguientes:

A. Sectorizacion. Se define un nuevo sector de suelo urbanizable, a desarrollar
mediante el correspondiente Plan Parcial, que pasaria a estar constituido por los
terrenos comprendidos dentro del sector delimitado en el vigente PGMO con la
denominacion PPI-2 Azorin y su ampliacion mediante la incorporacion al nuevo
sector de la parte de terrenos comprendidos en el PAU2 Castellet (segun
denominacion del vigente PGMO), que ha quedado situada al este de la nueva
avenida de acceso a San Vicente, (ya realizada) en prolongacién de la C/ Mayor. Se
procede al mismo tiempo al reajuste del limite Sur del PP-I12 para acomodarlo al
proyecto de nueva Ronda San Juan - San Vicente sobre el trazado de la actual C/
Aeroplano. El nuevo sector asi definido pasaria a denominarse PPI-2 Azorin

(ampliado). La superficie del mismo asciende a 94.925 m2.

B. Parametros del sector relativos al uso caracteristico y a la intensidad de

edificacion

B.1 USOS

Se debera mantener el uso caracteristico (RESIDENCIAL) sefialado en el vigente
PGMO, si bien especificando que una parte del mismo debera concretarse en la
modalidad del alojamiento para la Villa Universitaria, la cual deberd ubicarse
preferentemente en la zona sur del nuevo sector, buscando la mayor proximidad e

integracion con el campus universitario.

B.2 EDIFICABILIDAD

La edificabilidad maxima del nuevo sector sera la que resulte de mantener el mismo
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exceso de aprovechamiento que segun el vigente PGMO tiene el actual sector
(antes de la ampliacién propuesta), manteniendo por tanto la misma superficie de

sistemas generales adscritos.

Asi pues el aprovechamiento del nuevo sector y la edificabilidad maxima pasarian a
ser:

Superficie nuevo sector 94.925 m2.
Aprovechamiento del nuevo sector por aplicacién del

indice del indice de aprovechamiento medio del primer

cuatrienio (0,347388 uv/m2. x 94.925 m2.) 32.976 uv

Exceso de aprovechamiento con respecto al medio del

cuatrienio 18.427 uv

Superficie de Red Primaria de Dotaciones
Publicas adscritas (18.427 / 0,347388) 53.045 m2.

Aprovechamiento total del nuevo sector

(32.976 uv+ 18.427 uv) 51.403 uv
Aprovechamiento medio del nuevo sector (uv/mz2.) 0,541510 uv/m2.
Coeficiente de homogeneizacién 0,90
Edificabilidad maxima (m2. utiles) 51.403: 0,9 57.114 m2.utiles

La expresion de dicha edificabilidad maxima en términos de m2. construidos,

considerando una relacion de 1 m2.c = 1,25 m2. ut, seria de 71.393 m2. c

De la edificabilidad maxima anteriormente sefialada deberé reservarse un minimo

para alojamientos en Villa Universitaria de 15.000 m2. ut, (equivalentes a 18.750
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m2. ¢) y un minimo de 2500 m2. ut. de edificabilidad terciaria conforme a lo
sefialado en el Articulo 5 del Anexo del Reglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valenciana. El resto correspondera al uso de vivienda y a los demas
usos compatibles con la misma, segun lo que al respecto se establezca en las

Ordenanzas del correspondiente Plan Parcial.

B3._ DENSIDAD
El nimero maximo de plazas de alojamiento en la Villa Universitaria( en sus

diferentes tipologias de apartamentos y casas unifamiliares) sera de 750.

El nimero méximo de viviendas en el resto del sector sera de 400.

B4. TIPOLOGIA DE EDIFICACION

Los alojamientos de Villa Universitaria se organizaran en bloques de apartamentos y

en tipologia de vivienda unifamiliar en la proporciéon que al respecto se establezca

en el correspondiente Plan Parcial.

Los edificios de viviendas del resto del sector podran adoptar la tipologia de
edificacion abierta o la de manzana cerrada, conforme a la ordenacion que al
respecto se establezca en el correspondiente Plan Parcial, armonizando sus alturas
con las del tejido del casco de San Vicente y sin sobrepasar en ningln caso las seis

plantas,.

C. Red Primaria de Dotaciones Publicas (RPDP)

C.1 UBICACION Y SUPERFICIE

Se adscribira al nuevo sector para la correspondiente obtencién de suelo a cargo de

su exceso de aprovechamiento con respecto al medio del urbanizable del primer
cuatrienio, la misma superficie de RPDP que la de sistemas generales adscritos
segun el vigente PGMO (53.045 m2).
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C2.USOS Y RESERVAS

Debera crearse, con caracter de Red Primaria, una zona verde lineal que a modo de
bulevar discurrira a lo largo de la prolongacion de la Avda. Vicente Savall, la cual
gue tendra asimismo caracter de Red primaria, junto con el eje transversal,
ortogonal a la misma sobre la traza —del mismo caracter- de la calle Doctor

Marafon.

El primero de esos ejes viarios tendrd una seccién capaz para situar una plataforma

reservada al transporte publico (tranvia).

En todo caso, tendran la consideracion de determinaciones de ordenacion

estructural las siguientes:

1. La delimitacion del nuevo Sector PPI-2 Azorin (ampliado) asi como su

consideracion como una unica Area de Reparto.

2. El uso global caracteristico (RESIDENCIAL)

3. El aprovechamiento total del sector, la edificabilidad maxima permitida, el nimero
maximo de plazas de alojamiento de Villa Universitaria y el nUmero maximo de

viviendas.

4. La RPDP reflejada en el plano adjunto con el siguiente desglose de usos y

superficies:
Zona Verde (ZV) 11.961 m2.
Red Viaria (RV) 28.228 m2.
Parque Deportivo (PD/1) 28.182 m2.
Equipamiento (DO/2) 12.923 m2.
TOTAL 81.294 m2.
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D. Conexiones con el entorno

Las principales conexiones se realizaran a través de la Avda. Vicente Savall
(prolongacion) y calle Doctor Marafién La interseccién entre la prolongaciéon de la Ava.
Vicente Savall y la nueva Ronda San Vicente-San Juan, se efectuara mediante solucién
de cruce peatonal entre la Villa Universitaria y el Campus sin interferencia de trafico

rodado.
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8. DELIMITACION Y FICHA TECNICA DEL SECTOR. PROPUESTO

La delimitacion del nuevo sector se refleja en el plano que se adjunta.

La ficha técnica, que sustituira a todos los efectos a la que el vigente PGMO incluye
en su documentacién para el sector PPI-2 Azorin, se adjunta asimismo a
continuacion, teniendo la misma el alcance de documento refundido de las nuevas
determinaciones y las anteriores que quedan en vigor, a tenor de lo exigido en el art.

79.2 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana:
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FICHA DE CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DEL PLAN
GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE SAN VICENTE DEL RASPEIG (ALICANTE)
EN EL SECTOR PP-1/2 “AZORIN” (AMPLIADO)

1. SUPERFICIE 94.925 m2.

2. USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL (VIVIENDA Y
ALOJAMIENTOS EN VILLA UNIIVERSITARIA)

3. INTENSIDAD DE EDIFICACION:

a) Edificabilidad maxima: 57.114 m2. ut. 71.393(*) m2.c
a.l Edificabilidad (minima) alojamientos villa
universitaria 15.000 m2. ut.
a.2 Edificabilidad (méxima) viviendas y usos
compatibles 39.441 m2. ut.
a.3 Edificabilidad maxima de Servicios Terciarios 2.673 m2. ut.
Indice maximo de edificabilidad (IEB) 0,75 m2c/m2

b1) N° méaximo de plazas de alojamiento en Villa Universitaria : 750
b2) N° maximo de viviendas: 400

c¢) Tipologia de edificacion: Edificacion abierta en blogue o torre; Edificacion en manzana cerrada ;
y edificacién en casas unifamiliares. Todo ello en la proporcion y posicion que establezca el PP
en su ordenacion.

(*) Las cifras de superficie construida (m2.c) son indicativas, siendo vinculantes las de superficie Util
(m2. ut.)

4. DOTACIONES DE DOMINIO Y USO PUBLICO:
a) Red Primaria de Dotaciones Publicas (RPDP)
a.l Interior al sector

CRedviaria ... 16.286 m2.
. Espacios libres de uso publico (zonas verdes). 11.961 m2.
Total INLerior ..o 28.247 m2.

a.2 Exterior al sector

JRedviaria ... 11.940 m2.
.Parque Deportivo .........cocvevviiiiiiiiiii s 28.182 m2.
. Equipamiento ..o 12.923 m2.
Total exXterion .......coeeviiiiii e+ e 53.045 m2.

La RPDP exterior al sector quedara adscrita a la gestion del mismo obteniéndose sus terrenos
como cesion gratuita a cargo del aprovechamiento de dicho sector.

b) Red Secundaria de Dotacion Publicas (RSDP)

Seran de obligado cumplimiento los estandares establecidos en el Reglamento de Planeamiento de
la Comunidad Valenciana (Decreto 201/1998 de 15 de diciembre), tanto en lo referente al suelo
dotacional publico (SD) como en lo relativo a reservas minimas para aparcamientos (AV). Conforme
a lo dispuesto en el articulo 2 del Anexo a dicho Reglamento, los terrenos de la RPDP seran
computables a los efectos del referido cumplimiento.

HOMOLOGACION SECTORIAL MODIFICATIVA EN EL AMBITO DEL

PP-1.2 Y PAU 2 (PARTE) DEL P.G.M.O . APROBACION DEFINITIVA SAN VICENTE DEL RASPEIG
(ALICANTE)

Octubre 2001



32

FICHA DE CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DEL PLAN
GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE SAN VICENTE DEL RASPEIG (ALICANTE)
EN EL SECTOR PP-1/2 “AZORIN” (AMPLIADO) (Continuacion)

5. USOS
Global caracteristico: RESIDENCIAL
Pormenorizados: VIVIENDA COLECTIVA, ALOJAMIENTOS VILLA
UNIVERSITARIA'Y DOTACIONAL.
Compatibles: TERCIARIO EN SUS DIFERENTES CATEGORIAS
Incompatibles: COMERCIAL EN GRANDES SUPERFICIES Y EL RESTO NO

INCLUIDO EN LOS ANTES MENCIONADOS
6. ORDENACION

a) El trazado viario resolvera la continuidad de la Avda. San Vicente Savall y, al norte de ésta, de
las ¢/ Méndez Nufiez, Garcia Lorca y Pizarro. El encuentro de Vicente Savall con la c/
Aeroplano, se realizar4 en semirotonda, armonizando con la ordenacion viaria prevista en la
UA/D.

b) La villa universitaria se dispondra, al Sur del sector, favoreciendo el recorrido peatonal en el eje
prolongacion de la Avda. Vicente Savall y su conexidon con los recorridos peatonales del
Campus Universitario mediante solucion de cruce sin interferencia de trafico rodado entre dicha
Avda. y la nueva Ronda San Vicente-San Juan.

7. URBANIZACION:
a) Segun normativa del Plan General
b) En todo caso se soterraran los tendidos eléctricos de media tension existentes y previstos.

8. GESTION
a) Unidades de Ejecucion. Las Unidades de Ejecucion que defina el Plan Parcial deben ser lo méas
amplias posibles. Se recomienda la delimitacién de una Unica Unidad de Ejecucién, coincidente
con el ambito del sector.
b) Area de reparto. La formada por el sector y la RPDP adscrita.
c) Aprovechamiento tipo: 0,347388.u.v/im2.
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9. JUSTIFICACION DEL APROVECHAMIENTO TIPO

En la determinacion del aprovechamiento tipo que corresponde al sector, asi como en
la de los excesos con respecto al aprovechamiento del primer cuatrienio y en la
superficie de sistemas generales adscritos al mismo en correspondencia a dicho
exceso se han utilizado los criterios e hipoétesis siguientes:

a) indice de aprovechamiento del primer

cuatrienio 0,347388 u.v/m2.

b) Coeficiente correspondiente al uso residencial

de vivienda colectiva 1,00 (u.v.)

c¢) Coeficiente de uso (K) del sector 0,90

d) Coeficiente de situacion (L) del sector 1,00

e) Coeficiente de dificultad (M) del sector 1,00

f) Coeficiente (S) del sector 1,00

g) Coeficiente de homogeizacion (H=KxS) 0,90

h) Superficie del sector 94.825 m2.

i) Edificabilidad en m2. dtiles 57.114 m2.

j) Aprovechamiento del sector 51.403 u.v.

k) indice de aprovechamiento del sector 0,541510 u.v/m2.

I) Exceso de aprovechamiento con respecto
al del primer cuatrienio 18.427 u.v.
m) Superficie de RPDP adscrita 53.045 m2.
n) Cesion de aprovechamiento al Ayuntamiento
(10%) 5.140 u.v.

No obstante la heterogeneidad de tipologias dentro del uso caracteristico residencial,
al mismo se le mantiene la unidad reflejada en el planeamiento vigente, sin perjuicio
de la ponderacion de los valores relativos de repercusion de terrenos, a llevar a cabo
en el procedimiento de equidistribucion correspondiente, al amparo de lo dispuesto en

el art. 113 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.
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10. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 20 DEL REGLAMENTO
DE PLANEAMIENTO DE LA LEY REGULADORA DE ACTIVIDAD URBANISTICA
(LRAU) DE LA COMUNIDAD VALENCIANA

El articulo 20 de la LRAU, al referirse a las determinaciones de la ordenacion

estructural relativas a la redaccion de planes parciales (y de reforma interior),

establece el contenido de lo que los Planes Generales han de fijar al respecto.

En los parrafos que siguen se describe el cumplimiento de dichos requisitos en el

presente expediente de Homologacion.

A)

B)

C)

D)

La descripciéon de la funcion territorial que ha de cumplir el desarrollo del
sector PPI-2 Azorin (ampliado), esta contenida en el vigente PGMO y se

complementa con el capitulo 6 del presente documento.

El sefialamiento de los usos globales principales e incompatibles dentro de
cada sector, esta contenido en la ficha que se acompafia en el capitulo 8 del

presente documento.

La expresion de las distintas tipologias posibles dentro del sector esta

contenida asimismo en la referida ficha.

La cuantificacibn de las magnitudes maxima y minima de los indices de
edificabilidad bruta del sector, esta incluida también en la mencionada ficha
gue establece el indice de edificabilidad maximo total, asi como el minimo y
maximo de los diferentes usos pormenorizados que se preven como

caracteristicos del correspondiente sector.
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E)

F)
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Las normas orientativas sobre la necesidad de implantar una determinada
dotacion o equipamiento dentro del sector, esta contenida en el capitulo 6 del
presente documento, en donde se sefiala la conveniencia de la implantacion
de la Villa Universitaria (que puede considerarse como uso asimilable al

dotacional).
La indicacion de los elementos de la red primaria que pueden contabilizarse
como red secundaria esta contenida en el apartado C.2 del capitulo 7 del

presente documento asi como en la ficha del sector incluida en el capitulo 8.

San Vicente del Raspeig, octubre de 2001

Fdo.: Jesus Gago Davila Fdo.: José Luis Frias Wamba

Fdo.: José M2 Garcia-Pablos Ripoll Fdo.: Joan S. Pérez i Parra
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