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La presente Memoria de Informacion Urbanistica, coincide exactamente en su contenido
con la del Plan aprobado inicialmente , al no haber sufrido ninguna alteracion ni
actualizacion con posterioridad al periodo de Informacién Publica al que aquél fue sometido
en el afio 2002.
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MEMORIA INFORMATIVA 1

1.

OBJETO.

El presente documento recoge la Informacién Urbanistica necesaria para la definicién de la
ordenacion detallada o pormenorizada correspondiente a los terrenos comprendidos en el
ambito del PAU 2 Castellet, seglin denominacion del Plan General Municipal de Ordenacion (en
adelante PGMO) de San Vicente del Raspeig (Alicante), de acuerdo con la Ley 6/1994, de la
Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante LRAU) y siguiendo
las directrices establecidas en el Decreto 201/1.998, de 15 de diciembre, del Gobierno
Valenciano, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento (en adelante RP) de la

Comunidad Valenciana.

PROMOTOR.

La formulacion de los proyectos y documentos que integran el Programa de Actuacion
Integrada del referido sector se efectla por iniciativa particular, tomando como base las
determinaciones del articulo 52 de la LRAU.

El promotor del presente documento es la mercantil "ALAVAMA Casas y Proyectos S.L.".
DELIMITACION DEL SECTOR
El ambito de la actuacién abarca la totalidad de los terrenos comprendidos dentro del sector que

el vigente P.G.M.O. clasifica como Suelo urbanizable no programado (PAU.2 Castellet), incluida

la Red Primaria de Dotaciones Publicas (en adelante RPDP) adscrita a dicho sector., todo ello

tras la aprobacion definitiva de la homologacion Sectorial modificativa del PPI-2 y PAU 2 (parte)

aprobada definitivamente el 3 de marzo de 2002 (ver Plano 1 “Situacién en relacién con la ciudad

y con el Plan General”).

Los limites del sector (ver Plano 2 Topogréfico) son los siguientes:

Por el N.: Con el nucleo urbano de San Vicente de Raspeig.
Por el S.: Autovia A-36 y nueva ronda San Vicente San Juan.

Por el E.:Via de nuevo trazado en prolongacion de c/ Mayor y Plan Parcial PP-12

Azorin.

Por el O.: Franja de suelo urbano que separa al sector de la linea de FF.CC
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4. CARACTERISTICAS FISICAS DEL SECTOR.

Los terrenos incluidos en el ambito del PAU.2 Castellet estan situados entre el sur del casco de
San Vicente del Raspeig y la autovia A-36 de Alicante Alcoy. La reciente realizacién de un nuevo
acceso a San Vicente desde dicha autovia y en prolongacion de la ¢/ Mayor (limite oeste de la
zona), asi como la transformacién de las caracteristicas del trazado de la ¢/ Aeroplano para su
conversion en Ronda San Vicente-San Juan (ahora en fase de ejecucién), supondran una

notable mejora de las condiciones generales de accesibilidad de la zona.

Originariamente existian sobre los terrenos diversas explotaciones agricolas, de las cuales la
mayor parte estan abandonadas en la actualidad, con excepcion de algunas de pequefia entidad

superficial que todavia perviven (huerta, almendros, olivos etc.)

La zona, por lo demas, esta practicamente libre de edificacion, salvo algunos enclaves ocupados
por edificaciones mas o menos precarias (descritas mas adelante), las cuales no resultan

compatibles con el nuevo desarrollo urbano previsto en el planeamiento vigente.

Los terrenos no presentan ninguna clase de accidente topografico, siendo practicamente llanos,
(entre cota maxima de 96,55 m. y minima de 91,54 m.) con una muy ligera pendiente en direccién
Sureste. No existe tampoco ningun tipo de accidente geoldgico que pudiera condicionar 0 mermar

la aptitud e idoneidad de los mismos para el desarrollo urbano previsto en el vigente Plan General.
5. USOS DEL SUELO E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
5.1. EDIFICACIONES EXISTENTES
En los enclaves antes mencionados, existen algunas edificaciones -de una o dos plantas-
destinadas a vivienda, almacenaje o construcciones auxiliares de escasa entidad. Su ubicacion,

caracteristicas y destino se especifican en la siguiente relacion:

La informacion fotografica adjunta, complementa la descripcion de las caracteristicas fisicas y

ambientales del sector.
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5.2. POBLACION EXISTENTE

Segun la relacién del apartado anterior existen en la zona un total de 12 edificaciones de
las cuales 10 estdn destinadas a vivienda en las que actualmente estarian alojadas otras

tantas familias.
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VISTA AEREA DE LA ZONA
JULIO 2001
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MEMORIA INFORMATIVA 10

5.3.

INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Las infraestructuras en este Sector son practicamente inexistentes, con la salvedad de una
linea eléctrica de Media Tension que lo cruza por su zona Noreste, un colector de
evacuacion de aguas que lo atraviesa por el area Sureste y los escasos servicios que
abastecen a las edificaciones de vivienda o almacén que en reducido nimero se ubican en
el mismo.

A continuacién se relacionan dichos servicios, los que deberan ser desmontados, o
inutilizados, procediendo, en su caso, a su demolicidn, al igual que las citadas edificaciones,
previa indemnizacién a sus propietarios por el valor de las mismas, y sustituidos por la
instalacion de nuevas redes, de conformidad con las normativas vigentes e instrucciones de

las respectivas compafias suministradoras.

5.3.1. Red viaria.

Con excepcién del nuevo acceso a San Vicente del Raspeig desde la autovia A-36, de
Alicante a Alcoy, en prolongacion de la C/. Mayor, que parcialmente constituye el limite Este
del Sector, y de la via de servicio colindante con dicha autovia, que configura el limite Sur,
no existe en el area mas red viaria que la constituida por caminos de tierra compactada, que
permiten acceder a las distintas edificaciones existentes y de los que el mas importante es el

gue atraviesa el Sector en direccion Noroeste-Sureste.

5.3.2. Red de Agua Potable.

La red de agua potable existente se reduce a las tuberias que, con origen en las
inmediaciones de la C/. Castellet, dan servicio a las edificaciones situadas en el area
central, al Oeste de la C/. Mayor, asi como a las viviendas y almacenes agrupados en el
extremo Sureste del mismo, que reciben dicho suministro desde la conduccion que discurre

a lo largo de dicha calle.

5.3.3. Red de Saneamiento.

No existe actualmente red de saneamiento en el Sector, excepcion hecha del colector
de seccién ovoidal gue conecta la prolongacion de la Avda. del Doctor Marafibn con

la autovia A-36, y que cuenta con unas dimensiones de 1.300 x 1.950 mm. Junto al linde
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Norte, en la calle del Castellet, existe una red de alcantarillado que da servicio a las

edificaciones del nucleo urbano recayentes a dicha via.

5.3.4. Red Eléctricade M.T.

Existe una linea eléctrica de Media Tension, aérea de doble circuito, instalada sobre apoyos
de diversa tipologia, que cruza el Sector de Este a Oeste por su zona Noroeste, con una
derivacién hacia el Norte desde el apoyo situado en las proximidades de la C/. Mayor, y que
pasa a subterrdnea en dicho apoyo y en el apoyo situado junto al limite Norte del Sector, en
las inmediaciones de la C/. Castellet, alimentando a los centros de transformacion "CT Pais

Valencia" y "CT Vulcano".

5.3.5. Red Eléctrica de B.T.

La red eléctrica de Baja Tension existente es aérea y de escasa entidad, soportada por

apoyos de madera, y dando servicio, Unicamente, a las distintas edificaciones existentes.

5.3.6. Red Telefbénica.

La red telefénica existente en el interior del sector es aérea y soportada mediante apoyos
de madera, dando servicio a las viviendas, almacenes e industrias localizadas en el Sector
0 aéreas colindantes.

El punto de conexién previsto por la Compafia Telefénica de Espafia, S.A.U., para dar
servicio al Sector se ubica en la camara de registro existente en el lado Este del encuentro
entre la C/. Castellet y la C/. Mayor, denominada CR105-BRF.

5.3.7 Red de Alumbrado.
No existe, en la actualidad, en el interior del Sector ninguna red de alumbrado, excepcién
hecha del alumbrado correspondiente a la C/. Mayor, constituido por columnas con
luminarias asimétricas, dispuestas en la mediana, con una interdistancia aproximada de
40 m., y las situadas en el lado Oeste de dicha via y Rotonda de encuentro con la C/. del
Doctor Marafién, que se ubican junto al limite Este del PAU.2, y que responden a la misma
tipologia, aungque manteniendo una interdistancia de 35 m. y duplicandose en lado Este de

la C/. Mayor.
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6.

EL SECTOR EN SU ENTORNO

El sector limita por el Norte y por el Oeste con diferentes Unidades de Actuacién clasificadas
como suelo urbano en el vigente Plan General (UA 30, Ua 16, Ua 15 y Ua 14). Por el Este limita
con el Plan Parcial del sector PP.1-2 Azorin, aprobado definitivamente y en fase de ejecucién. La

traza de la autovia A-36, que limita con el sector por el sur, coincide practicamente con el limite

del término municipal de San Vicente de Raspeig.

DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE (PGMO)

Las determinaciones e indicaciones que el PGMO de San Vicente del Raspeig establece para la
ordenacion de los terrenos comprendidos en el sector PAU.2 Castellet son los que figuran en la

ficha adjunta, cuyos datos son anteriores a la Modificacién resultante de la Homologacién

sectorial modificativa aprobada definitivamente el 13 de marzo de 2002.

Las diferencias de superficie entre la que figura en la mencionada ficha (20,60 ha.) y la que,
recogiendo la referida Modificacién de Plan General, corresponde a la del sector que es objeto

de ordenacién mediante el presente Plan Parcial (14,98Ha) responden a lo siguiente:

Superficie segin PG (antes de Homologacion modificativa

del Sector PPI-2) 20,60 ha.

Superficie incluida en PPI-2 Azorin (como consecuencia de

dicha Homologacion) 2,22 ha..

Superficie autovia A-36 (excluida al estar

actualmente realizada) 3,40 ha.

TOTAL SUPERFICIE SECTOR 14,98 ha.
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FICHA DE CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DEL PLAN GENERAL
MUNICIPAL DE ORDENACION DE SAN VICENTE DEL RASPEIG (ALICANTE) EN EL PAU/2.

CASTELLET.

1. SUPERFICIE

2. USO CARACTERISTICO

3. INTENSIDAD DE EDIFICACION:
a) N° maximo de viviendas
b) Edificabilidad maxima
4. DOTACIONES Y SISTEMAS:
a) Generales:
B Enclaves para complecién del Parque Deportivo “Chillador”
B Ampliacion nudo de acceso, incluso ejecucion.
b) Locales:

B Segun planeamiento parcial.

5. ORDENACION

La red viaria basica se configura desde el acceso con una via de gran seccion, hasta el cruce con

Avda. Dr. Marafion, donde se prevé una plaza, que enfatiza el acceso al Parque Deportivo del

20,60 Has.

Residencial

1.500 viviend.
140.000 m2. ut.

1,00 Has.

Chillador. A ésta plaza acometera el eje principal de ordenacion interna de la pieza.

El viario acometera a las vias urbanas vecinas. El borde con la variante, fuera de la influencia del

nudo, se resolvera como via de servicio enlazado con el vial adosado al ferrocarril.

6. OBSERVACIONES

Las bases del concurso podran variar a la baja la intensidad de la edificacion e imponer condiciones

complementarias tanto de ordenaciéon como de urbanizacion y realizacion de sistemas generales de

todo tipo, sobre las especificaciones en esta ficha.
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8. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Segun refleja el Plano Catastral adjunto (Plano 3) existen dentro del sector 34 fincas, 13 de las

cuales tienen parte de su superficie fuera del sector.

En la relacién adjunta figura la numeracion catastral asi como los datos del titular de las

mismas.

En 12 de las fincas existe alguna edificacion, estando libres el resto.

PLAN PARCIAL DEL PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DEL SECTOR PAU.2 - CASTELLET
Texto Refundido Aprobacion Definitiva diciembre2006 SAN VICENTE DEL RASPEIG (ALICANTE)



PAU 2 - SAN VICENTE DEL RASPEIG
RELACION DE FINCAS CATASTRALES

N°

Plano

REF. UTM

TITULAR

6222001

62220.02

6222003

16222011

63210.01

63210.02

olo|luleo olslwln

6321003

63210.04

11

6321005

12

63210.06

13

83210.07

14

63210.08

18

63210.09

16

63220.08

17

63220.09

6322010

63220.11

6322012

6322013

63220.14

6322015

6322016 '

6322017
63220.18 '/

63220.21

6322020

6322022

67206.05

67206.06

67206.07

87206.08

'“! Parcelas con superficie fuera del Sector.

RELACION FINCAS CATASTRALES .ds
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