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ANTECEDENTES

1.1

1.2

El vigente Plan General Municipal de Ordenacion se aprobd en 1990 por acuerdos de la
CTU de 5.4.90 y 26.9.90'. Posteriormente ha sido objeto de diversas modificaciones, todas
ellas bien de caracter puntual (afectan a un ambito espacial concreto y limitado), bien de
cardcter temético (afectan a un aspecto concreto pero de caracter general, usualmente
normativo), sin que cada una de estas modificaciones, o la acumulacién de todas ellas,
suponga alteracién del modelo urbano global y de la estrategia general de desarrollo en que
se sustenta el Plan. La ultima de estas modificaciones aprobada es la 29, relativa a la
ordenacion pormenorizada del subsuelo del Jardin del Ingeniero José Ramén Garcia Antén
y calles adyacentes (Pleno municipal 29.02.2012)

El Plan General determina la ordenaciéon pormenorizada de la totalidad de los suelos
urbanos (a excepcion en cuatro ambitos especificos, de pequena superficie, para los que,
por su complejidad, se remite ese detalle a futuros planes de Reforma Interior) y, ademas,
para aquellos entornos urbanos cuya urbanizacion no esté consolidada o, como es el caso
relativo a la presente Propuesta Técnica, la urbanizacién existente no es congruente con las
determinaciones de ordenacion detallada del Plan, se delimitan ambitos de gestidon
urbanistica: Unidades de Actuacion en la jerga legal del momento de redaccion inicial del
Plan, Unidades de Ejecucién en la actualidad, a fin de precisar con rigor los terrenos afectos
a la ejecucion de las obras de nueva ejecucién o de reurbanizacién de ese entorno vy
posibilitar la divisién de la actuacion total en fases, de forma que a cada fase corresponde
una Unidad.

Las Unidades de Actuaciéon delimitadas en el ndcleo urbano propiamente dicho se han
desarrollado o estdn en desarrollo, pero la, muy pequena, UA/7, emplazada en la
confluencia de la calle Reyes Catélicos con la c/Raspeig, no. La causa estriba, muy
probablemente, en la incorreccion técnica de la delimitacién determinada por el Plan:

Aunque ya se ha sobrepasado, ampliamente el plazo para acometer su revision es el caso que a la fecha continta siendo el
instrumento de ordenacién general vigente, y, si bien, por acuerdo del Pleno municipal de 6.3.98 se inicié la Revisién del Plan
General, de la que se han completado las fases de Informacién Urbanistica y Avance, con aprobacién por CTU en 2.000, del
Concierto Previo, la falta de tramitacion del Plan antes de la entrada en vigor (Febrero 2.006) de la nueva legislacion
urbanistica autondémica, hace necesaria una nueva formalizacion y tramitacion del Plan.
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Fotogramétrico

2 OBJETO

El objeto de la presente propuesta es:

- identificar con rigor y precision los terrenos que han de considerarse afectos, estos es
directamente afectados y/o beneficiados, por las nuevas —respecto a la realidad fisica
existente- determinaciones del Plan, en ese entorno, y
preparar la documentacion técnica necesaria para la tramitacion administrativa de la
modificacion de la delimitacién de la citada UA/7.
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ANALISIS

3.1

3.2

Por comparacién simple de las dos imagenes que siguen:

Vista aérea

puede apreciarse como el Plan determina la union, mediante alineaciones rectas, de las
calles Reyes Catélicos y Jaime I, que hoy, en el entorno de la c/Raspeig, no lo estan, sino
que la c/Reyes Catolicos, sigue la traza de un, probablemente, antiguo camino rural, y no
llega a acometer a la c/Jaime |, perdiéndose la claridad de la trama urbana, lo que produce
inconvenientes en cuanto a la legibilidad del ambiente urbano y la ordenacion del trafico
rodado.

También puede observarse como todo, o casi, el entorno no afectado por la modificacién
prevista de las alineaciones esté reedificado, mientras que las edificaciones que recaen al
tramo viario que se ha de realinear son fincas viejas, de baja altura, y alguna en ruina fisica
manifiesta.

El parcelario de este entorno es, sin embargo, muy irregular, y las nuevas alineaciones
determinadas por el PGMO afectan, de una u otra forma, a la totalidad de las parcelas
senaladas:

\\‘ ‘
AN &
Parcelacion
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y si bien algunas partes de ellas (no individualizables como parcelas independientes por no
satisfacer los requisitos normativos exigidos), concretamente los fragmentos A
(c/RR.Catélicos 5) y C (c/Raspeig 9) , y, especialmente, el B (Av. Ancha de Castelar 82)
sefalados en el croquis siguiente:

no resultan total y claramente involucrados en la transformacion viaria y, sobre todo, edilicia
provocada por la nueva ordenacién, su matizacion debe resolverse mejor mediante los
criterios de reparto de cargas y beneficios en el momento de la reparcelacion, mientras que
el B es manifiestamente extrafio a la remodelacion.

4 PROPUESTA

4.1 Se propone la delimitacion siguiente:

Delimitacion Propuesta
4.2 INFORMACION COMPLEMENTARIA Y JUSTIFICACIONES

1) La propuesta atiende al objetivo explicitado
2) Las nuevas determinaciones:
a) No afectan a la calificacion de suelo: tanto los espacios dotacionales (red viaria,
en este caso) como los edificables permanecen como estaban. No se altera el
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b)

c)
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aprovechamiento objetivo. Pero, al ampliarse la delimitacion del dmbito hay,
I6gicamente, alteracion del reparto de las cargas, alteracién mas formal que real
porque las parcelas incluidas no habria podido en absoluto ejercer
individualmente sus posibilidades de edificacién sin incorporarse realmente a la
actuacion de la UA/7, es decir, se llegaria inevitablemente a la situaciéon que se
propone.

No supone introduccion de determinaciones que alteren la sostenibilidad
ambiental o econémica municipal.

No tiene el caracter de ordenacion estructural.

4.3 FORMALIZACION

Se formalizan esta propuestas mediante la modificacion de los siguientes documentos del
Plan General:

- Plano RGS, hoja 4
- Ficha UA/7 (Anexo a la Memoria)

, ademas de la presente Memoria, que la describe vy justifica.

SVdR, 10.04.2012

Leticia Martin Lobo,
arg. mupal.

JM?2 Chofre Gil,
arg. municipal
jefe Servicio Arquitectura



