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JOSE MANUEL BAEZA MENCHON, SECRETARIO DEL AYUNTAM[ENTO -
- DE SANT VICENT DEL RASPEIG

CERTIFICO: Que el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria, celebrada en primera
convocatoria el veinticuatro de septiembre de dos mil catorce adoptd, entre otros, el siguiente
ACUERDO:

- &<
HACIENDA Y ADMINISTRACION GENERAL
3. CONTRATACION: ADJUDICACION DEL CONTRATO DE "CONCESION DE SERVICIO

PUBLICO PARA LA GESTION DE LA INSTALACION DEPORTIVA COMPLEJO DEPORTIVO SUR
- DE SAN VICENTE DEL RASPEIG. (CONSERV01I14)

De conformldad con la propuesta de la Alcaldia-Presidencia favorablemente
dictaminada por mayoria por la Comision Informativa de Hacienda y Administracién General
en su sesion de 16 de septiembre, en la que EXPONE:

¢

QUE en relacién con dicho expediente, la mesa de COntrafacién dé fecha 12/06/2014
ha adoptado acuerdo con el siguiente tenor literal:

<<

UNICO: CONTRATO DE CONCESION DE SERVICIO PUBLICO PARA LA
| GESTION DE LA INSTALACION DEPORTIVA COMPLEJO DEPORTIVO.SUR DE
SAN VICENTE DEL RASPEIG (CONSERV01/14): 'CONOCIMIENTO INFORME
VALORACION N° 3 (OFERTA ECONOMICA), Y EN SU CASO PROPUESTA DE
ADJUDICACION. , \

- Procedimiento de Adjudicacién: Procedimiento abier_to.

- Exigencias documentales sobre las que tiene Iugar la calificacién: Sc
especifican en el Pliego de Clausulas Juridico-Administrativas {(clausula 6°).

- Aprobacién expediente de contratacién: Acuerdo del Pleno Municipal
de 29 de enero de 2014. :

- Tramitacién: Ordinaria.

- Garantfa Provisional: no se exige. :

- Presupuesto de licitacion: Canon anual a abonar por ¢l adjudicatario que en
ningtin caso serd menor a 6.000,00 € anual, exigible a partir del. segundo aflo,
conforme. al apartado 10.4 PCT.

- Plazo de duracién: La duracidn del contrato se establece e 10 afios, conforme al
apartado 8° del Pliego de Condiciones Técnicas. Se prevé: la posibilidad de
prorogas, con una duracion de un afio cada una, hasta un maximo de cinco aiios,
por lo que en tal caso fa duraci6n total del contrato serfa de quince afios.

: De modo previo, cabe recoger el contenido de la Mesa de Contratacién de fecha
09/05/2014, apertura de los sobres n° 3 “OFERTA ECONOMICA?”, cuyo tenor literal es el

siguiente:

111

Como consecuencia de lo que antecede, Fa Mesa ACUERDA: '

PRIMERO Dar traslado de las ofertas admitidas, cuyos sobre 3 “Ofer ta
Econémica” han sido objeto de apertura, al Técnico Municipal compelente, para su
evaluacion conforime al baremo establecido, tras lo cual se someterd a conocimiento de la
Mesa de Contratacién para, conocidas las puntuaciones totales obtenidas, efectuar pf opuesta
de adjudicacion.




»”

_ Se ha efectuado la valoracion técnica del referide sobre n° 3, reﬁlizada mediante
informe de fecha 23/05/2014, suscrito por el Técnico Medio Deportivo, D. Victor M. Bautista
Salido y ¢l Economista Municipal, D. José Antonio Lledé Palomares, con el siguiente tenor:

"

. Expedteme CONSERVO1/14.
s Asunto: Informe valoracién de criterios objetivos (oferin econdmica) y estudio d’e viabitidad econémica
en concesidn de la gestion de Ia Instalacidn Deportiva “Complejo Deportivo Sur” de San Vicente del
Raspeig.

ANTECEDENTES

Abierto el sobre 3. Oferta Econdmica en el que las empresas deblan presentar su ofer fa econdmica y el
plarn econémico-financiero de las empresas:

JOSECTOR JUAN LUIS S.L.
CONSORCIO ALTEA S.1L.

se observa lo siguiente en cuanto al plan econémt’co-ﬁnanciero:

L La documentacion presentada por CONSORCIO ALTEA S.1.. se reduce a una sola hoja con !as siguientes
" deficiencias:

a. 8olo estd referido a un aflo, no a los 10 afios del contrato.

b.  No aparece apartado de reversion del decuno afio, ni de canon al Ayum‘amrenm al no aparecer
" reflejados los afios 2 al 10.

c.  Presenta bereficios desde el primer aflo pese a las necesidades de inversidn iniciales.

La documentacién presentada, dada su evidente insuficiencia, no puede considerarse que sea un plan econémico-
financiero, incurriendo en manifiesta inadecuacion e incoherencia que conforme a la eldusula 9 “OFERTAS Y
DOCUMENTACION" apartade C) “REQUISITOS DE LAS OFERTAS” c.1. del PCJA ha de dar lugar a la
exclusion de la oferta.

2. Ia oferta de JOSECTOR JUAN LUIS S.L. presenfa plan econdmico- f inanciero con las siguientes
particularidades: '

a. Esun plan econdmico-financiero mds ambicioso que el presentado por ef propio Ayuntamiento,
Fundamentado principalmente en un incremento de socios (v50% sobre el estudio municipal)
debido a un.aumenio de los espacios titiles para la realizacion de mds actividades de [as
lmcralmente previstas.

b. Ef apar!ado de REVERSIGN no aparece en el capitulo de gastos con la dotacién anual por los
53.000 € que aporta el Ayto., ni tampoco aparecen en el plan de tesoreria en la anualidad 10.
En el CUADRO DE AMORTIZACIONES, en la descripcidn de la “Sala de musculacion”, como
- Inversion obligatoria, el pliego técnico estimaba una inversion de 55.000 €, pero en la oferta se
reflejan 180.000 € en este apartado, Entendemos que en esta valoracion se encuentra inmersa
la reversion del material y que ademds se opta por un material de mayor valor cualitativo yfo
cuantitafivo. '

c. . EI CUADRO DE AMORTIZACIONES presentado tiene el sigujente resumen de descnpcron ¥y

B cosle: .
Sala de musculacién ) 180.000 €
Aire acondicionado ' ‘ - 20000 €
Programa informdtico y control de accesos L . 30.000 €
_Tuversidn econdmica minimu ) 230.000 €
Pista de atlefismo y anexos ] 75.000 €
Asfaltado parking ) 24793, 50 €
Adaptacidn sala multivsos 70.000 €
Ampliacidn equipamiento 155.000€
Ampliacién de Ia'inversidn 324.793,50 €

Debe tenerse en cuenta que la inversion minima con respecto a las caracteristicas del Pliego
técnico, se configura de la siguiente manera:
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Sala de musculacién. ) HQ000 €

Alre acondicionado 20.000 €

Programa informdtico y control dé accesos K 30.000 €
Inversion econdmica minlma 160.000 €

" Los 110.000 € del apartado Sala de musculacion, son los resultantes de 55.000 € de inversién
obligatoria en maguinaria, y de 55.000 € de la reversién de la misma al finalizar la anvalidad
10% como entendemos que esid incluida en este apartado.

CONCLUSION

1- 8 propone la exclusién de la oferta predentada por la mercantil CONSORCIO ALTEA S.L., dada la
mapifiesta insuficiencia, incoherencia e inadecuacién de la documentacién presentada como plan econdmico-
financiero.

" 2- La oferta formulada por la mercantil JOSECTOR JUAN LUIS S.L. altera sustanciaimente los
supuestos econdmicos y de inversién efectuados por el Ayuntamiento en su estudio econdmico inicial,
incrementando de forma notable tanto la inversion como las previsiones de ingresos. Como se ha dicho, es nng
propuesia ambiciosa, y por fanto, arriesgada. Lo que suscila dudas sobre la viabilidad del p!anreamlemo
Jormulado, y dadas las repercusiones que pudiera tener para el Ayuntamiento, se_considera que para estimarla
- aeeptable, deben reclamarse ol licitador garantias adicionales mediante su aceptacion de los siguientes
COMPFrOmIsos: ' '

- A) La cléusula 12 DERECHOS DEL CONCESIONARIO, epfgrafe RIESGO Y VENTURA, apartado.

b) establece: "Respecto de los ingresos, el concesionario asumird el riesgo de la demanda y, en fodo

ease, una disminucion de los ingresos hasta un 20 por 100 en los previstos en el contrato, por

constituir una pérdida susceptible de prevision”. -

En ese sentido, el margen del’20% de dtsmmucmn de ingresos previstos a que se refiere dicho apartado
b) se establecerd sobre el plan econdmico- f inanciero elabarada por el Ayuntamiento y que Jforma parte
del expediente.

La cldusula 12 DERECHOS DEIL CONCESIONARIO, epigra_ﬁ RIESGO Y VENTURA, apartado d)

mgresos previstos.”

En este caso, el margen del 20% de aumenio de los ingresos previstos a que se refiere dicho
apariado d} se establecerd sobre el plan econémico-financiero elaborado por el licitador,
JOSECTOR JUAN LUIS S.I.

¢

- B) La inversidn a tener en cuenta para calcular la invetsion pendiente de amortizar, ante un
supuesto de resolucion anticipada del confrato por renuncia unilateral, abandono, o cualquier
incumplimiento culpable del concesionario, serd la inversién econdmica minima, cuyo importe es de
105.000 euros (160.000 Inversicn Econdmica — 55.000 reversion), quedando excluidas las mejoras
incluidas dentro de los criterios de adjudicacion y ofertadas por el licitador, asi como la ampliacion
de equipamiento que voluntariamente realiza éste.

- C) Las mejoras incluidas en su oferta deberdn ser ejecut‘adas en el plazo de un afic a parnr de la
formalizacion del contraito.

¢

La oferta formulada por la empresa JOSECTOR JUAN LUIS S.L. se entiende aceptable siempre que
asuma expresamente dichos compromisos, proponiéndose en ese caso la adfudicacion a su favor. En caso contrario,
. se propone su exclusion del procedimiento, guedando éste desierto. : :

»

establece: "Ex;s!rra idéntico derecho a favor de la Administracion si se supera el 20 po# ciento de Io.s' :

Por lo fanto, a la vista del anterior informe, se elevara propuesta de adjudicacién del.

_contrato a favor de la oferta formulada por la mercantil JOSECTOR JUAN LUIS S.L. (C.LE.:
B-53043048), siempre que dicha empresa presente garantias adicionales mediante la
aceptacién de los compromisos indicados. Para ello, junto con la documentacion
administrativa. preceptiva conforme al articulo 151.2 TRLCSP debera presentar, antcs de la
adjudicacion, escrito de aceptacion expresa de dichos compromisos.

Es por ello que la PROPUESTA DE AD.]UDICA_CI()N, previas las intervenciones
més abajo resefiadas, por unanimidad de los ntiembros de la Mesa se eleva al Ayuntamiento

3




Pleno, como érgano de contratacion competente, se concreta en fos siguientes términos:
PRIMERO: Ratificar las Resoluciones de la Mesa de Contratacidn.

SEGUNDO: Excluir-a la PLICA 1: CONSORCIO ALTEA, S.L. (C.LF. B-
53606232) por manifiesta insuficiencia, incoherencia e inadecuacion del plan econdmico-
financiero presentado.

- TERCERO: Declarar como proposicién econdmicamente mis ventajosa en la
licitacién del CONTRATO DE CONCESION DE SERVICIO PUBLICO PARA LA
GESTION DE LA INSTALACION DEPORTIVA COMPLEJO DEPORTIVO SUR DE
SAN VICENTE DEL RASPEIG (CONSERV01/14), a la presentada por la mercantil
JOSECTOR JUAN LUIS S.L. (C.LF.: B-53043048), conforme a los términos de su oferta y
siempre que presente por escrito aceptacxon expresa de los siguientes compromisos:

- A} La clausula 12 DERECHOS DEL CONCESIONARIO eplglafe RIESGO
Y VENTURA, apartado b) establece:. “Respecto de los ingresos, el concesionario asumira el
riesgo de la demanda y, en todo caso, una disminucién de los ingresos hasta un 20 por 100 en
los prewstos en el contrato por constituir una perdlda susceptible de prevision”.

~ En ese sentido, el margen del 20% de disminucién de ingresos previstos a que se
“refiere dicho apartado b) se establecera sobre el plan econdmico-financiero elaborado por él
Ayuntamiento y que forma parte del expediente. '

La cléusula 12 DERECHOS DEL CONCESIONARIO, epigrafe RIESGO Y
VENTURA, apartado d) establece: “Existira idéntico derecho a favor de la Administracion si
se supera el 20 por, ciento de los mgresos previstos.”

En este caso, el margen del 20% de aumento de los ingresos previstos a que se 1eﬁeie_
dicho apartado d) se establecerd sobre ¢l plan econdmico-financiero elaborado por el licitador,
JOSECTOR JUAN LUIS S.L.

: , .

- - B) La inversién a tener en cuenta para calcular la inversién pendiente de
amortizar, ante un supuesto de resolucién anticipada del contrato por renuncia unilateral,
abandono, o cualquier incumplimiento culpable del concesionario, serd la inversién econdmica
minima, cuyo importe es de 105.000 euros (160.000 Inversion Econdmica — 55.000 -
reversion), quedando excluidas las mejoras incluidas dentro de los criterios de adjudicacion y
ofertadas por el hcltador asf como la amphaclon de equ1pam1ent0 que, voluntariamente realiza
éste. .

- C) Las mejoras 1nclu1das cn la oferta deberén ser e_lccutadas en el plazo de un
afio a partlr de la formalizacién dcl contrato. : -

CUARTO: Requerir a la referida mercantil para que, en el plazo de diez dias habiles
contados desde el siguiente a aquél en que reciba la correspondiente notificacién, presente.la
documentacién justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones -
tributarias y con la Seguridad Social, aportando los certificados requeridos en el apartado 6.B)
PCJA, asi como que constituya la garantla definitiva, por 1mp011e de 250.000,00 euros, en la
Tesorerfa Municipal.

En ese' mismo plazo deberd presentar el escrito de aceptacién indicado en el punto

anterior. Caso de no presentarlo en tiempo y forma se declara desierto el procedimiento

* licitatorio.
>

QUE consta en el expediente el requerimiento previo a la adjudicacion establecido en
el articulo 151.2 TRLCSP, y el cumplimiento por parte de la mercantil JOSECTOR JUAN
LUIS S.L. (C.ILF.: B-53043048), de la acreditacién de la documentacién justificativa de
hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad -
Social, asi como de la constitucion de la garantia definitiva en la Tesoreria Municipal con
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fecha 09/09//2014, por importe de 250.000 euros, asi como el escrito de aceptacion expresa de
los compromisds arriba indicados. "

QUE en el expediente administrativo figura informe de Intervencion de fiscalizacion
del expediente previa a la adjudicacion (11/09/2014).

Es por ello que el Pleno Municipal, previa deliberacién y con las intervencionés’ que se
consignan al final de este punto, por mayoria de 14 votos a favor (PP) y10 votos en contra (6
PSOE y 4 EU), adopta los siguientes’ :

ACUERDOS

PRIMEROQO: Ad_]udlcar la. CONTRATO DE CONCESION DE SERVICIO
PUBLICO PARA LA GESTION DE LA INSTALACION DEPORTIVA COMPLEJO
DEPORTIVO SUR DE SAN VICENTE DEL RASPEIG (CONSERV(1/14), a la mercantil
JOSECTOR JUAN LUIS S.L. (C.L.F.:. B;53043048) con arreglo a los #érminos de su oferta y
a los siguientes compromisos asumidos por el adjudlcatauo

- A) La clausula 12 DERECHOS DEL CONCESIONARIO,' epigrafe. RIESGO Y
VENTURA, apartado b) establece: “Respecto de los ingresos, el concesionatio asumira el
riesgo de la demanda y, en todo caso, una disminucién de los ingresos hasta un 20 por 100 en
los prev1stos en el contrato, por constituir una pérdida susceptlble de previsién”

En ese sentido, el margen del 20% de disminucién de ingresos previstos a que se
refiere dicho apartado b) se establecerd sobre el plan econdmico-financiero elaborado por el
Ayuntamiento y que forma parte del expediente.

La clausula 12 DERECHOS DEL CONCESIONARIO, ecpigrafe RIESGO Y
VENTURA, apartado d) establece: “Existird idéntico derecho a favor de la Administracién si
se supera el 20 por ciento de los ingresos previstos.”

En este caso, el margen del 20% de aumento de los ingresos previstos a que se refiere
dicho apartado d) se establecera sobre el plan economlco-ﬁnanclero elaborado por el licitador, .
JOSECTOR JUAN LUIS S.L.

’

- B) La inversiéri a tener en cuenta para calcular la inversién pendiente de amortizar,
ante un supuesto de resolucion anticipada del contrato por renuncia unilateral, abandono, o
cualquier incumplimiento culpable del concesionario, serd la inversién econdmica minima,
cuyo importe es de 105.000 euros (160.000 Inversion Econémica — 55.000 reversion),
quedando excluidas las mejoras incluidas dentro de los criterios de adjudicacién y ofertadas
por el licitador, asi como la ampliacién de equipamiento que voluntariamente realiza éste.

- C) Las mejoras incluidas en la oferta deberén ser ejecutadas enel plazo de un afio a
partir de la formalizacion del contrato.

SEGUNDO: Designar a D. Victor M. Bautista Salido Técnico Medio Deportivo del
OAL Patronato Municipal de Deportes, y a D José Juan Sirvent Segura, I.T.I. Municipal como
Superwsmn Municipal del contrato.

TERCERO: WNotificar a los licitadores y,r simult4neamente, publicar en el perfil de
contratante, asi como requerir al adjudicatario para la formalizacién del contrato, conforme a
los articulos 151 v 156 TRLCSP,

CUARTO: Comunicar a la Concejalia de Deportes, Intervencién Municipal y a la
Supervisién Municipal designada, a los oportunos efectos.




Intervenciones

ol
-

Asi resulta del borrador del acta de la sesion a que me remito

Y para que conste y a reserva de los términos que resulten de [a aprobacién del acta
correspondiente, expido la presente certificacion, de orden y con el visto bueno de la Sra.
Alcaldesa Presidenta, en San Vicente del Raspeig, a veintiséis de septiembre de dos mil
_catorce,

Ve B°
LA ALCALDESA

‘ PD. 1203 de 16/6/11
" ELCONCE, GADO
AREAD Ryzp INCIA..
N

José J plana‘Lopez




