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AMIfami
Exp. CONSERV(1/14

ALFONSO MOLLA TVORRA, SECRETARIO DE LA MESA DE CONTRATACION DEL
AYUNTAMIENTO DE SAN VICENTE DEL RASPEIG,

.CERTIFICO: Que en la sesion de la Mesa de Contratacion celebrada el dfa doce de junio de 2014,
se adoptd el siguiente ACUERDO:

<<

UNICO: CONTRATO DE CONCESION DE SERVICIO PUBLICO PARA LA GESTION DE LA
INSTALACION DEPORTIVA COMPLEJO DEPORTIVO SUR DE SAN VICENTE DEL
RASPEIG (CONSERV01/14): CONOCIMIENTO INFORME VALORACION N°® 3 (OFERTA
ECONOMICA), Y EN SU CASO, PROPUESTA DE ADJUDICACION.

- Procedimiento de Adjudicacion: Procedimiento abierio.-

- Exigencias documentales sobre las que tiene lugar la calificacién: Se espemﬂcan en el
Pliego de Clausulas Juridico-Administrativas (clausula 6).

L Aprobacion expedlente de contratacién: Acuerdo del Pleno Municipal de 29 de

<\5_ : enero de 2014,
(\ o ' - Tramitacién: Ordinaria.
\\\\\ ‘ - Gal antia Provisional: no se exige.

- \Pnesupuesto de licitacion: Canon anual a abonar por el adjudicatario que en nmgun caso
' serd menor a 6.000,00 € anual, exigible a partir del segundo afio, confoune al apartado 10.4
PCT.

- Plazo de duracién: La duracion del contrato se establece en 10 afios, conforme al apartado
8° del Pliego de Condiciones Técnicas. Se prevé la posibilidad de préirogas, con una
duracién de un afio cada una, hasta un méaximo de cinco afios, por lo que en tal caso la
“duracién total del contrato seria de quince afios. :

De modo previo, cabe recoger el contenido de la Mesa de Contratacién de fecha 09_/05/-2014,
apertura de los sobres n° 3 “OFERTA ECONOMICA”, cuyo tenor literal es el siguiente:

111

Como consecuencia de lo que antecede, la Mesa ACUERDA:

PRIMERO: Dar iraslado de las ofertas admitidas, cuyos sobre 3 “Oferta Econdmica” han
sido objeto de apertura, al Técnico Municipal competente, para su evaluacion conforme al baremo
establecido, tras lo cual se sometera a conocimiento de la Mesa de Contratacién para, conocidas las
puniuaciones fotales obtenidas, efectuar propuesta de adjudicacion.

3

Se ha efectuado la valoracion téenica del referido sobre n® 3, realizada mediante informe de fecha

23/05/2014, suscrito por el Técnico Medio Deportivo, D. Victor M. Bautista Salido y el Economista -

Municipal, D. José Antonio Lledé Palomares, con el siguiente tenor:

»  Expediente: CONSERV01/14.
s Asunto: Informe valoracion de criterios objefives (oferta econdmica) y estudio de viabilidad econdmica en
concesion de la gestion de la Instalacidn Deportiva “Complejo Deportivo Sur” de San Vicente del Raspeig.

ANTECEDENTES
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Abierto el sobre 3. Oferta Econdmica en el que las empresas debian p:esenmr su ofen‘a econdémica y el plan
econdmico-financiero de las empresas:

o JOSECTOR JUAN LUIS S.L.
©  CONSORCIOALTEAS.L.

se.observa lo siguiente en cuanto al plan econdmico-financiero: -
1. La documentacion presentada por CONSORCIO ALTEA S.L. se veduce a una sola hoja con las sigutentes deficiencias:

a. Sdlo esta referido a un afto, no a los 10 afios del contrato.

b.  No aparece apartado de reversion del décimo ario, ni de canon al Apuntamiento al no aparecer reﬂejaa’os fos
afios 2 al 10,

‘¢.  Presenta beneficios desde el primer afio pese a las necesidades de inversién iniciales.

La documen!acmn presen!aa'a dada su evidente insuficiencia, no puede considerarse que sea un plan econdmico-fi nanciero,
incirriendo en manifiesta inadecuacin e incoherencia que conforme a la cldusula 9§ “OFERTAS ¥ DOCUMENTACION”
apariado C) “REQUISITOS DE LAS OFERTAS” e.1. del PCJA ha de dar lugar a la erclasmn de la oferta..

© 2. Laoferta de JOSECTOR JUAN LUIS 8.L. presenta plan econdmico-financiero con las siguientes particularidades:

a. . Es un plan econdmrco-ﬁnancfero mds ambicioso que el presentado por el propic Avuntamiento.
Fundamentado principalmente en un incremenio de socios (+30% sobre el estudio municipal) debido a un
. aumento de los espacios titiles para la realizacion de mds aclividades de las inicialmente previstas.

b. Tl apartado de REVERSION no aparece en el capitulo de gastos con la dotacion anual por-los 55.000 € que
aporia el Ayto., ni tampoco aparecen en el plan de tesoreivia en la anualidad 10.
En el CUADRO DE AMORTIZACIONES, en.la descripcion de la “Sala de musculacion”, como inversién
obligdtoria, el pliego técnico estimaba mna inversién de 55.000 €, pero en la oferta se reflejan 180.000 € en
este aparlado. Entendemos que en esta valovacidn se encuentra inmersa la reversion del material y qtie
.ademds se opta por un malterial de mayor valor cualitativo y/o cuantitativo.

e El CUADRO DE AMOI_éTIZA CIONES preseniado tiene el siguiente msimze_n de-descripcién y coste:

U Deseripeion RGN o T ER k e
Sala de musculacmn _ . 180.000 €
Aire acondicionado , 20.000 €
Programa informdtico y control de accesos : 30.000 €

Inversicn econdmica m{m’ma ‘230.000 €
Pista de atletismo y anexos ' 75.000 €
Asfaltado parking 24.793,50 €
Adaptacion sala multiusos’ 70.000 €
Ampliacidn equipamiento 135.000€
Amplincidu de la inversién 324.793,50 €
554.793,3

Debe tenerse en cuenta que la inversion minima con respecto a las caracieristicas del Pliego técnico, se
configura de la siguiente manera: :

110.000€

Sala de musculacidn
Aire acondicionado 20,000 €
Programa informdtico y control de accesos 30.000 €

Tuversién econdmica minima -

160.000 €

Los 110.000 € del apartado Sala de musculacion, son los resultantes de 55,000 € de inversidn obligateria en
magquinaria, y de 55.000 € de la reversidn de la misma al finalizar la anualidad 10° como entendemos quie
estd incluida en este apartado, . :

CONCLUSION

1- Se propone la exclusion de la oferta presentada por la mercantil CONSORCIO ALTEA S.L., dada la manifiesta
insuficiencia, incoherencia e inadecuacién de la documentacion presentada como plan econdmico-financiero. -
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2- La gferta formulada por la mercantil JOSECTOR JUAN LUIS S.L. altera sustancialmente los supuestos
econdmicos y de inversion efectuados por el Ayuntamiento en su estudio econdmico inicial, incrementando de forma notable
tanto la inversidn como las previsiones de ingrésos. Como se ha dicho, es una propuesta ambiciosa, y por tanto, arriesgada. Lo
qite suscita dudas sobre la viabilidad del planteamiento formulado, y dadas las repercusiones que pudiera tener para el
Ayuntamiento, se considera que para estimarla acepiable, deben reclamarse al licitador garantias aa’lcmnales mediante st
aceptacion de los siguienies compromisos;

- A} La cléusula 12 DERECHOS DEI, CONCESIONARIO, eplgrafe RIESGQ ¥ VENTURA, apartade b) establece:
“Respecto de los ingresos, el concesionario asumird el riesgo de la demanda v, en todo caso, yna disminucion de
los mgfesos hasta un 20 por 100 en los previstos en el conirato, por constituir una. pérdida suscepnb:’e de
prevision”.

En ese sentido, el margen del 20% de disminucion de ingresos previstos a que se refiere dicho apartado b) se
establecerd sobre el plan econdmico-financiero elaborado por el Ayuntamiento y que forma parte del expediente.

La cldusula 12 DERECHQOS DEL CONCESIONARIO, epigrafe RIESGO Y VENTURA, apariado d) establece:
“Existird idéntico devecho a favor de la Administracion si se supera el 20 por ciento de los ingresos previstos.”

En este caso, el margen del 20% de aumento de los ingresos previstos a que se refiere dicho apartado d) se
establecerd sobre el plan econdmico-financiero elaborado por el licitador, JOSECTOR JUAN LUIS S.L.

- B) La inversidn a tener en cuenta para calcular la inversion pendiente de amoriizar, anfe un supuesto de
resolucion anticipada del contraio por renuncia unilateral, abandono, o cualgquier incumplimiento culpable del
-concesionario, serd la inversion econdmica minima, cuyo importe es de 105.000 ewros (160.000 Inversion
Econdmica — 55.000 reversion), quedando excluidas las mejoras incluidas dentro de los criterios de
adjudicacion y ofertadas por el licitador, asf como la ampliacion de equipamiento que voluntariamente realiza
éste.. -

- C) Las mejoras mclmdas en su oferta deberdn ser eJecz.v!adas en el plazo de un aflo a partir de la Jormalizacidn
del contrato.

La oferia fmmu!ada por la empresa JOSECTOR JUAN LUIS S.L. se entiende acepiable siempre que astwma
expresamente diclios compromisos, preponiéndose en ese caso la adjudicacién a su favor. En caso confrario, se  propone su
exclusion del procedimiento, quedando éste desierto.

»

Por lo tanto, a la vista del anterior informe, se elevara propuesta de adjudicacién del contrato a favor de
la oferta formulada por la mercantil JOSECTOR FUAN LUIS S.L. (C.LF.: B-53043048), siempre que
dicha empresa presente garantfas adicionales mediante la aceptacion de los compromisos indicados. Para
ello, junto con la documentacién administrativa preceptiva conforme al articulo 151.2 TRLCSP debera
presentar, antes de la adjudicacitn, escrito de aceptacién expresa de dichos compromisos.

Es por ello que la PROPUESTA DE ADJUDICACION, previas las infervenciones mas abajo
resefiadas, por unanimidad de los miembros de la Mesa se eleva al Ayuntamiento Pleno, como érgano de
contratacién competente, se concreta en los siguientes términos:

PRIMERO: Ratificar las Resoluciones de la Mesa de Contratacion.,

' SEGUNDO: Excluir a fa PLICA 1: CONSORCIO ALTEA, S.L. (C.LF. B-53606232) por
mamﬁesta insuficiencia, incoherencia ¢ inadecuacion del plan econémico-financiero presentado.

TERCERO: Declarar como proposicién econémicamente mas ventajosa en la licitacién del
CONTRATO DE CONCESION DE SERVICIO PUBLICO PARA LA GESTION DE LA
INSTALACION DEPORTIVA COMPLEJO DEPORTIVO SUR DE SAN VICENTE DEL
RASPEIG (CONSERV01/14), a la presentada por la mercantil JOSECTOR JUAN LUIS S.L. (C.I.F.:
B-53043048), conforme a [os términos de su oferta y siempre que presente por escrito aceptacion expresa
de los siguientes compromisos:




- A) La cliusula 12 DERECHOS DEL CONCESIONARIO, epigrafe RIESGO Y
VENTURA, apartado b) establece: “Respecto de los ingresos, el concesionario asumira el riesgo de la
demanda y, en todo caso, una disminucién de los i mglesos hasta un 20 por 100 en los plGV]StOS en el
contrato, por constituir una pérdida susceptlble de prevision”

En ese sentido, el margen del 20% de disminucién de ingresos previstos a que se refiere dicho -
apartado b) se establecera sobre el plan econdémico-financiero elaborado por el Ayuntamiento y que
forma parte del expediente. :

La cldusula 12 DERECHOS DEL CONCESIONARIO, epigrafe RIESGO Y VENTURA,
apartado d) establece: “Existird idéntico derecho a favor de la-Administracion si se supera el 20 por
ciento de los ingresos previstos.”

~ En este caso, el margen del 20% de aumento de los ingrésos‘preﬁstos a que se refiere dicho
apartado d) se establecera sobre el plan econémico-financiero elaborado por el licitador, JOSECTOR
JUAN LUIS S.L. )

- B) La invetsi6n a tener en cuenta para calcular la inversion pendiente de amortizar, ante
un supuesto de resolucion anticipada del contrato por renuncia unilateral, abandono, o cualquier
- incumplimiento culpable del concesionario, seré la inversién econémica’ minima, cuyo importe es de
105.000 euros (160.000 Inversién Econdmica — 55.000 reversién), quedando exclmdas las mejoras
iricluidas dentro de los criterios de adjudicacion y ofertadas por el licitador, asf como la ampliacién de
equipamiento que voluntariamente realiza éste.

- C) Las mejoras incluidas en la oferta deberdn ser ejecutadas en el plazo de un afio a partir
de la formalizacion del contrato. '

CUARTO: Requerir a la referida metcantil pata que, en el plazo de diez dias hablles contados
desde el siguiente a aquél en que reciba la correspondiente notificacién, presente la documentacion
Justlﬁcatlva de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad
Social, aportando los certificados requeridos en el apartado 6.B) PCJA, asi como que constltha la
garantfa definitiva, por importe de 250.000,00 euros, en la Tesoreria Municipal.

En ese mismo plazo debera presentar el escrito de aceptacién indicado en el punto anterior. Caso
de no presentarlo en tiempo y forma, se declara desierto el procedimiento licitatorio. .

»»

Asi resulta del Acta de la sesion referida, expidiéndose la presente certificacion de orden y con el
visto bueno de la Presidente de la Mesa de Contrataci6n, en San Vicente del Raspeig, a trece de junio de
2014,

VR
LA PRESIDENTA DE LA MESA , /7
’ ’ !

Fdo.: Luisa Pastor Lillo. ' RS




