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PROYLECTO DE EXPLOTACION DEL “COMPLEJO DEPORTIVO SUR SAN
VICENTE DEL RASPEIG”

El objeto de este proyecto de explotacion es el estudio econdmico del contrato de gestion de
servicio piblico en el Complejo Deportivo Sur de San Vicente del Raspeig.

Bl contrato tiene por objeto la gestién integral y la explotacion de los servicios pablicos de
este Centro Deportivo, Se determina una duracién inicial de 10 aiios, pudiéndose promogar
por sucesivos periodos de 1 afio hasta un maximo de 15 afios.

El Complejo Deportivo Sur se encuentra situado cn Prolongacion C/ Mayor s/n de San vicente
del Raspeig.

A efectos de la realizacion de este proyecto de explotacion , se han tenido en cuenta las
siguientes unidades del Centro Deportivo:

Cuadro de superlicies fasc 1, Proyecto Bésico y de cjccucion

| Superficic de la parcela | 21.000 m2
Cuadro de Superficies
Superlicie pista velodromo 5.683,84 m2
Superficic urbanizacién 551730 m2,
Superficic ocupada tome acceso sur 22,32 m2
Superficic ocupada acceso norte 98,82 m2
Superficie actuacion Fase 1 11.322.28 m2

Edificaciones Superficie util Superficie construida
Bajo rasante (tinel acceso velddromo) 46,47 m2
Edilicacidn acceso norte: 76,62 m2 98,82 m2
Control acceso 21,65 m2 28,56 m2

Cuarto instalaciones depésitos agua 28,96 m2 36,00 m2

Cuarto instalaciones 9,33 m2 12,26 m2

Cenlro de transformacién 16,68 m2 22,00 m2

Torre acceso sur 18,56 m2 22,32 m2
Superlicies fofales edif. sobre rasante 95,18 m2 121,14 m2 |
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Cuadro de Superficies fase 2, Proyceto Basico de Ejecucion,

| Superficie de la parcela | 21.000 m2

Superficic del proyecto de Instalaciones Complementarias(*) | 10.208,50 m2

Superficie acceso norie. 1.216,50 m2

Superlicie este y sur 9.698,60 m2

‘Superficic regularizada noreste 3.594,12 m2 l
Total dreas afectadas 14.509,22 m2

Sup. Total drea de intervencidn del proyecto modificado 24,717,72 m2

(*) Cuadro superficies instalaciones complementarias

Superlicie ocupada por la edificacion 2.715,38 m2

Superlicie pistas polideportivas (x2) 1.975,74 m2

Superficie pistas de padel (x8) 1.648,32 m2

Superficic de urbanizacion 3 869,06 m2 .
Superficie Instalaciones complementarias 10.208,50 m2

Superficics construidas instalaciones complementarias

Superficie construida pl baja ' 2.079,35 m2

Superlicie construida pl. primera 807,62 m2
Superficie construida sobre rasante 2.886,97 m2

La geslion del complejo deportivo que deberd realizar el adjudicatario, incluird los siguientes
aspectos:

a. La gestion integral del centro deportivo.

La gestion integral del centro deportivo comprenderd todos los aspectos necesarios,
encaminados al perfecto funcionamicnto del Complejo Deportivo y en especial a:

» Mantenimicnto v la conservacion de las cdificaciones, de los equipamientos
deportivos, diversos espacios y zonas ajardinadas,

» Fl mantenimiento v conservacion de la maquinaria y equipamicntos necesarios para el
funcionamiento del centro deportivo.,

« Atencion e informacion al pablico sobre todos los servicios que se prestan.
» Alencion al priblico en vestuarios y equipamientos deportivos.
¢ Limpieza de todos los edificios, equipamientos, salas y otros espacios.
» Vigilancia y control de todo el Complejo Depottivo.
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¢ Recaudacion de cobros por los servicios prestados.

» Contratacion v gestion del personal neccsario para la prestacion de todos los servicios
propios del Complejo Deportivo.

¢ (iestion de servicio restaurante-cafeterfa. Bl adjudicatario tendra la posibilidad de
subarrendar esle servicio,

s Gesiion de salas de usos varios. Fl adjudicatario tendrd la posibilidad de subarrendar
diversos espacios-salas para tiendas u otras actividades economicas, directa o
indirectamenle relacionadas con la actividad [isica y el deporte, o la imagen corporal.

h. Elaboracion y desarrollo de un Programa de Actividades y Servicios.

El concesionario deberd elaborar anualmente como minimo un Proyecto Téenico con el
formato y la informacién minima indicada en el punto 9.1 del Plicgo dc Prescripciones
Técnicas,

El adjudicatario estd obligado al cumplimiento de la mormativa vigente, las Ordenanzas
Municipales y a la legislacion especifica que le sea de aplicacion,

c. Otros Servicios deportivos a prestar en ¢l complejo deportivo,

El adjudicatario podra prestar, ademds de las actividades deportivas dirigidas sefialadas cn el
apartado anlerior, escuclas deportivas, cursos intensives, competiciones, usos puntuales
colectivos o individuales, otros que el concesionario estime oportunos previa solicitud y
autorizacion de la administracion, sicmpre que se disponga de los cspacios y los medios
necesarios para ello, atendiendo a las normas ¢ instrucciones contenidas cn el mismo, asi
como a las dictadas por el Ayuntamiento/Patronato Municipal de Deporles que resulten de
aplicacién, y todo cllo sin perjuicio de cualesquicra otras autorizaciones y/o licencias
administrativas que resultascn de aplicacion.

d. Régimen gencral de uso de las instalaciones

En cste aspecto cabe destacar que la Administracion Municipal, sc reserva el derecho a
utilizar de forma gratuita determinadas unidades deportivas de este complejo para las escuelas
deportivas municipales, juegos deportivos cscolares u otras compeliciones organizadas por el
Patronato Municipal de Deportes en los términos que se recoge en el punto 5.1 del Pliego de
Prescripeiones T'écnicas.

¢. Horario de Instalaciones objeto de explotaciin
El complejo deportivo deberd cumplir como minimo el siguiente horario de apertura:

e De lunes a viernes: de 8:00 a 23:00 h, ininterrumpidamente
o Sabados: de 9:00 a 21:00 h, ininterrumpidamente

o Domingos: de 9.00 a 15:00 h ininterrumpidamente.

El horario de cietre maximo de la instalacion serd a las 00:30 h.
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f. LEquipamicnto

Il concesionario estd ohligado a dotar al complejo deportivo del equipamiento necesario para
su cotrceto funcionamiento asi como para el desarrollo de los programas deportivos. La
dolacion de cquipamiento se regird por lo establecido en el punto 7.1 del Plicgo de
Prescripeiones T'éenicas.

g, Mantenimiento y conservacitn

Ll Pliego de Prescripciones Téenicas obliga al concesionario a realizar las acluacioncs
necesarias en materia de mantenimiento y conscrvacion y en concreto:

» El Complejo Deportivo y su cquipamiento, deberé estar siempre en perfecto estado de
funcionamicnto y conservacién, tanto en las instalaciones técnicas que permiten cl
funcionamiento de la instalacion, los cquipamientos deportivos incluidos en las
diferentes dreas, como en todos los aspectos construclivos y arquitcctonicos del
Complejo Deportivo.

« Dentro del mantenimiento y conservacion de la instalacion se tendrin en cuenta todas
las medias correctivas y preventivas que impliquen un uso perfecto de las drcas
deportivas, sus instalaciones y equipamientos, cumpliendo las normativas vigenles en
cada uno de los aspectos.

¢ [El concesionario asume la obligacion de conservar, y mantener, con cardcter general,
las cdificaciones v el resto de instalaciones en las debidas condiciones de seguridad,
salubridad y ornato, corriendo a su cargo las obras y trabajos que sean necesarios para
ello. Asimismo, correrdn por cuenta del concesionario todos los costes derivados de
las inspecciones cxigidas legalmente tanto en cdificaciones como cn las instalaciones
del centro.

s Fl concesionario asume la obligacién de conservar, mantener y en su caso reponer las
zonas verdes v ajardinadas, v el centro de transformacion a partir de la fecha del 24 de
julio de 2014 (incluido éste).

« Reposicion de maguinaria, equipamiento, instalaciones téenicas u ofro material
inventariable, que se hayan amortizado o hayan cumplido su “vida atil”, sin derecho
alguno por parte del concesionario a recibir indemnizacion ni compensacion.

« Cumplimiento de la normativa vigentc cn cuanto a la seguridad y salud tanto de la
manipulacién de los produclos que sc utilicen en el [luncionamicnto de las
instalaciones como cn la ejecucion de las obras de manlenimiento, conservacion,
reforma o ampliacion.

» Control v prevencion de la legionelosis conforme a la normativa vigente. Ll
adjudicatario presentaré dentro del primer trimestre de la adjudicacion copia del
contrato con la empresa que se encargard de dicho control.

« Adcmas de la normativa especifica sefialada, cl concesionario deberd cumplir
cualguicr otra normativa que le sca de aplicacion,
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Web: http.www.rasprig.org
c-mils depories@ruspelg.org



migmiE  ml
TE DEL RASPEIG
Muricipal de Dopories

h. Personul

il concesionario deberd contratar por su cuenta al personal necesario para atender los
servicios objeto de la contratacién. Tl Pliego de Prescripeiones Téenicas en el punto 7.4
relaciona ¢l personal minimo aconsejable para el perfeeto desarrollo de la gestion del
complejo deportivo.

i. Régimen econdmico de Ia concesion
Fl concesionario obtendrd remuneracioncs a través de las siguientes vias de financiacion:
a) Tarifas & abonar por los usuarios:

[l concesionario tendra derecho a apercibir por la prestacion de los scrvicios deportivos las
tarifas, cuyos importes sc ajustardn como méximo a los importes y disposiciones establecidos
por la Administracién Municipal. En las tarifas abonadas por los usuarios esta incluido el
IWVA.

Todos los medios utilizados por el concesionario cn la recaudacion, podran ser auditados por
el Patronato Municipal de Deportes y estardn preparados para suministrar informacion
detallada y precisa de los cobros realizados y del estado de ocupacion de las actividades y
servicios del complejo deportivo .Serd a cargo del concesionario los costes de adquisicion,
instalacién y mantenimiento de eslos medios mecdnicos o informatizados.

b) Otros ingresos:

L)l concesionario podrd obtener ingresos, entrc ofros, por la prestacion de los siguientes
scrvicios ajenos a la actividad principal:

e Restaurante-cafoteria.
e Venta mediante maquinas expendedoras de: bebidas, productos solidos, material
deportivo, produclos de asco....

e Ingresos en su caso, que pudiesen derivarse de lo establecido en el funcionamiento del
Centro Deportivo (venta de entradas, vending,...).

s Por olros servicios o arrendamientos a determinar por ¢l adjudicatario.
e Por publicidad

e Otros ingresos que se pudieran producir derivados de organizacion de torneos, eventos
cte...
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1.-DESCRIPCION DEL COMPLEJO DEPORTIVO

D

El complejo deportivo disponc de los siguientes espacios:
o Velédromo de cuerda 250 m.
» Pista polideportiva de fiitbol sala, balonmano y 2 jucgos de baloncesto cruzados,
s Pista polideportiva de futbol sala y balonmano.
« 8 pistas de padel.

« Fdificio dc instalaciones complementarias desglosando a continuacion las
superlicies (liles y construidas por plantas del edilicio:

Cuadro de superficies planta baja
Uso Sup. Util (n2)
Aseo puiblico femenino 19,76 m2
Aseo publico masculino 19,76 m2
Enfermeria 15,79 m2
Almacén 1 176,36 m2
Almacén 2 43,66 m2
| Cuarto grupo clectrogeno 5,88 m2
Despacho 1 23,25 m2
Despacho 2 7,13 m2
Despacho 3 10,75 m2
Circulacion despachos 35.03 m2
“Cuarto limpieza 10,93 m2 |
Cuarto caldera acs 20,02 m2
| Vestuario masculino(x2) velddromo 60,06 m2
Vestuario f;:meninu{x?) velddromo 60,00 m2
Vestuario profesores (x2) 16,36 m2
Patio 1 6,20 m2
Patio 2 543 m2
Patiod 5.43 m2
Patio 4 5,43 m2 ]
Patio 5 - 543 m2
Patio 6 543 m2
Patio 7 ) 543 m2
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Control informacién 91,95 m2
| Liscalera 1 11,36 m2
| Escalera 2 8,16 m2
Rampa 95,17 m2
Circulacion zona A 190,79 m2 N
Circulacion zona B 411,35 m2
Cuarto instalacioncs 17,14 m2
Almacén cocina 10,46 m2
Cafeteria 75,05 m2
| Aseo femenino caleteria 6,39 m2
| Asco masculino cafeteria 10,20 m2
Vestuario arbitros (x2) 17,39 m2
Vestuario masculino (x2) pistas polideportivas 84,78 m2 i
Vestuario femenino (x2) pistas polideportivas 84,78 m2
Vestuario masculino (x2) pistas padel 42,39 m2
Vestuario femenino (5{2] pistas padel 45,88 m2
‘Total superficie atil planta baja -1.784,93 m2

Uso

Superficie construida (m2)

Edificacién cerrada-cubierta (100%)

1.798,04 m2 (100%) 1.798,04 m2 |

Edilicacion cubierta (50%)

447,04 m2  (50%) 223,52m?2

escaleras-rampas cxteriores (50%)

115,59 m2  (50%) 57,79 m2

Total superficie construida planta baja

2.097,35 m2

Cuadro de superficies planta primera

Uso

Superficie titil (m2)

(iradas cspectadores 372,06 m2

Circulacioncs 296,54 m2

Escalera | 6,49 m2

Fscalera 2 518m2 R
Rampa 87,18 m2

Sala musculacidn

367.64 m2
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Almacén

46,77 m2

Terraza descubieria

882,83 m2

Total superficie itil planta primera

2.064,69 m2

Uso

Superficie atil (m2)

Edificacion cerrada-cubicrta (1 ﬁﬁ%}

460,05 m2  (100%) 460,05 m2

Edificacidn cubierta (50%) -

590,94 m2  (50%) 29547 m2

Escaleras-rampas exteriores (50%)

10421 m2  (50%) 52,10 m2

Total superficie construida primera planta

807,62 m2

o La zona de wellness (sala musculacion) esta dotada del siguienie equipamiento

deportivo;

= | cinta cleetrdnica modelo TRACK

» 1 cinta electronica modelo ALP

= 2 bicicletas cstaticas LINFA FITNESS
] eliptica LINEA FITNESS

» 1 STEPPER LINEA FITNESS

= 1 bicicleta reclinada LINEA FITNESS

« | maquina extension de piernas

= | méquina flexion de piernas

« | maquina gloteos, abductores, aduclores

= | maquina PRENSA HORIZONTAL

» 1 aparalo de PARALELAS para fondos y abdominales
s 1 maquina CONTRACTORA-PECTORALES

= | PRENSA PIERNAS

*= 1 TREN DE POLEAS (4 salidas)
= 1 aparato LUMBARES/ABDOMINALES
= | MULTIPOWER (sin banco)

» 1 juego de mancuernas [ijas de caucho varios pesos

= 3 bancos abatibles

» 1 soporle para mancuernas/barras/discos
« 1 BANCO PRESS BANCA
* 1 BANCO PARA HOMBROS

O/ Denlp, 24 03690 « San Vicente del Raspeig (Adicante) Telf: %66 373 459 Fax: 966 373 465
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» 1 BANCO SCOTT

= | BANCO HIPEREXTENSIONES

» 1 BANCO PARA ABDOMINALES

= [ BARRA BICEPS con fijaciones

= 2BARRAS ALZAMIENTO 200 em. con fijaciones
« 8 DISCOS CAUCTIO 1 % kg (30 mm)

= §DISCOS CAUCHO 2 Y ke (30 mm)

« 10 DISCOS CAUCHO 5 kg (30 mm)

= 8 DISCOS CAUCHO 10 kg (30 mm)

» | ESPALDERA.

2-INGRESQOS

Ll criterio contemplado en este estudio para las actividades deporlivas desarrolladas y las
tarifas aplicadas cn las unidades deportivas pertenecientes al complejo deportivo ha sido en
funcidn de las tarifas que sc cstableccen como maximas en el punto 10.1 del Pliego de
Prescripeiones Técnicas, Tarifas en las que sc ha tenido cn cuenta el precio de mercado de
otras instalaciones similares, asi como el plan de viabilidad realizado a tal efeeto.

Para ¢l caleulo de ingresos por utilizacion de instalaciones deportivas, se considera que son 25
dias al mes los electivamente susceptibles de utilizacion, no teniendo en cuenta los otros 5
que son consideramos no ulilizables por condiciones metcorologicas o por imprevistos.

Los impottes reflejados no tienen IVA incluido

A partir del 2° afio se aplica un 2% de incremento en cada una de las tarifas, valor estimado de
la variacion del IPC.

2.1 Tngresos por socios del eomplejo deportivo

Los socios tendran derecho de acceso para uso libre, como minimo a la sala de musculacion y
al velédromo. Ademés tendra derccho a precios especiales en el uso de pistas y en escuelas
dirigidas.

. Ll niimero estimado de socios en el primer afio es de 925, en el segundo de 960 y en cl tercero
y siguicntes 1.000 socios por afio.

Fsla estimacion se ha llevado a cabo teniendo cn cuenta ¢l analisis realizado de demanda y
poblacion de San Vicenle del Raspeig, que sc adjunta como Ancxo I, asi como por la
extrapolacion de otras instalaciones similares en mumecipios de la misma zona, ciudad y
Comunidad Auténoma.

En cuanto a la tarifa se apuesla en esle estudio por un precio de mercado atractivo. Durante el
primer afio se propone un precio de 17,36 € (21 € TVA incluido), manteniendo ¢l mismo

Cf Denia, 2-4 03690 « Sau Vicente del Raspeig (Alicante) Telf.: 766 373 459 Fax: 66 373 465 g
Wel: httpwww.raspelz.org
e=mapil: deportes@raspeig.org



precio duranle el segundo afio (salvo la variacion del 1PC) con cl objetive de afianzar la
demanda y en el tercer afio ademds de la variacién del IPC, se contempla una subida de 2,60
€, resultando para cste afio un precio final al usuario IVA incluido de 25 €. Fl resto de
anualidadcs hasta fin de concesion, las tarifas se mantienen fijas (salvo variacion IPC) con el
fin de lograr el mantenimiento del ndmero de socios estimados.

Afio N° socios | Tarifaen€| Meses Total €
. 925 17.36 12 192.696,00
2 960 17,71 12 203.966,94
3 1.000 20,66 12 | 247.920,00
4 1.000 21,07 12 252.878,40
5 1.000 21,49 12 257.935,97
8 1.000 21,92 12 263.004,69
7 1.000 22,36 12 268.356,58
8 1.000 22,81 12 273.723.71
9 1.000 2327 12 279.198,19
10 1.000 23,73 12 284.782,15

2.2 Ingresos por uso de las pistas de pidel

Se estima un total de 25 dias de media al mes durante doce meses, ya que debemos tener en
cuenta que las 8 pistas de padel cxistentes en el complejo deporlivo son descubierlas y estdn
sujetas a las condiciones climatologicas adversas como viento o Nuvia, Ademds, leniendo en
cuenta quc los domingos por la tarde se cierra se pierde la franja horaria de minimo cuatro
tardes durante cada mes.

En nuestro estudio sc propone 2 alquileres al dia por pista, esto supone 16 alquileres/dia.
Cada alquiler es de 1,5 horas y eslimamos gue de estos 16 alquileres/dia, 12 serdn realizados
por socios ¥ 4 por no socios, Tenemos en cuenta a la hora de estimar los ingresos que el
Patronalo Municipal de Deportes ocupara 2 pistas para las cscuclas deportivas municipales
desde las 17.00 a las 21:00 de lunes a viernes (dias y horario de mayor demanda).

Suponemos que de las 24 horas que estardn las pistas ocupadas al dia la mitad necesitaran luz,
por lo que estimamos unos ingresos de 12 h de luz por dia.

A partir del 2° afio se aplica un incremento del 2% (variacion estimada del IPC) en cada una
de las tarifas.

N°  de N
Afio1 Pistas | Tarifa en € | alquileres | Dias Meses Total€
Socig 3] 8,92 2 25 12 35 712,00
Mo socio 2 12,40 2 25 12 14 880,00
Luz 8 2,48 1 25 12 5.952.00
Total afio 1 56.544,00
Afio 2 =
Socio (3] 10,12 2 25 12 36.426,24 |
Mo socio 2 12,65 2 25 12 15.177.60
Luz 8 2,53 1 25 12 B.071,04
Total afio 2 — . 57.674.88
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Afio 3

Socio 6 10,32 2 25 12 37.154,76
No socio 2 12,90 2 25 12 15.481,15
Luz 8 2,58 1 25 12  6.192,46 |
Total afio 3 58.828,38
Ano 4 B

Socio 6 10,53 2 25 12 37.897,86

| No socio 2 13,16 2 25 12 15.790,78
Luz 8 2,63 1 25 12 6.316,31
Total aiio 4 _ _ 60.004,95 |
Afio 5

Socio B 10,74 2 25 12 38.655,82
Mo socio 2 13,42 2 25 12 16.106,58
Luz 8 2,68 1 25 12 6.442,64
Total afio 5 _ 61.205,04
Ano 6 _

Socio 6 10,95 2 L g 12 39.428,93 |
Mo socio 2 13,60 2 25 12 1642872
| Luz i 2,74 1 25 12 5.571.49
Total afio 6 62.429,14
Ao 7

Socio 3] 11,17 2 25 12 40.217 51
No socio 2 13,96 2 25 12 1675730
Luz 8 2,79 1 25 12 6.702,92
Total afio 7 63.677,73
Afio 8 —

Socio B 11,39 2 25 | 12 41.021,86
No socio 2 14,24 2 25 12 17.092,44 |
Luz 8 2,85 1 25 12 5.836,98
Total afio 8 64.951,28
Ano 9

Socio 2] 11,62 2 25 12 41.842,30
Mo socio 2 14,53 2 25 12 17.434,29
Luz 8 | 291 1 25 12 6.973,72
Total afio 9 66.250,31
Afio 10 ] _

Socio 5] 11,86 i 25 12 42 67915
Mo socio 2 14,82 2 25 12 17.782,88
Luz 8 2,96 1 25 12 | 711319
Total aiio 10 67.575,31

2.3 Ingresos por cscuclas de pidel

Este es un servicio que debe darse en el complcjo deportivo, para completar su oferta
deportiva en esla disciplina. Lstimamos que se podrén realizar 3 cursos al dia (dos para socios
y uno para no socios). La tarifa que se propone es para clases de 1 hy con 4 alumnos. Podria
darsc ¢l caso tarifas individuales, familiares o de grupo etc que podran se propuestas por el
adjudicatario tal y como se establece en el punto 10.1 del PCT del contrato de gestion de
servicio plblico al que nos referimos. En nucstro estudio econdmico a cfectos de estimar
ingresos por escuelas de padel no se van a contemplar estos supuestos, inicamente cl tipo de
curso que consideramos habitual que es el deserilo anteriormente.

Cf Denin, 2-4 03690 - San Yicente del Raspeip (Alicante) Telf: 966 373 457 Fax: 966 373 465 11
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El precio de la luz va inclwdo en el precio del curso.

A parlir del 2° afio se aplica un incremento del 2% (variacion estimada del IPC) en cada una

de las tarifas.

Ano 1 Cursos |Tarifaen € |Horas alumfcurso | dias Meses Totallafio €
Socio 2 7,23 1,00 4 25 12 17.352,00
Mo socio 1 10,33 1,00 4 25 12 12.386,00
Total afio 1 20.748,00
Ajio 2 oG ;

Socio 2 7,37 1,00 4 29 12 17.688,04
Mo socio 1 10,54 1,00 4 25 12 12.643,82
Total afo 2 30.342,96
Ano 3

Socio 2 7.52 1,00 4 25 12 18.053,02
No socio 1 10,75 1,00 4 25 12 12.896,80
Total afio 3 30.949,82
Ao 4

Socio 2 7.67 1,00 4 25 12 18.414,08
No socio 1 10,96 1,00 4 25 12 13.154,73
Total afio 4 31.568,82
Afio 5

Saocio 2 7.83 1,00 4 25 12 18.782,36
Mo socio 1 11,18 1,00 4 25 12 - 13.417,83
Total aiio 5 32.200,18
Afio 8

Sacio 2 7.88 1,00 4 25 12 19.158,01 |
No socio 1 11,41 1.00 4 25 12 13.666,19
Total afio 6 | 32.844,20
Afo 7 N
Socio 2 8,14 1,00 4 25 12 19.541.17
Mo socio 1 11,63 1,00 4 25 12 13.859 .91
Total afio 7 33.501,08
Ano 8 -

Socio 2 8,30 1,00 4 25 12 19.931,89
| Mo socio 1 11.87 1.00 4 25 12 14.239,11
Total ano 8 = 34.171,10
Aiio 9

Socio 2 8,47 1,00 4 B 12 20.330,63
No socio 1 12,10 1,00 4 25 12 14.523,89
Total afio 8 34.854,52
Afo 10 L) Nl
Socio 2 8.64 1,00 4 25 12 - 20.737,25
Mo socio 1 12,35 1,00 4 25 12 14 814,37
| Total afio 10 35.551,61

2.4 Tngresos por la instalacion del velodromo

Se estima 7 usos diarios por acceso individual de no socios (ya quc los socios tendrian esla
instalacion gratuita) lo que cntendemos razonable ya que corresponde a medias de ocupacion

'/ Denta, 2-4 03690 - San Vicente del Raspeig (; 'h.lu.xnhl Tell: 966 373 439 Fux: 966 373 465
Wel: httpwww.raspeig.org
e-mail: deportes@raspeiz.ong
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por uso libre individual en instalaciones deportivas similares, tenicnde cn cuenta la reserva de
esta instalacion para el Patronato dos dias a la semana en hovario de 17:30 a 21:30.

La tarifa incluye la luz de csta instalacion.

A partir del 2° afio se aplica un incremento del 2% (variacion estimada del IPC) en cada una
de las tarifas.

N° usos Tarifa en € | Horas Dias | Meses Total €
Afio 1 T 2,48 1,00 25 12 5.208,00
Afio 2 7 2,53 1,00 25 12 5.312,16 |
Afio 3 7 2,68 1,00 25 12 5.418.40
Afio 4 i 2,63 1.00 25 12 5.628.77
Afig 5 7 2688 | 1,00 25 12 5.637,31
Afio 6 7 274 | 100 25 12 _5.750,05
Aflo 7 L F 2,79 1.00 25 12 5.865.05
Afio 8 7 2,85 1,00 25 12 5.982,35
Afio 9 7 291 1,00 25 12 6.102,00
Afio 10 7 2,96 1,00 25 12 | 6.224.04

2.5 Ingresos por pistas polideportivas

Fn el complejo deportivo al que nos referimos exislen dos pistas polidcportivas para uso de
diferentes deportes tales como, fithol sala, balonceslo, voley ete... Lista instalacion
atendiendo al punto 5.1 del Plicgo dc Prescripciones Técnicas se reserva para uso del
Patronato Municipal de Depories | pista de lunes a viernes con horario de 17:30 a 20:30 h.
Entendemos razonable proponer 4 alquileres al dia cntendiendo que 3 son realizados por
socios y | por no socios.

Listimamos que de los 4 alquileres, 3 serdn con luz.

A partir del 2° afio se aplica un incremento del 2% (variacion estimada del 1PC) en cada una

de las tarifas
N° de| NE
Afio 1 pistas | Tarifa en € |alquileres |Dias Meses Total €
Socio 1 12,40 3 25 12 11.180,00
No socio 1 16,60 1 25 12 4.980,00
luz 2,48 3 25 12 2.232,00
Total afio 1 i 16.140,00
Ao 2
Socio | 1 12 .65 3 25 12 11.383,20
No socio 1 16,83 1 25 12 5.079,60
luz 2,53 =) 25 12 2.276.64
Total afo 2 16.462,80
Ao 3
Socio 1 12,90 3 25 12 11.610,86
Mo sacio 1 17,27 1 25 12 5.181,19
luz 2,58 3 25 12 232217
Total afio 3 16.792,06
Cf Denin, 2-4 03690 - San Vicente del Haspeig (Alicante) Telfl: 966 373 459 Fax: 966 375465 13
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Aiio 4 _
Socio = 13,16 3 25 N 11.843.08
Nosocio 1 17.62 1 25 i2 5.284,82
luz 2,63 3 25 12 2.368,62
Total aiio 4 | 17.127,90
(A0S
Socio 1 13,42 3 25 12 12.079,84
Mo socio 1 17,97 i 25 12 5.390,51 |
luz 2,68 3 25 12 241599
Total afio 5 = 17.470.46
Ao 6 . )
Socio 1 13.69 3 25 12 12.321,54
Mo socio 1 18,33 1 25 12 5.498.32
luz 274 | 3 25 12 2.464,31
Total afio 6 . 17.819,86
Afio 7
Socio 1 13,96 3 23 12 12 667 87
No socio 1 18,69 1 25 12 5.6808,29
luz 2,79 3 25 12 | 2.513,89
Total afio 7 ' 18.176,26
Afio 8 .
Socio 1 1424 3 25 12 | 12.819,33
No socio 1 19.07 1 25 12 £.720,45
luz ] 2,85 3 25 12 2 563 87
Total aiio 8 = 18.539,79
Afio 9 -z
Socio _ 1 14,53 3 25 _ 12 13.075,72
Ne socio 1 18,45 5T 25 12 5.834.856
luz 2,91 3 25 12 2.615,14
Total afio 8 | 18.910,58
Afio 10 =
Socio 1 | 1482 3 25 12 | 13.337,23
Mo socio 1 19,84 1 25 i2 5,951,656
luz 2,96 3 |_igh 12 2.667 45
Total aiio 10 19.2688,78

2.6 Otros Ingresos

Al margen de los ingresos previstos por la prestacion de servicios de su actividad principal, el
complejo deporlivo  puede gencrar otros ingresos por la explolacion de  maquinas
expendedoras de bebidas, productos soélidos, material deportivo ,productos de asco ctc..,
ademds de lo que pudiese oblener por el servicio del restaurante-cafeteria , alquiler de ciertos
locales , publicidad y otros como organizacion de torncos, efc....

Se estima que los ingresos son obtenidos bajo la modalidad de precio cobrado por la
adjudicataria por la explotacion de cstos scrvicios por un tercero ajenc al mismo, o bicn, por
la propia empresa concesionaria,

En ¢l caso de vending, los ingresos se estiman por el n° de alquiler de pistas exteriores y por
el n°® previsto de abonados, y en el caso dcl restaurante —cafeterfa y alquiler de locales sc ha
tenido en cuenta los metros exislentes en el local de restauracion en cocing, reslaurante y
O/ Denia, 2-4 03690 - San Vicente del Raspeig (Alicante} Telf: 206 373 459 Fax: 966 373 465 14
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terraza por equivalencia a otros locales similares del mismo municipio. El local del
restauranie-caleleria se entrega didfano y sin equipamiento.

A partir del 2* afio sc aplica un incremento del 2% (variacion estimada del IPC) en cada una
de las larilas.

Aiio 1 Ing/mes € | Meses total €
Vending 500,00 12 | 6.000,00
Restaurante 750,00 | 12 9.000,00
Locales 700,00 12 #.400,00
publicidad v  otros

ingres, 750,00 12 9.000,00
Totalafinl 32.400,00
Adio 2

Vending 510,00 12 6.120,00
Restaurante 76500 | 12 9.180.00 |
Locales 714,00 12 B.568.00
publicidad y  otros

ingres. 765,00 12 9.180,00
Total aiio 2 33.048,00
Aflo3

Vending 520,20 12 6.242.40
Restaurante 780,30 12 | 9.363,60
Lociales 728,28 12 8.739.36
publicidad v  otros

ingres. 780,30 12 0.363.60
Total Afio 3 33.708,96
Ailo 4 -

Vending 530,60 12 6.367,25
Restaurante 795,91 12 8.550,87
Locales 74285 | 12 8914,15 |
publicidad vy otros

ingres. 795,91 12 9.550,87
Total Aiio 4 n 34.383,14
Aiio 5

Vending 541,22 12 65,494,598
Restaurante 811,82 12 8,741,89
Locales 757,70 12 9.092,43
publicidad vy ofros

ingres. 811,82 12 0,741,890
Total Ao 5 35.070.80
Afio 6

Vending 552,04 12 6.624,48
Restaurante 828,08 12 8.936,73
Locales 772,86 12 9.274.28
publividad vy  olros

ingres. _ B2R.06 12 9.936,73
Total Afio & 35.772,22
Cf Denia, 2-4 03650 - San Yieente del Raspeig (Alicante) Telf: 966 373 459 Faw: %66 373 465 15
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Afio 7 _
| Vending bi33,08 12 6.758 97
Restaurante 844,62 12 10.13546
Locales 788,31 12 9.459 76
publicidad v olros
ingres. - 844,62 12 1013546
Total Afio 7 36.487,66
Ao 8 )
Vending 574,34 12 5.892 11
Restaurante 861,51 12 10.338,17
Locales 804,08 12 8.648,96
publicidad y oftros
ingres. B61.51 12 10.338,17
Total Afio 8 | 37.21742
Afic 9 \
Vending 585,83 12 | 7.029,96
Resiaurante 878.74 12 10.544,93
Locales 820,16 12 0.841.84
publicidad v olros
ingres. B78.74 12 10.544,93
Total Afio 9 37.961,76
Ao 10
Vending 597,55 | 12 7.170,56
Restaurante 896,32 12 10.755,83
Locales 836,56 12 10.038,78
publicidad v otros
ingres. 896,32 12 10,755,483
Total Aiio 10 38.721,00

3.- GASTOS DE EXPLOTACION

3.1.-Gastos de personal del complejo deportivo

El caleulo de los pastos de personal se ha estimado con las tablas salariales del afio 2012 del 1T
Convenio colectivo cstatal de instalaciones deportivas y gimnasios publicadas en ¢l BOE n®
159 de lecha 4 e julio de 2013.

Los gastos de personal han sido estimados en funcion de las necesidades del complejo
deportivo analizado para iniciar la actividad de manera éptima que queda reflejado en ¢l
punto 7.4 Obligacioncs relativas al personal del Pliego de Prescripcioncs Tcenicas. Se
establece el nimero de cmpleados por categoria, el salario mensual por categoria y cl coste de
seguridad social previsto (35%), asi como las funciones a desempefiar:

- 1 Director del Complejo Deportivo con jornada completa:
Dirigir y supervisar las aclividades, los rccursos materiales,
ccondmicos y humanos del complejo Deportivo.

- | Administrativo de apoyo a media jomada: Hacer caja diaria,
remesas  bancarias, temas laborales de personal y oiras
relacionadas con su pucsto.

C/ Denin, 2-4 03690 « San Vicente del Raspeiz (Alicante) Telf: 966 378 45% Fax: 966 373 465 16
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3 Recepcionistas a jornada completa: Atender el teléfono,
atencion al publico, alquiler de pistas y cspacios deportivos,
gestion burocratica de escuelas, altas y bajas de socios cte.

1 Oficial de 2° de mantenimiento a jornada completa: Tlevar a
cabo las operaciones bdsicas de mantenimiento de jardineria,
zonas comunes, fontaneria, albaflileria, clectricidad ete.

| Oficial de 1" de mantenimiento a jornada completa: coordinar
y supervisar las tarcas que lleva a cabo el oficial de 2°, asi como
realizar operaciones de mantenimiento inherentes a su puesto.

2 Monitores deportivos a jornada completa: Responsable de
impartir las clases dirigidas y las distintas actividades llcvadas a
cabo en sala de musculacion por los usuarios.

1 Monitor de padel & media jornada: encargado de las clases en
las cscuclas de esta disciplina deportiva,

Puesto de : Plus Hora

Trabajo N°® trabajad. | SB/mes SBlaiio transp. | nocturna | Seg Social | Total afio €
Directar 1,00 1.056,18 14.786,52 | 526,44 263,22 545166 | 21.027.84
Administrativo

de apoyo 0,50 381,07 534768 | 26322 | ‘13161 | 200984 | 7.752,25
| Recepcionista 3,00 220182 | 32.08548 | 1.579,32 | 394,83 | 11.920,87 | 45.980,50
oficial 1° de

mantenimiento 1,00 850,81 11.911,34 | 52644 | 26322 | 444535 | 17.146,35
aficial 2°

mantenimiento 1,00 763,94 1069516 | 52644 | 26322 | 4.019,69 | 1550451
Moritores

deportivos. 2,00 1596,02 | 2234428 | 1.052,88 | 26322 | 828113 | 31.94151
Monitor padel 0,50 850,81 11.911,34 | 52644 | 26322 | 444535 | 17.146,35
TOTAL GASTOS PERSONAL 156.499,32 |

3.2.- Gastos en bienes y servicios corrientes del complejo deportivo.

Ll cdleulo de los gastos en bienes y servicios corricntes se han realizado tomando como
referencia gastos reales del Patronato Municipal de Deportes de San Vicente, instalaciones de
similares caracteristicas asi como por eslimacion de consumos y mantenimiento de las
distintas instalaciones, scgiin estudio realizado por el Ingeniero Téenico Municipal. -

Dentro de este concepto general se han incluido los siguientes gastos, leniendo en cucnta que
a partir del segundo afio se incrementa un 2% valor cstimado de la variacion de IPC:

_Concepto Mes Aifio 1 Afios 2 88
ENERGIA ELECTRICA
MT ud Mantenimiento legal anual LAMT 500,00
- PA Mantenimiento preventivo y correctivo anual 350,00
CT ud Mantenimienta legal anual CTC 800,00
PA mantenimiento preventivo y correctivo anual 600,00
O/ Trenin, 24 G565 © San Vicente del Ruspeig (Alleante) Telf.: 9606 373 459 Fax: 966 373 463 17
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___PA consumo energético estimada 5.500,00  €6.000,00 67.320,00
BT ud.Mantenimiento legal anual LPC 1.000,00
PA Mantenimiento preventivo y correctiva anual 500,00 £.000,00
TOTAL ENERGIA ELECTRICA 66.000,00 76.570,00
INSTALACIONES HIDRAULICAS
ACS ud.Mantenimiento legal anual instal Prod AGS B 1.200,00
PA Mantnimiento preventive y correctivo anual 400,00 4.800,00
AF _ PA mantenimiento preventivo y corrective anual _ 600,00
AMAEM PA consumo estimado _ 1.000,00  12.000.00 12.240,00
TOTAL INSTALACIONES HIDRAULICAS 12.000,00  18.840,00
GAS NATURAL
GN ud.Mantenimiento legal anual GN 600,00
~ PA Consumo estimado 780,00 9.480,00 9.669,60
PA Mantenimiento preventivo y correctivo anual 600,00
TOTAL GAS NATURAL 9.480,00  10.869,60
COMUNICACIONES
TEL PA Consumo estimado 100,00 1.200,00 1.224,00
Mantenimiento preventivo y correctivo anual d
TOTAL COMUNICACIONES 1.200,00 1.224,00
JARDINERIA Y RIEGO
RIE PA Consumo estimado 250,00 3.000,00  3.060,00
PA mantenimiento preventivo y correctivo 100,00 1.200,00
JARD PA Mantenimiento jardineria y arboles 800,00 5400,00  11.016,00
TOTAL JARDINERIA'Y RIEGO 8.400,00  15.276,00
SEGURIDAD )
SEG UD. Conexion central de alrmas 35,00 420,00 428,40
ud. Mantenimiento legal anual inst seguridad 10,00 120,00
FPA Mantenimiento preventivo y corrective anual 25,00 300,00
TOTAL SEGURIDAD 420,00 848,40
LIMPIEZA DE EDIFICIOS
LIMP PA. Limpieza edificio y accesos 27.849.05
TOTAL LIMPIEZA 27.849,05  28.406,03
PRIMAS DE SEGURO 500,00 £.000,00 6.120,00
PUBLICIDAD 500,00  6.000,00 2,400,00
SERVICIOS BANCARIOS 50,00 600,00 612,00
TRABAJOS REALIZADOS POR OTRAS EMPRESAS 250,00 3.000,00 4.060,00
MATERIAL DE OFICINA ORDINARIO 50,00 600,00 612,00
MATERIAL DEPORTIVO FUNGIBLE 100,00 1.200,00 1.224,00
OTROS SUMINISTROS 100,00 1.200,00 1.224,00
€/ Denia, 24 03690 - San Vicente del Raspeig (Alicante) Telf.: Y66 373 459 Fux: 966 373 465 18
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Resumen por conceptos:

CONGEPTO Afo 1 Afios s5
cantratos de mantenimiento legal de instalaciones técnicas 0,00 4.220,00
mantenimiento preventivo y correctivo instalaciones

técnicas 0,00 14.450,00
Suministro de energia eléctrica 66.000,00 67.320,00
Suministro instalaciones hidraulicas 15.000,00  15.300,00
Suministro gas natural 9.480,00 9.669 60
Comunicaciones 1.200,00 1.224,00
Mantenimimiento jardinetia 540000 11.016,00
Servicio de seguridad 420,00 42840
Servicio de limpieza 27.84905  28.408,03
Primas de Seguros 6.000,00 6.120,00
Publicidad 65.000,00 2.400,00
Servicios bancarios 600,00 612,00
Trabajos realizados por otras empresas 3.000,00 3.060,00
Material de oficina ordinario 600,00 612,00
Material deportivo fungible 1.200,00 1,224,00
Otros suministros 1.200,00 1.224,00
Total Gastos en bienes y servicios corrientes 143.949,05 167.286,03 |

3.3.- Tributos y otros gastos: Tributos de cardcter cstatal, autondmico y obligalorios que les
sea de aplicacién. Se estima en 2,500 € anuales. A partir del 2" afio se aumenta el 2%
{variacion cstimada IPC)

3.4.- Otros cinones; A partir del 2° afio sc cstablece un canon fijo anual de 6.000 €,
estimando una variacion del IPC del 2% a partir del tercer afio.

3.5.- Inversiones

Lixisten unos gastos de inversion necesarios para que ¢l complejo comience a funcionar con
normalidad. Lstos gastos se traducen en lo siguiente:

- Ampliacion de maguinaria en la-sala de musculacion: 55.000 €

- Aire acondicionado cn las salas que carecen de él (lundamentalmente en la sala de
musculacion): 20,000 €

- Programa informédtico y control de acceso al ecomplcjo: 30.000 €

Todo ello supone una inversion de 105.000 € que suponemos que el adjudicatario lo financia
con un crédito, Con un capital inicial de 105.000 € a devolver en 120 mensualidades (dos
afios de carencia con pago de intercses y 8 afios de amortizacion de capilal e interescs), sc
establece un plan de pagos que se adjunta como Anexo 1L

Cf Denia, 24 03690 San Vieente del Raspelg (Alicante) Telf.: %66 373 450 Fax: 906 375 465 19
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3.6.- Reversion maquinaria : Se conlempla la reversion de la maquinaria deportiva detallada
en el punio 1 de este documento, al final del periodo de concesion.

Lin la elaboracion de esle proyecto de explotacion se han considerado las siguientes hipdlesis:

Para el estudio de ocupacion de las distintas instalacioncs sc han tenido en cuenta que dichas
instalaciones permancceran cerradas 14 dfas por festivos (12 nacionales mads 2 fiestas
locales), ademds de 5 dias al mes por condiciones adversas de meleorologia e imprevistos.
Con ello y las estimaciones realizadas de demanda de uso de instalaciones descrilas en este
proyecto, asi como las destinadas & mantenimiento y las resrvadas al OAL Patronato
Municipal de Deportes se han establecido los porcentajes de ocupacién de las distintas
instalaciones sobre el total de horas abicrtas sicndo ¢l resultado como siguc:

- Ocupacion pistas de padel : 46,23% _
- Qcupacion pistas polideportivas: 38,10%
- Ocupacion velédromo; 55,15 %

‘I'éenico Medio Deportivo
(.ALL. Patronato Deportes
San Vicente del Raspeig.

Victor M. Baltista Salido

Cf Denia, 2-4 03690 - San Vieente del Raspeig (Alicante) Vel 966 373 459 Fax: 966 373 465 20
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Suministros: Luz, agua, gas, ¢ introducimos aqui también ¢l teléfono.
Evidentemente los gastos que aqui reflejamos son estimativos porque dependen de la
cantidad de usuarios que tenga la instalacién cn su mayor cuantia. De todas formas los
andlisis y niimeros que ponemos requieren un eslucrzo de gestion porque si no fuera asi se
dispararia ¢l pasto y la instalacion serfa inviable. Los cuatro gastos son inevitables y
nceesatios y lo Gnico que puede mejorar este “nlmero” es una gestion profesionalizada.

Luz: 2500 €
Agua: 1000 €
Gas: SO0 €
Teléfono: 300 €

Intereses del Préstamo: Fijamos un importe inicial de 105.000 € para abrir la
instalacién en las condiciones minimas necesarias. Ustos 105.000 sc justifican en:

55.000 € destinados a la maquinaria de la sala de musculacion.

20.000 € en el aire acondicionado de las instalacioncs que carecen de €l (sala
musculacion)

30.000 € restantes del programa informatico, y control de acceso al complejo.

Lo légico es que el cesionario pidiera un crédito por la totalidad del mismo, pero
evidentemente las condiciones individuales de los aspirantes son particularcs y nosotros

hacemos la proyeecion que nos parece mis logica.
Caon las condiciones iniciales de 105.000 € de capital inicial y devolviendo estc en

120 mensualidades (dos afios de carencia con pago de intercses y 8 afios de amortizacion
de capital e intcreses), se establece un plan de pagos que detallamos en el analisis
econdmico.

'f\%«' %O _3‘:_

7 ANALISIS DE DEMANDA Y POBLACION DE
SAN VICENTE DEL RASPEIG

Situacion:

El término municipal ticne una extension aproximada de 3934 km? (3.934 ha).
Enclavado en la comarca del Campo de Alicante, su centro urbano dista 6 kilometros del
de Alicante, capital de la provincia, aungue los micleos de Alicante y San Vicente forman
utt confinuo urbanizado. Estd muy bien comunicado con la costa y cs una de las puertas de
entrada a la montafia alicantina. Su término limita: al norte, con Tibi y Jijona; al este, con

Iruscrita én ¢l Registro Mercantil de Alicante, Tomo 2,193, Libro 0, Folie 30, Seccin § Haja: A 31523, CLF: B-333324804.
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Alicante, Muchamiel y Villafranqueza (barriada de Alicante); y al sur v oeste, con
Alicante. San Vicente forma, junto con la ciudad de Alicante v las localidades de
Muchamicl, San Juan y Campello, un drca metropolitana de 438.430 habitantes (INFE,
2007,) que pertenece a su vcz a un drea metropolitana mds amplia, denominada drca
metropolitana de Alicante-Elche. Su situacion es 33*’25’25"N 0°31'20"0. Su altura sobre el
nivel del mares de 112 m.

Relieve:

El término municipal de San Vicenle del Raspeig, se configura como un gran
ulacis-terraza que desciende desde la alineacion Maigmd-Ventds, con un relieve
claramente diferenciado entre la zona montafiosa septentrional v los suaves llanos
inclinados del sur. Sin tener en cuenta ¢l arco moniafioso citado, las tierras pasan de una
altitud de unos 440 msnm en la Venta de Xirau, a los 250 msnm de Lloma Redona, més los
109 msnm del casco urbano de la ciudad, hasta a los alrededor de 85 msnm en el barrio de
Sanla Isabel que colinda con el término municipal de Alicante, lo que daria para todo ¢l
territorio una suave pendiente norte-sur del 3%. No obstante, ¢s preciso destacar que el
término ne sigue unos limites naturales o comarcales sino que se define como una franja
alargada y estrecha entre los dos puntos citados, constrefida por los términos de Alicante v

Muchamicl.
Clina:

El medio clinydtico es el tipico del litoral mediterrdnco, aungue con indices de
aridez supcriores a los normales del resto de la region. Las medias climaticas oscilan cntre
los 11 °C de enero y los 25 °C de julio y agosto, mientras que las lluvias no pasan de
340 mm anuales, y ademds estdn desigualmente repartidas a lo largo del afib. La mayoria
de las [luvias se dan en otofio durante el mes de octubre, y en primavera en el mes de abril.
Los dias de [luvia son 38 al afio, No ticne vegelacion arbérea, exceptuando la cultivada v
algunos grupos de pinos cn las fincas y chalets. [.a maleza que crece en las zonas no
cultivadas es la propia del clima mediterrdneo, como el esparto, ¢l romero, Ia carrasca ete.

Comunicaciones v Transporte:

Por carrctera, ¢l municipio esta sitvado précticamente en el ndcleo de las
intercepeiones entre las grandes comunicaciones que cruzan la provincia, ademdas de tencr
un buen acceso a las playas alicantinas mediante la Ronda San Juan-San Vicente o la ficil
comunicacidn con el Aeropuerto de Alicante. Es un municipio que apuesta decididamente
por el transparte sostenible con ejemplos como el préstamo gratuito de bicicletas y la
inminente legada del tranvia,
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Andlisis Demogrifico:

Fn el siguicnte apartado analizamos la demografia existente en la poblacidn de San
Vicente del Raspeig. Aunque. En el caso de instalaciones deportivas se advierte como zona
de influencia las personas que se cncuentran a menos de 15 m en coche desde su casa al
centro deportivo, y eso nos llevarfa a pricticamente todo Alicante capital, nos centramos
en la poblacién del municipio a la cual pertenecc la instalacidn, dando por obvio que el
analisis de demanda poblacional con la premisa inicial cs positivo

! ) ' P‘rarnldg cle poblach “ﬂﬂﬂ‘l_ L R S e e A
AR (N =23 4 (SaRo Y ednd i R e e sk g S
b [oF=ad [ iz=4 LIEVE 2524 [TIREE 5=y
Total 3437 - 3:.323 2872 : 2.609 3,152 4,039 5.69% 5.554
Hombres 1.796 1,707 1.483 1,357 1.566 18945 2,903 2,881
Mujeres 1.641 1.616 1.389 1,342 L.586 2.064 2.796 2,673
§5-49 i E5s59 | EEsd s | Hived
Total 4._153 3444 2.887 2498 2.050 1546 1.271 S 983
Hombres 2.104 1.643 1427 1,218 1013 761 548 375
Mujeres 2.064 1.801 1.460 1,280 1,037 785 723 608

EI;E[!IE: [natituto Macional de Esiadislica. Rewvslin Padron 2002,
Fecha de consulta: 17/00/2013 = g oy

Puhiac[un aegﬂi‘i Jugar de- HEFI,IHEE | )
(Liniead? rjcrsur}as] { . 4

Total Hombres Mujeres

Total : 55100 27414 27.686

Nacidos en Espana - 49.787 24.807 24.980

En la misma Comunidad Autdnoma 37.213 18./41 18.472

Misma Cormunidad Auténoma. Misma Provincla 36,478 18,306 18.082

Misrna Comunidad Autdnoma. Misma Provincia. Mismo Munlcipio 10,767 5.411 5,356
Misma Comunidad Auténoma. Misma Provincia. Distinto

tMunicipio 25.711 1985 12,726

Misma Comunldad Autdnoma. Distinka Provincia 735 345 390

En distinta Comunlidad Auténoma 12,574 . 6.066 £.508

Maclklos en el Extranjers 5313 2.607 2,706
Fusnte! Instilulo Macienal de Estadistica Revisidn Padrdn 2012,

Fecha do consulta: 17/01/2013 oy il |

Poblacidon seatin nacionalidad (principales naclonalidades); 2012
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(Unidad: personas)
macionalidad Total Hombres Mujeres
TOTAL POELACION 55.100 27.414 2?.6@6
Espafioles 51.146 25.434 25.712
Total Extranferns 3,954 1.980 1,974
Total Europa 1.699 832 867
Total Unidn Europea’ 1.286 Gl &35
Alzmania a5 v 47 48
Bul.qaria 110 &0 )
Francia 150 79 71
Italia 293 170 128
Polonia 43 20 23
Portugal 77 39 38
Relng Unldo 87 43 44
Rumania 321 142 179
Total Europa Mo Comunitaria 313 141 17
Husla 84 25 63
Ucrania 63 G v 37
Total Africa 524 327 197
Argelia 171 122 49
Marriecos 2549 139 120
Migeria 16 B 8
Senegal L | 1
Total América 1.429 G50 778
Argentina 236 114 122
Bofivia 453 21 28
Brasil S0 21 29
Colomia 295 1353 162
Cuba 32 11 21
Chilg % 32 41
Ecuador 252 126 126
Paraguay 69 A4 45
Peril 83 39 44
Rep. Dominicana 26 a 13
Liruguay 83 iG 47
Wenezuela 76 39 37
Total Asia 301 171 -+ 130
China 177 93 B4
Pakistan 25 21 4
Oceania y Apatridas 1 0 1

Dipserite eaa ol Registeo Mercantil de Alicante, Tomo 2195, Libre U, Folio 30; Seccidn 8, Hoja: A 51623, (0 LF: B-53352804.
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JOSE LUIS ALBARRACIN & ASOCIADOS
DERECHO TRIBUTARIO Y FIMANTZAS

Pablaclén segin pas de nacimiento (agripadn encontinertes)
Macidos en 2

Afio gl extranjero Euvropa Afrlca América Asia (ceania
2000 455 255 54 100 48 a0
2001 654 308 78 216 62 0
2002 1.050 392 145 438 5 0
2003 1.573 585 T o240 B3 85 y
2004 1.983 751 274 888 70 o
2005 2433 936 336 1.054 106 1
2006 2.866 1.115 \ 388 1.216 145 2
2007 -3.098 1.271 364 i.300 160 1
2008 4,781 1.754 673 2,155 197 2
2009 5.165 “1.B67 5949 2,348 249 2
2010 5.353 1.931 /18 2.427 275 2
2011 5.230 1.8%3 728 2.341 266 2
2012 5.313 1.915 746 . 2.343 07 2

Fuenis: Instilite Naclonal de Estadistica. Revision Padron 2012,

Fecha de consulta: 17/01/2013 ~ = i ]

Sexo

Ambos sexos
Varones
Mujeras

Ry R
{Unidad s nerinnas Y A TS
Ao 2010 PR TR
Total  Espafioles Extranjeros  Total  Espafules Extranjeros ‘Tolal Espanoles Extranjcros’
54,088 49,975 4.113 54.531 50.590 3.935 55.100 51.146
26.500 24 845 2055 27141 2h.166 1.575 27414 25.434
27.188 25,130 2.058 27390  25.430 1,960 27.686° 25.712

Fucnle: Instituto Nacionat de Estadistica, Revisitn Padrén 2012,

Fecha de consulta; 17/01/2013 ) - A

3.954
1.980
1.574

Espanioles rasidentes en el extranisro. 01/01/2013
Total Hombres Mujeres
336 166 L0

Fuento: Institule Magional de Estadisfica, Padrin de Espafioles Residentes en
el Extranjero.
Fecha de consuita: 13/05/2013

Inﬁlcadnms_dem;}grﬂﬂmg. Afio 2012,
Dependencia Longevidad  Matermnidad Tendencia  Renovacidn - Envejecimicnta

Tnserita en el Registro Mereantil de Alicante, Tomo 2,195, Libro ), Folin 50, Seccion 8, Hoja A 51,623, C1T.: B-533328.
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poblacion
activa
41,8 45.7 432 1034 133.5 133.5
Fuente: Inatitute Valenciano de Estadisfica, Banco de Dalos Teritogial
Fecha de consulta: 13/0572013

Dependencia: (Poh. < 15 afios + Pob. = &4 affos) / Pob de 15 a 64 ancs) x 100, Refacidn entrs £l grupvf:- de
poblacion activa vy los grupes de individuos econdmicamente depandlentes,

Longevidad: (Pob. = 74 afios / Pob. » 64 afios) x 100, Indicador dal envejecimiento demogrdflco, Permite
medir el grada de supearvivencla de los ancianos.

Maternidad: (Ifob, de 0 a 4 afios / Mujeres de 15 a 49 afios) x 100, Poblacion menor de cinco afios respecto de
las mujeres en edac el Pulede'curgs_iderarse una aproximackin a la tasa global de fecundidadl,

Tendencia: {Pob. de 0 a 4 afios / Pob. de 5 a 9 afios) % 100, Indicadeor de fa dindmica demoaridflca, Fara
valores = 100 refleja descenso de la natalidad, menor crecimiento demegrafico ¥ envejacimisnto,

Renovaclén poblacién activa: (Pob. de 20 a 29 afios / Pob.de 55 a 64 afios) x 100, Relacldn tamafio grupos
an edad de incorporarse a la actividad con los que se produce la salida.

Envejecimlento: (Fob. = &4 afios / Fob. < 15 affos) x 100, Relacion poblacion dependlents anciana con
 poblacion infantil.

l.a poblacién censada a 17 del Enero de 2013 es de 55.100 habitantes, muy parejos
en cuanto a sexos (27.414 hombres por 27.686 mujeres). Ll rango de poblacién que va
desde los 15 afios (lecha, posible de entrada al complejo, sin contar escuelas) hasta los 80
afios cs del 80 % de la poblacidn (43.717) de san Vicente del Raspeig.

El complejo sc cncuentra a mas de 20 minutos andando para el 75 % de la
poblacién del municipio, con lo que cogemos ¢l baremo de la distancia en coche a menos
de 15 men él.

No cxiste norma registrada, o aceptada por ningiin drgano compelenie, acerea de
como evaluar de forma cicrta los clientes que puede tencr una instalacion. Lo que sf csta
_claro, por el contrario, es la poblacion a la que puede dirigirse una posible oferta de la
instalacién deportiva a  estudiar, En nuestro caso tenemos como referencia cl dato del
padrén municipal con la poblacién activa del mismo, los clicntes potenciales y sobre lodo
la extrapolacion de olras instalaciones similares en municipios de la misma zona, ciudad,
comunidad, etc. No tendria sentido compararse a instalaciones de otros- paiscs por las
costumbres, clima, ete. Y ni siquiera con olras del mismo pais, porque poco liene que ver
el norte de Espafia con ¢l Sur por poner un ejemplo en cuanto a habitos deportivos se
refiere.

fmserite en el Begisiro Mercantil de Alicants, Tora 2,195, Libra 0, Folio 50, Seceidn 8, Uoja: A 51623, €1 F2 B-53352804,
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Por poner gjemplos langibles ponemos como referencia por ejemplo el Ozone
Sports Club en la poblacidn de San Juan con algo mds de 1500 socios pero con Piscina cn
su oferta, El One Wellness Club en Torrellano, poblacion que coge fodo el sur de Elche
con no llega a 1200 vsvarios, Pinatar Arena en San Pedro del Pinatar con no Hega a 1000
socios, Tmpala Sports club cn la poblacién del Grao en Castelldn, con algo menas de 1200
socios. Todas estas instalaciones tienes aparte de padel, Wellnes y colectivas algo de SPA
y Piscina, con lo que nos aferramos a la férmula Low Cost y al ndmero de socios puesto ¢n
este plan como un reto dificil pero posible; Hemos de mencionar el Urban Fitness que se
encontraba en esta misma poblacidn hasta hace algo més de un afio, ¥ que en el momento
de cerrar llegaba a los 1350/1400 socios, también con piscina en su instalacion.

Ll complejo tiene amplia zona de parking con lo que no cstimamos tiempo de
espera de aparcamicnto dando un total de menos de 10 minutos el tiempo necesario en
coche para la practica totalidad de los habilanles de San Vicente.

Por demanda de poblacion ¢l complejo es altamente viable respecto a los posibles
clicntes potenciales. No lo es tanto analizando la posible compelencia.

Si bien el Velddromo no tiene compelencia alguna, no sélo cn San Vicente si no en
la provincia de Alicante, advertimos de su cardcter municipal en el plan de viabilidad,
dando un ingreso escaso a todas luces: Como cjemplo tenemos el de la ciudad de Valencia,
deficitario en gestién y econémicameénte sobrevive al ser instalacién municipal.

_ Dentro del municipio tenemos un elub de Padel lndoor, PLAY PADEL que cuenta

“con tres pistas de Padel cubiertas y dos descubiertas. Este no es el miximo cxponente de
este deporte puesto que en ¢l mismo municipio nos encontramos el ECOM, segundo club
de todo la provincia de Alicante en cuanlo a niimero de pistas con 12 pistas de césped y
cristal.

Aparte de estos clubs ¢l Municipio cucnta con dos pistas municipales de césped
situaclas en la ciudad deportiva.

El Ayuntamiento cuenta también con cinco pistas municipales polivalentes. Una de
cllas situada cn la civdad deportiva cubierta y cuatro descubiertas. Sin embargo, aparlc del
campo de futbol municipal de futbol 11, sélo cuenta con uno de futbol 7, situado también
en la ciudad deportiva, e ahi la propuesta de cambiar las dos pistas polivalentes en un
campo de [utbol 7 de edsped.

Tnsesita én el Registro Mercantil de Alicante, Tomo 2,195, Lihea @, Folio 50, Seccion , Hope A 51633 CLE: B-333528%4
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Respecto a otros usos de la instalacidn en la cual basamos la rentabilidad del
negocio como son la sala de musculacién y posibilidad de clases colectivas la competencia
aumenta un poco mas.

En la actualidad en San Vicente termina de abrir una instalacién de este sector,
ELITE FITTNESS CLUB, aparte de este tenemos, el FITNESS SPORTS CLUB y el
BLUMER. Ilace ahora-mds de un afio cerrds la instalacién de referencia en el municipio
URBAN FITNES, que se encontraba cn el centro comercial OULET del municipio,
posicionada en la parte “Premium” de los gimnasios por los servicios que ofrecia. Disponia
de sala ltness, cardiovascular, salas colectivas, piscina, sauna, restaurante, etc,

Nos encontramos también con dos instalaciones destinadas a las artes marciales,
que no son significativas de resefiar debido a lo especifico de su oferta.

8 ALTERNATIVAS PARA LA MEJORA DE LA
INSTALACION Y DE LA GESTION DEL
- VELODROMO MUNICIPAL DE SAN VICENTE

Iin el siguiente aﬁarladﬂ, haremos una valoracion de actuaciones, unas necesarias y
ofras convenicntes para la mejora de la instalacidn y consiguiente mejora de la gestion y
viabilidad del proyecto.

Necesarias:

- Lo primero y ya comentado anicrinrmente seria necesario completar la sala Wellness
con minimo el doble de la inversién realizada en la actualidad, para con cllo poder
disponer de minimo ¢l doble de estaciones de trabajo. Tn la actualidad y con la sala
existente el servicio queda muy limitade. 51 come recogemos en ¢l plan de viabilidad
queremos hacer atractivo el negocio para captar a posibles socios, es necesario este
aporte econdmico, traducido en estaciones de trabajo.

- Programa informatico de gestién. La instalacion se enlrega carcnte de un sistema de
accest @ la nisma. Para poder controlar ¢l acceso de los socios, reservas de pistas,
escuelas, alquileres v demds es necesario trabajar con un sistema de gestion y de
accesos a la misma. En el mercado hay muchos programas especificos de instalaciones

deportivis.

Tserita eas el Registro Mereantil de Alicants, Tome 2193, Libre 0, Folin 30, Seccion &, Loja: A 51623, CLF.: B-3335289,
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Concepto hianc dispon |hf dia himes hfafio n° de pistas total hiafio
Alguiler pistas (3) 22632 00 2,00 900,00 8 7.200.00
horas destinadas a escuelas (4) 3,00 200,00 1 ) SO0,00
Tatal horas ocupadas dlgtesc 8,00 - = 150;00]  1.800,00( - 9,00] ‘8.100,00
Total horas'sin ocupacion. n s S S R R 14.532,00
Resumen Padel Lt = SR T o e

Concepto n®de horas % sfhabiertas % s/f dispon

Instalacién abierta 27.024,00

ocupacion por Patronato 2.064.00 7,64% 9,12% (*) porcentaje sobre todas
Qeupacion par mantenimiento 2.328.00 8,61%. 10.28% las horas que esta abiera la
Ccupacién par alquileres T.200,00 26 64% 31.81% instalacion |

Qcupacicn por escuslas 900,00 3,33% 3.98% (™) porcentaje scbre las horas
Total horas ocupadas .12.492,00 - disponibles descontado el uso
% ocupacion pistas padel ibaslen s < el 46,25% '55,20% del PMD y horas destinadas
Horas no utilizadas “14.532,00 :

a mantnimiznto.
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,,.._.._m:_u_u:mm3n__,mmmmmmqn_mm_mm_u_:_un_:mm:nn:macmmmqjm:mmv }w_ﬂnm_ n._uaﬂ_mwc mm._n:mm
1 de enero E

& de enero
19 de marzao
viermnes santa
1 de maya
15 de agosto
12 de octubre
1 de noviembra
& de diciembre
& de diciembre

Lo e B e B B e BT S T B

11 25 de diciembre

12 9 de octubra
13 1 fizsta local
14 1 fiesta local

Estimamas 5 dias al mes de no utilizacidn de instalacicnes por condiciozns climatelagicas

u otres imprevistos. 5 dias al mes supone 15h/dia ¥ 5 dias/mesx12meses=300h/afio

tode esto supone:Sdiasx12Zmeses=60 dias+14 festivos=74 dias que no se utilizara el complejo.
{2} suponemos gue a cada pista |e reservamos 1 h de mantenimiento al dia

¥ por tanto no es susceptible de uso.(365 dias-74=2581 dias)

{3} la pista s2 alquila por 1,5h . Estimamoes 2 alquileres al dia por pista |, lo que supone 3hidia. Se tiens en cuenta para el calculo 25 dias de media al E.mm

(4) Estimamos 3 clases al dia{una sdla pista) . Cada Clase es de 1h v tendremos en cuenta 25 dias/mes
(5) Estimamos 4 alquileres al dia (dos en cada pista)
(B) Supongamos gue durante 4 hidia esta ccupada al menos por 1 persona

en estudic de ingresos suponemos 7 usuarios dia (en la pista pusde haber
mas de un usuaria)

Fara caloule del mes se toman 25 dias en Is distinstas instalaciones depertivas



vLTLZ Ty
Z1'655
BELVPST
SE'SLYT
99'ovE'E
0RPoT'¥
0D'EE6'Y.
ZE'1YS9'S
Z9'TEE'9
€L'629°9
£4'629'9
sasalajul

00°000°SOT

1Y'Z6T91
F1'P0T'ST
6T'9L2'FT
(R'POVET
£/'085°7T
ES'RTSTII
TZL60°TT
Z6'6IH 0T
0

o
y Lowe

R I - T T T« S S - B =

oue

£0'29Z'F
29'00F'E
6LEVS'T
OF'T69'T
SF'ETR
00'o

oo

000
00'0
000
00’0
00’0
00'o
000
on'o
oo'o
00’0
000
000

0n'o
00’0
000
000
000
00'o
00’0,
00’0
000
00’0

opezipowe [epde)  oaa jended

LB 2EL00T
665 10T
12'951'Z01
09'80E 0T
7S'95T Y01
00'000°SOT
00'000°S0T
00°000°50T
00°000°50T
00'000'S0T
00'000°50T
00'000°SOT
00°000°S0T
00°000°SOT
00'000°S0T
00'000°50T
00'000°SOT
00’000’ s0T
00°000°S0T
00'000°SO0T
00'000°S0T
00'000°50T
00'000°SOT

00°000°SOT

00°000°50T
00'000°S0T
00'000°S0T
0D'000°50T
00000 50T
00'000°50T

8E'T9R
£B'958
8E'TS8
76 L8
SY et
000
000
00’0
00’0
00’0
0o'n
oo'o
00’0
00D
00’0
00'n
oo'o
oo'o
00’0
00’0
oo'o
00’0
000
0o'o
00’0
000
00’0
oo'o
000
00’0
Eﬂ_umHﬂLDEm m”._._n__._u_

85'1ES
60'6ES
85'ES
PO'8HS
8’799
A
8b'zss
8F'755
8’76
8t'7as
8’755
r'Z5s
8P'25S
BY'7SS
8758
8¢'75S
A
87755
8r'z7ss
8t'7SS
8t'7SS
8t'7SS
8t'28S
8p'zss
8t'ZSS
81’7585
at'zss
8t'2as
A
000
SISAITIUY

96'66E'T 62
96'66E'1 8z
96'G6E'T LT
96'G6E'T 9z
06'S6E'T =74
B¥'755 ¥e
8’755 €T
ar'zss rd
8F'ZSS 17
8v'zss 0z
BY'ZSS 6T
81'7SS 3T
ap'7es LT
AT 9T
8F'Z8S ST
8F'TS5 e
8t'zss €1
8t'ZSS Fia |
8t'ZSS TT
8t'zes ar
8p'zss 6
8Y'Z5S 2
8t '7SS ¥
8t'7SS G
8’785 g
8t'zes 74
8F75S €
8t'7Ss z
87'ZSS T
000 0

|ENSUB| BIOND  OpOUad

11 OX3INY



1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,95

1.385,96"

1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.295,96
1.395,96
1.395,96
1,395,96

530,05
525,50
520,92
516,31
511,68
507,03
502,35
497,65
492,92
488,17
483,40
478,60
473,77
468,92
464,04
459,13
454,21
449,25
444,27
439,26
434,23
429,17
424,08
418,97
413,83
408,66
403,46
398,24
392,99
387,71
382,41
377,08
371,71

865,01
870,46
875,05
879,65
884,28
888,93
803,61
898,31
903,04
907,79
912,56
917,37
922,19
927,05
931,92
936,83
941,76
946,71
851,69
956,70
961,73
966,79
971,88
976,89
982,14
987,30
992,50
997,72
1.002,97
1.008,25
1.013,55
1.018,89

11.024,25

95.872,06
99.001,59
98.126,55
97.246,50
96.362,62
95.473,69
94.580,08
93.681,77
92.778,74
91.870,95
90.958,39
90.041,02
89.118,83
88:191,78
87.259,86

86.323,03

B5.281,28
84.434,57
83.482 87
82.526,17
81.564,44
80.597,65
79.625,76
78.648,77
77.666,63
76.679,33

. 75.686,83

74.689,11
73.686,14
72.677,90
71.664,34
70.645,46
69.621,21

5.127,94

5.998,41

6.873,45

7.753,10

8.637,38

9.526,31
10.419,92
11.318,23
12.271,26
13.129,05
14.041,61
14.958,98
15.881,17
16.808,22
17.740,14
18.676,97
19.618,72
20.565,43
21.517,13
22.473,83
23.435,56
24.402,35
2537424
26.351,23
27.333,37
28.320,67
29.313,17
30.310,89
31.313,86
32.322,10
33.335,66
34.354,54
35.378,79
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96
97
98
99
100
101
102

103

104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120

139596

1,355,956
1.395,96
1.365,96
1,395,965
1.395,96
1.395,96

1.395,96

1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,96
1.395,95
1.395,96
1.395,96

171,64
165,20
158,72
152,21
145,67
139,09
132,48
125,83
119,15
112,43
105,67
98,89
92,06
85,20
78,30
71,37
64,40
57,39
50,35
43,27
36,15
29,00
21,81
14,58
7,31

147.271,74 42.271,74

1.224.32
1.230,76
1.237,24
124375

1.250,29

1.256,87
1.263,48
1.270,13
1.276,82
1.283,53
1.290,29
1.297,08
1.303,90
1.310,76
1.317,66
1.324,59
1.331,56
1.338,57
1.345,61
1.352,69
1.359,81
1.366,96
1.374,16
1.381,39
1.388 65

105.000,C0

31.396,55
30.165,79
28.928,55
27.684,80
26.434,51
25.177,64
23.914,15
22.644,02
21.367,21
20.083,67
18.793,39
17.496,31
16.192,41
14.881,65
13.563,99
12.239,40
10.907,84

9.569,27

8.223,66

6.870,97

5.511,16

4.144,20

2.770,04

1.388,65

0,00

73.603,45
74.834,21

- 78.071,45

77.315,20
78.565,49
79.822,36
81.085,85
82.355,98
83.632,79
84.916,32
86.206,61
87.503,69
88.807,59
90.118,35
91.436,01
92.760,60
94.092,16
95.430,73
96.776,34
98.129,03,
99.488,84
100.855,80
102.229,96
103.611,35
105.000,00
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Ano 7
268.356,58

B3.677,73
33.501,08
5.865,05

18.176,26

36.487,66
426.064,37

176.243,65
184.697,30
2.81541
6.624,48
10.500,00
3.246 66
5.498,50

389.726,00

36.338,37
5.677,61
30.660,78

Afc 9

279.198,19
66.250,31
34.854,52

6.102,00

18.910,58

37.961,76
443 277,37

183.363,89
192.159,07
292915

- 8.882,11

10.500,00

1.547.39

5.498,50
402.890,11

40.387,26
566104
33.725,32

0,63
0,15
0,08
0,01
0,04
0,09
1,00

0.46
0,48

0,01

0,02
0,03
0,00
0,01
1,00
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