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1.- OBJETO Y NATURALEZA

1. Es objeto de concesion individual el aprovechamiento privativo de cada uno de los locales que
se identifican en la clausula siguiente de la planta baja del nuevo edificio que alberga el
Ayuntamiento de San Vicente del Raspeig, en la plaza de la Comunitat Valenciana, de conformidad
con lo establecido en el presente pliego y en el proyecto técnico que el Ayuntamiento apruebe a
propuesta de la entidad que resulte adjudicataria.

2. El edificio municipal sobre el que se constituye la concesion continuara afectado al servicio
publico de Casa Consistorial, sede oficial del Ayuntamiento y de sus servicios administrativos, uso
que en ningun caso podra sufrir menoscabo por el aprovechamiento privativo objeto de concesion.
El edificio figura inscrito en el Inventario municipal de Bienes al nim. 140 del epigrafe de bienes
inmuebles con calificacién de bien de dominio y Servicio publico, pendiente de inscripcion en el
Registro de la Propiedad.

3. El contrato tendra naturaleza de contrato administrativo especial y se regira por lo establecido en
este pliego, que especifica, concreta y adapta a su objeto las previsiones sobre las concesiones
demaniales contenidas en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre de Patrimonio de las
Administraciones Publicas. El régimen juridico del contrato se establece en la altima clausula.

2.. LOCALES OBJETO DE CONCESION

1. Los locales objeto de concesién son los siguientes:

LOCAL 1.- Esquina Plaza Comunitat Valenciana con calle Cervantes, de 265,66 m?.

LOCAL A.- A partir de la caja de escalera que lo separa del anterior, con 6 m de de fachada a la
plaza de la Comunitat valenciana y una superficie de 102,65 m?,

LOCAL B.- A continuacion del anterior con fachada a la plaza en linea de 11,95 m., de 205,97 m?.

LOCAL C.- A continuacion del anterior con fachada a la plaza en linea de 6 m., de 95,23 m?.

2 Cada local se considerarad como unidad constructiva y de explotacion durante el periodo de
vigencia de la concesién y en ningln caso podra dividirse en locales menores para destinarse a
usos independientes. Los locales identificados con letra podran ser agrupados para destinarlos a
un mismo uso, si resultan adjudicados a un mismo licitador.

3. La construccion de la medianera entre locales debera sufragarse a partes iguales por sus

adjudicatarios.

3. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION, ORGANO DE CONTRATACION Y MESA DE
CONTRATACION.

1. La adjudicacién del contrato se realizara en procedimiento abierto, al que podra presentar
proposicion cualquier interesado, y mediante concurso, resultando adjudicatario el licitador cuya
oferta obtenga mayor puntuacion por aplicacion del baremo que se recoge en la clausula 7.



2. La competencia para celebrar el contrato corresponde por delegacion de la Alcaldia a la Junta
de Gobierno Local, a quien corresponde todas las facultades, obligaciones y prerrogativas que la
legislacién de contratos atribuye al érgano de contratacion.

3. El 6rgano de contratacién sera asistido por una Mesa de contratacion que realizara la valoracion
de las ofertas y las demas funciones establecidas en los presentes pliegos. Sus miembros seran
designados por el 6rgano de contratacion.

4.- DURACION DE LA CONCESION.

1. La concesion se otorga por un plazo de VEINTE (20) ANOS naturales, siendo el primer afio
de computo aquél en que se produzca la formalizacion del contrato.

2. Llegado el vencimiento en 31 de diciembre del vigésimo afio, el contrato sera susceptible de
sucesivas prorrogas anuales hasta un maximo de veinte. La prorroga sera automatica si no media
denuncia expresa de alguna de las partes con una antelaciéon minima de seis meses a la fecha de
vencimiento del contrato o la de cada una de sus sucesivas prérrogas anuales, excepto en su caso
la vigésima, llegado el vencimiento de la cual el contratd se entendera totalmente extinguido aun
cuando no haya mediado denuncia previa de alguna de las partes.

5.- CANON Y FORMA DE PAGO.
1. El concesionario viene obligado a satisfacer un canon mensual por los siguientes importes, IVA
excluido:

LOCAL 1.- 1.271,81 €

LOCAL A.- 368,85 €

LOCAL B.- 738,59 €

LOCAL C.- 341,49€

A dichos importes debera afadirse el IVA al tipo vigente en la fecha en que se formalice el
contrato, que en la actualidad es del 21%, o en la que se devenguen las sucesivas mensualidades.
2. El primer pago deberd ingresarse dentro de los cinco primeros dias del mes siguientes a aquél
en que tenga lugar la formalizacién del contrato en la Tesoreria municipal, lugar que se sefiala
expresamente como domicilio de pago. Los sucesivos se haran en igual forma y en dicho domicilio,
sin que pueda servir de excusa al concesionario el hecho de que para su mayor comodidad se le
presente el recibo al cobro o se proceda a la domiciliacion bancaria del pago, pues ello no
obstante, seguira subsistiendo la obligacién de abonarlo en el lugar indicado.

3. Cada afio el canon mensual experimentara el aumento o disminucién que proceda conforme a
los indices de precios al consumo (IPC). A estos efectos, en el mes de enero del segundo afio el
Ayuntamiento aplicard y comunicara al adjudicatario el importe del canon correspondiente, que
sera el que resulte de aplicar al importe mensual de la primera anualidad el IPC habido en ella.
Para cada uno de los siguientes afios se seguird el mismo procedimiento, aplicando el IPC al
canon mensual satisfecho en el afio inmediato anterior.
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4. El impago del canon dara lugar a su exaccion mediante ejecucion forzosa en via administrativa,
que se regira por lo dispuesto en el Reglamento General de Recaudacion, con los plazos, recargos
y procedimientos de apremio establecidos en el mismo para las deudas de derecho publico.

6. FIANZA PROVISIONAL

1. Para responder del mantenimiento de sus ofertas hasta la adjudicacion del contrato, quienes
deseen participar en el concurso deberan constituir una garantia provisional por importe del doble
de las cantidades que, segun sea el local por el que liciten, se especifica en la clausula 5.1.

2. La garantia podra constituirse en efectivo, aval o seguro de caucion. Si es en efectivo, se
depositara en la Tesoreria municipal; si en aval o seguro de caucion, los documentos acreditativos
se aportaran al 6rgano de contratacion junto con los documentos que han de acompafiar la oferta.
3. La garantia provisional sera retenida al licitador cuya proposicién hubiera sido seleccionada,
devuelta al resto inmediatamente después de la adjudicacion del contrato e incautada a aquéllos
que retiren injustificadamente su proposicion antes de la adjudicacion.

7.- CRITERIOS DE ADJUDICACION DEL CONCURSO.

1. Para la adjudicacién del presente procedimiento abierto se atendera al siguiente baremo:
A) mejor precio.- Hasta 70 puntos.

Se otorgara 70 puntos a la mejor oferta econdmica, entendiéndose por tal la que ofrezca el
importe mas alto del canon mensual a satisfacer por el local al que se opte, que debera ser igual o
mayor al establecido en la clausula 5. La puntuacién de las otras ofertas se determinara de forma
directamente proporcional. Las ofertas con iguales importes recibiran la misma puntuacion.

B) Por el uso al que el local se destine.- Hasta 15 puntos.

B.1. Si el local se destina a Servicios Urbanos = 15 puntos.

En todo caso se entenderan comprendidos en este apartado los servicios al publico de otras
Administraciones publicas y las oficinas de funcionarios publicos retribuidos por arancel.

B.2. Si el local se destina a equipamientos - 10 puntos.

B.3. Usos terciarios de comercio de productos (alimentacion vy productos no perecederos),
hosteleria (cafeterias y restaurantes) y servicios personales - 5 puntos.

B.4. Resto de usos terciarios - 0 puntos.

En especificacion de este apartado no se otorgara puntuacién si el local se destina a Sala de
Reuniones o a oficinas.

C) Por apertura al publico en horario de mafiana y tarde - Hasta 5 puntos.

2 Para la calificacion del uso que se pretenda implantar se estara a la terminologia y definiciones
del capitulo 7 de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de Ordenacion Urbana.

3. En ningun caso el local podra destinarse a usos industriales o a cualquier otro uso gque no pueda

ser autorizado en aplicacion de las Normas Urbanisticas o de la Reglamentacion Particular.



8.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR.

1. Podran presentar proposiciones las personas fisicas o juridicas, espafiolas o extranjeras, que
tengan plena capacidad de obrar y no estén comprendidas en ninguna de las prohibiciones para
contratar establecidas en el art. 60 del Real Decreto Legislativo 3/2011 que aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

2. Dado el objeto del contrato y las caracteristicas de la concesién no se exigira a los licitadores
que acrediten su solvencia econémica, financiera y técnica o profesional

3. La presentacién de proposiciones presume por parte del licitador la aceptacion incondicional de
las clausulas de este Pliego y la declaracion responsable de que reune todas y cada una de las
condiciones exigidas para contratar con la Administracion.

9.- PROPOSICIONES Y DOCUMENTACION NECESARIA.

1. Plazo y lugar de presentacion.- La presentacion de las proposiciones se realizara en el Servicio
de Asesoria juridica y Patrimonio (12 planta del Ajuntament) en horas de 9:00 a 14:00, durante el
plazo de 20 dias naturales contados desde el dia siguiente al de la fecha de publicacion del
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia. Si el ultimo dia del plazo de presentacion de la
documentacion coincidiese en sabado o festivo, se entendera prorrogado dicho plazo al primer dia
habil siguiente.

La documentacién podra igualmente remitirse por correo, en las condiciones previstas en el
articulo 80.4 del RGLCAP.

El anuncio de licitacion también se hara publico en el Perfil de contratante al que se accede a
través de la pagina web del Ajuntament.

2. Forma de presentacion y documentos a aportar.- La proposicién se presentara en un sobre
cerrado, en el que debera figurar la inscripcién siguiente: "Proposicién para tomar parte en el
CONCURSO PARA ADJUDICAR EL DERECHO A EXPLOTAR LOCALES EN LA PLANTA
BAJA DEL AYUNTAMENTO DE SAN VICENTE DEL RASPEIG”

Dentro de este sobre, se incluirdn tres sobres, A, B y C, cerrados, y con la misma inscripcion que
se menciona en el parrafo anterior y el subtitulo que se detalla a continuacion:

Sobre A: "Documentacién administrativa acreditativa de la personalidad y caracteristicas
del contratista”. En este sobre se debera aportar la siguiente documentacion:

a) Una relacion de todos los documentos incluidos en este sobre, que podran presentarse
originales o mediante copias que tengan caracter de auténticas conforme a la legislacion
vigente.

b) Documento acreditativo de haber constituido la fianza provisional en los términos

establecidos en la clausula 6.

c) La capacidad de obrar de la empresa, que se acreditara mediante escritura de
constitucién y de modificacion, en su caso, inscritas en el Registro Mercantil, cuando este
requisito fuera exigible conforme a la legislacién mercantil que le sea aplicable. Si no lo
fuere, la acreditacién de la capacidad de obrar se realizara mediante la escritura o
documento de constitucion, estatutos o acto fundacional, en el que constaren las normas
por las que se regula su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro
oficial.
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La capacidad de obrar de las empresas no espafiolas de Estados miembros de la Unidn
Europea o signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo se acreditara
mediante la inscripcion en los Registros o presentacion de las certificaciones que se
indican en el anexo | del RGLCAP, en funcién de los diferentes contratos.

Los restantes empresarios extranjeros deberan acreditar su capacidad de obrar mediante
certificacion expedida por la representacién diplomatica espafiola en el Estado
correspondiente, en la que se haga constar que figuran inscritos en el Registro local,
profesional, comercial o analogo o, en su defecto, que actiian con habitualidad en el trafico
local en el ambito de las actividades que constituyen el objeto del contrato.

Asi mismo, deberan aportar informe de la respectiva representacion diplomatica espafiola
relativo a que el Estado de su procedencia admite a su vez la participacion de empresas
espafiolas en la contratacion con la Administracion, en forma substancialmente analoga.
Igualmente, dichas empresas deberan tener abierta sucursal en Espafia, con designacion
de apoderados o representantes para sus operaciones y que estén inscritas en el Registro
Mercantil.

d) Poder bastante al efecto a favor de las personas que comparezcan o firmen proposiciones
en nombre de otro. Este poder debera figurar inscrito en el Registro Mercantil. Los
licitadores deberan solicitar y obtener del Servicio Juridico del Ajuntament, acto expreso y
formal de bastanteo de la documentacién que pretendan aportar a los efectos de acreditar
su representacion para licitar, con carécter previo a la presentacion de la misma.

e) Declaracién responsable del licitador de que la empresa no esta incursa en prohibicion
alguna para contratar con el Ajuntament, conforme al articulo 60 del Real Decreto
Legislativo 3/2011, que aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico, comprendiendo expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las
disposiciones vigentes.

Cuando se trate de empresas de Estados miembros de la Union Europea y esta posibilidad
esté prevista en la legislacion del Estado respectivo, podra sustituirse por declaracion
responsable, otorgada ante una autoridad judicial.

f) Para las empresas extranjeras, declaracion de someterse a la jurisdiccién de los Juzgados
y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo
directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante.

Sobre B: "Proposicién técnica". En este sobre se incluira una breve memoria que explique el
objeto social de la entidad licitadora, la actividad desplegada con anterioridad y las caracteristicas
de la que pretende implantar en el local a cuya adjudicacion opta.

Sobre C: "Proposicién econémica”, donde se introducira la oferta econdmica de conformidad
con el modelo siguiente:
Modelo de proposicién

4] LT 0 i O U NN St AR D S RO s, I U O S—— , con domicilio
a efecto de notificaciones Y S 1 B o 2 Teléfono.......cccoevvecienne , e-
- [ (R T S . actuando en nombre propio/representacion de ...
DECLARA:

Que conozco el PLIEGO DE CLAUSULAS ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS DE LA
CONCESION POR CONCURSO DEL DERECHO A EXPLOTAR LOCALES EN LA PLANTA
BAJA DEL AYUNTAMENTO DE SAN VICENTE DEL RASPEIG, cuyo contenido integro acepto y
me comprometo a acatar en todas sus partes. A estos efectos, opto a la adjudicacién del



local/locales que marco con una cruz a continuacion, por el canon mensual que asi mismo indico,
IVA excluido:

[ Local 1 Importe del canon mensual............ euros (en letra y numeros).
[ Local A Importe del canon mensual............euros (en letra y numeros).
[0 Local B Importe del canon mensual............euros (en letra y numeros).
[ Local C Importe del canon mensual............ euros (en letra y nimeros).

Asimismo, DECLARO de forma expresa y responsable que ni yo ni la entidad que represento
incurre en incompatibilidad o prohibicién para contratar establecida en la normativa sobre
contratacién del sector publico, comprometiéndome a acreditar documentalmente la veracidad de
lo manifestado si el Ayuntamiento asi me lo requiere.

Igualmente AUTORIZO al Ayuntamiento que acceda a mis datos personales obrantes en sus
ficheros o los de otra Administracién que los pueda ceder para comprobar los datos de caracter
personal necesarios a los fines de la presente licitacion

(fecha y firma del proponente) >>

10.- APERTURA DE PROPOSICIONES Y ADJUDICACION.

1. La Mesa de Contratacion se constituira el dia habil no sabado siguiente a la finalizacion del
plazo de presentacion de proposiciones a las 12,00 horas. Calificara los documentos contenidos en
el sobre A) y, si no se observan defectos subsanables en cualquiera de ellos, se abriran los sobres
B) y C). A dichos efectos, El Secretario certificara la relacién de documentos que figuren en cada
uno de ellos. Si la Mesa observare defectos subsanables que no sean simples errores materiales
lo comunicara al interesado a quien concedera un plazo no superior a tres dias para que subsane
el error.

Una vez calificada la documentacién del Sobre A) o subsanados, en su caso, los defectos u
omisiones de la documentacion presentada, la Mesa hard pronunciamiento expreso sobre los
admitidos a la licitacion, los rechazados y sobre las causas de su rechazo y a continuacion
procedera a la apertura del los sobres B) y C) al objeto de aplicar las reglas del concurso, declarar
cual de las ofertas es la mas ventajosa y requerir al licitador que la haya presentado para que
constituya la garantia definitiva y acredite estar al corriente de sus obligaciones tributarias y de
Seguridad Social en la forma y en el plazo que se indica en el parrafo siguiente.

2. La Mesa podra solicitar informe técnico si la aplicacion del baremo presentara complejidad. En
este caso, la Mesa de contratacion se reunird una vez que reciba el informe y a su vista decidira
cual de las ofertas es la mas ventajosa, requiriéndose seguidamente al licitador que la haya
presentado para que dentro de los diez dias habiles siguientes a la recepcion del requerimiento

constituya la fianza definitiva y aporte la documentacion siguiente:

1.- Certificado positivo expedido por la Agencia Estatal de Administracion Tributaria a efectos
contratos del sector publico en el que conste que la empresa se encuentra al corriente de sus
obligaciones tributarias.
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2 . Certificacién administrativa expedida por Tesoreria Municipal sobre inexistencia de
deudas tributarias con el Ayuntamiento de San Vicente del Raspeig

3.- Certificado positivo expedido por el Ministerio de Trabajo y Seguridad en el que conste que la
empresa se encuentra al corriente de pago de las obligaciones con la Seguridad Social.

4.- Cuando proceda, alta referida al ejercicio corriente o Gltimo recibo del Impuesto sobre
Actividades Economicas, completado con una declaracion responsable de no haberse dado de
baja en la matricula del citado impuesto.

3. La Junta de Gobierno adoptara el acuerdo de adjudicacién en la semana siguiente a aquélla en
que el licitador propuesto haya cumplimentado las obligaciones establecidas en el parrafo anterior.
4. De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se entendera que
el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la misma documentacion al
licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

11.- FIANZA DEFINITIVA

1. La garantia definitiva sera por importe de ONCE MIL QUINIENTOS VEINTE (11.530.-) EUROS
equivalente al 5 por 100 sobre el valor estimado de la concesion en su conjunto, atendiendo a la
media del canon a satisfacer por cada uno de los locales por el tiempo de la concesion sin
considerar sus posibles prorrogas.

2 La fianza se constituira tras el requerimiento y dentro del plazo que establece el apartado 2 de la
anterior clausula en cualquiera de las formas y modalidades establecida para la fianza provisional
en la clausula 6.

3. El importe de la fianza debera mantenerse actualizado durante todo el tiempo de vida de la
concesion. Si con cargo a la fianza se hicieran efectivas penalidades por ejecucion defectuosa
previstas en estos pliegos, su importe debera reponerse en el plazo de quince dias desde la
ejecucion, incurriendo en caso contrario en causa de resolucion.

4. Se establece un plazo de garantia, a efectos de devolucion de la fianza definitiva, de tres meses
a contar desde el dia siguiente a la fecha de finalizacion del contrato.

12.- FORMALIZACION DEL CONTRATO.

1 la formalizacién del contrato debera efectuarse no mas tarde de los quince dias habiles
siguientes a aquél en que se reciba la notificacion dela adjudicacién a los licitadores.

2 El contrato se formalizard en documento administrativo. No obstante, el adjudicatario podra
solicitar que el contrato se eleve a escritura publica, siendo a su cargo los gastos
correspondientes.

3. La no formalizacién por causas imputables al adjudicatario dara lugar a la incautacion sobre la
garantia definitiva del importe de la provisional, procediéndose en ese caso a recabar la
documentacion precisa para llevar a cabo nueva adjudicacion al licitador siguiente, por el orden en
que hayan quedado clasificadas las ofertas.



13. PROYECTO TECNICO DE ACTIVIDAD, OBRAS E INSTALACIONES.

1. La ejecucion de obras las instalaciones necesarias para adaptar el local al fin a que se destine,
asi como su sefializacion externa se ajustaran al “Proyecto- Técnico de Actividad y de ejecucion de
Obras e Instalaciones” que con tal fin presente el concesionario y el Ayuntamiento apruebe.
2. Dicho Proyecto, a los efectos del contrato de concesion, tiene caracter de pliego de condiciones
técnicas y debera garantizar en todo caso:

- La no modificacién de los elementos estructurales del edificio.

- la no produccion de agresiones estéticas ni impactos visuales que desmejoren el caracter
institucional del edificio.

3. En cuanto a la actividad, el Proyecto debera contener:

a) Descripcion detallada de la actividad a desarrollar, de las instalaciones, los procesos productivos
a implantar y el tipo de producto a obtener.

b) Tecnologia prevista y técnicas utilizadas para prevenir y evitar las emisiones procedentes de la
instalacion o, si ello no fuera posible, para reducirlas.

c¢) Medidas para la gestién de los residuos generados.

d) Aspectos relativos a ruidos, vibraciones, calor, olores y vertidos al sistema de saneamiento o
alcantarillado municipal.

e) Aspectos relativos seguridad a incendios, o sanitarios.

4. En cuanto a las obras a realizar y las instalaciones a implantar, el proyecto debera detallarlas
con la precision propia de los proyectos de ejecucion.

5. El Proyecto Técnico de Actividad y de ejecucién de Obras e Instalaciones debera estar suscrito
por técnico o técnicos competentes.

6. La aprobacion municipal del Proyecto debera recaer, previo informe de los Servicios Técnicos
municipales, dentro del mes siguiente al de su presentaciéon ante el Ayuntamiento. De no dictarse
resolucién en dicho plazo, se entendera aprobado por silencio administrativo y el adjudicatario
podra comenzar las obras sin sujetarse a ningtin otro requisito. :

14- DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO.-

1. Son derechos de concesionario:

a) Usar de modo privativo el local concedido para ejercer la actividad para la que esté autorizado.
b) Llevar a cabo las obras e instalaciones necesarias para implantar y poder desarrollar en el local
el uso al que se destine, de acuerdo con el proyecto de ejecucion aprobado por el Ayuntamiento

c) Derecho real sobre las obras, construcciones e instalaciones ejecutadas conforme al proyecto,
durante el plazo de concesién y dentro de los limites establecidos en el art. 98.2 de la Ley 33/2003
de Patrimonio de las Administraciones Publicas y en los presentes pliegos. De hipotecarse el
derecho, lo que Unicamente podrd hacerse, previa autorizacion municipal, para garantizar los
préstamos contraidos para realizar las obras e instalaciones contempladas en el proyecto de
ejecucion, la hipoteca debera estar cancelada con una antelacion minima de un afio al vencimiento
de la concesion, o, si el vencimiento estuviese prorrogado, a partir de la denuncia de cualquiera de
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las partes y antes de la finalizacion del contrato el 31 de diciembre de ese afio o cuando y en el
plazo que el Ayuntamiento ordene con ocasion de una extincién anticipada.

d) Transmitir el derecho de concesién a persona que cuente con la conformidad del Ayuntamiento,
previa autorizacion expresa tras acreditar la persona que no esta incursa en prohibicion para
contratar con la Administracién. En todo caso, el Ayuntamiento resolvera en funcion de las
circunstancias concurrentes y atendiendo al interés publico. Si la trasmision fuera a titulo lucrativo
sélo apreciara dichas condiciones, pero si lo fuere a titulo oneroso ademas el Ayuntamiento
percibira el 25 por cien del valor fijado a la transaccion.

e) Obtener apoyo municipal contra las perturbaciones de terceros en el legitimo ejercicio de la
concesion.

2. El concesionario queda obligado a:

a) Destinar la totalidad de las obras e instalaciones a los fines que constituyan el objeto de la
concesion.

b) Abstenerse de realizar cualquier actuacion que menoscabe, perjudique, restrinja o limite el uso
publico al que se destina el edificio o los servicios publicos que en él se prestan.

c) Conservar el local, su zona de influencia en la plaza a que recae y las instalaciones en buen
estado de seguridad y salubridad.

d) Efectuar a su cargo las reparaciones necesarias o subsanar las deficiencias que observare en
las obras e instalaciones que, obligatoriamente debera comunicar al Ayuntamiento.

e) Poner en conocimiento del Ayuntamiento cualquier incidente que provoque un deterioro o
alteracion sustancial del inmueble, a efectos de una posible resolucion del contrato.

f) Aportar al Ayuntamiento cuantos documentos e informes obren en su poder que sean relevantes
para la gestion y defensa del dominio publico afectado.

g) Permitir la inspeccion y otros actos de investigacién de las instalaciones que lleven a cabo los
servicios técnicos municipales y facilitar la realizacién de los mismos.

h) Tolerar la ejecucion de cualquier tipo de instalacion necesaria para el edificio que afecte o
discurra por el local conforme a la servidumbre de paso a que el Ayuntamiento tiene derecho.

i) Asegurar los dafios causados a tercero o al local los términos que se especifican en la clausula
16.

j) Abandonar y dejar libres y vacuos, a disposicion del Ayuntamiento, dentro de plazo, los bienes
objeto de la utilizacion y el reconocimiento de la potestad de aquélla para acordar y ejecutar el

lanzamiento.

15.- OBLIGACIONES DE MANTENIMIENTO. SERVICIOS DE SUMINISTROS

1. Las obligaciones de mantenimiento que el concesionario asumira para hacer efectivas las
impuestas en el apartado 2 de la clausula anterior se referiran estrictamente al local concedido. No
obstante, si fuera necesario llevar a cabo alguna reparacion en la parte exterior de forjados y
paramentos, el Ayuntamiento autorizara el acceso por el dominio publico. La autorizacion estara
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implicita en la aprobacion municipal del proyecto de obra que a estos efectos presente el
concesionario en el que deberan especificarse los elementos del dominio publico afectados, las
medidas a adoptar para su reposicion y el plazo para efectuarlas.

2. El concesionario queda obligado a contratar y mantener por su cuenta las acometidas al local de
los servicios de suministro, en especial los de agua y energia eléctrica. La conexién a la red
general correspondiente se realizara en la forma que determine la compafiia suministradora del
servicio y se contemplara en el Proyecto previsto en la clausula 13.

16.- OBLIGACIONES DE ASEGURAMIENTO
1. El concesionario queda obligado a contratar y mantener por su cuenta y en las condiciones que
a continuacion se especifican las siguientes polizas de seguro:

a) Una poliza de seguro de Daflos Materiales para el local en la que constara:

e Designacién del Ayuntamiento de San Vicente del Raspeig como beneficiario, dada su
condicién de propietario del inmueble objeto de seguro.

e Aseguramiento como minimo del continente, de acuerdo con la valoracion efectuada el
Arquitecto municipal que consta en el expediente de contratacion.

e Aplicacion integra del importe de las indemnizaciones a reponer el dafio causado al
edificio y sus instalaciones.

« Que en todo siniestro indemnizable el beneficiario tendra que autorizar por escrito que la
indemnizacién se reciba por el tomador del seguro o quien este designe.

b) Una poéliza de seguro responsabilidad civil con un limite minimo de 300.000 euros que cubra,
ademéas de los dafios a terceros que pudiera ocasionar el funcionamiento de la actividad, la
responsabilidad locativa frente al Ayuntamiento por dafios al local o al edificio que lo alberga y sus
instalaciones. '

2. El hecho de suscribir las pdélizas de seguro antes sefialadas no exime al concesionario de las
responsabilidades derivadas del contrato.

3. Las pélizas deberan mantenerse vigente por todo el periodo de duracion de la concesion. Antes
del comienzo de las actividades cuya implantacion haya sido autorizada, el concesionario remitira
al Ayuntamiento justificante acreditativo de la vigencia de las pélizas y su pago, con fotocopia de
las condiciones de las poélizas para su conocimiento y revision. Del mismo modo, en cada
anualidad, el concesionario remitira en el plazo de un mes, el suplemento de renovacion de las
polizas al objeto de vériﬁcar el mantenimiento de los seguros en las condiciones pactadas. En cada
renovacion se ajustaran los capitales asegurados de la péliza de Todo Riesgo Dafios Materiales a
criterio del Ayuntamiento y se revisara que el limite para la Responsabilidad Civil sea el adecuado
segun la normativa vigente en cada momento.

4. E|l Ayuntamiento podra suscribir las pélizas repercutiendo su coste en el concesionario, si este
incumpliera cualquiera de las obligaciones establecidas en la presente clausula.
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5.- El concesionario debera suministrar al Ayuntamiento informacion puntual de cualquier siniestro
dentro de los 5 dias siguientes a su produccion. El Ayuntamiento podra intervenir en todo momento
para recabar informacion acerca del estado de tramitacion.
6.- EI CONCESIONARIO podra suscribir los seguros complementarios que estime necesarios para
la total cobertura de sus responsabilidades segun el contrato.

17.- DERECHOS Y DEBERES DEL AYUNTAMIENTO.

1. El Ayuntamiento es titular sobre los locales concedidos de una servidumbre de paso de las
instalaciones necesarias para el funcionamiento del conjunto del edificio. Los locales guedan como
predio sirviente respecto a dicha servidumbre.

2. Como contrato administrativo especial, el Ayuntamiento tiene las prerrogativas para interpretar el
contrato, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificarlo por razones de interés
publico y acordar su terminacion anticipada en los casos previstos en el apartado 3 de la clausula
19.

3. El ayuntamiento percibira el 25 por cien del valor fijado a la transaccion en caso que la
concesién se transmita a titulo oneroso a favor de persona que cuente con la conformidad
municipal, declarada en la resolucion del procedimiento instruido a tales efectos.

4. En caso de resolucion el Ayuntamiento podra exigir el estricto cumplimiento o resolver el
contrato con declaraciéon expresa que resuelva el procedimiento tramitado a esta finalidad en el
que debera darse audiencia al contratista. Resuelto el contrato de concesion el Ayuntamiento
adquirira por accesion u ocupacién los bienes existentes en el local u ordenara su retirada o
demolicion.

5. Si exigido el estricto cumplimiento de una obligacién establecida en este pliego, el concesionario
no cumpliera en el plazo que se le sefiale, el Ayuntamiento podra utilizar cualquiera de los medios
de ejecucion forzosa previstos en la Ley, en especial el desahucio administrativo y el apremio
sobre el patrimonio por el impago del canon o de las sanciones pecuniarias que se le impongan.

6. Por su parte el Ayuntamiento queda obligado a mantener al concesionario en el uso y disfrute
del derecho concedido, e indemnizarle en los supuestos en que proceda.

18.- RESCATE

La Corporacién Municipal se reserva el derecho de dejar sin efecto la concesion antes del
vencimiento, mediante indemnizacion al concesionario del perjuicio material surgido de la extincion
anticipada. Si hubieran acreedores hipotecarios con garantia inscrita en el Registro de la
Propiedad en la fecha del rescate, sus derechos seran tenidos en cuenta para determinar la
cuantia y los receptores de la indemnizacion (art. 101 Ley 33/2003).

19.- EXTINCION DE LA CONCESION
1. La concesion se extinguira por cumplimiento o por resolucion.
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2. El contrato de concesién se entendera cumplido por el transcurso del plazo de la concesién o,
en su caso, de las prérrogas que se hubieran producido en los términos establecidos en este
pliego, una vez que el concesionario haya cumplido las obligaciones que en el mismo se le
imponen.

3. Sin perjuicio de las causas establecidas en los articulos 100 de la Ley de Patrimonio de las
Administraciones Publicas y 223 de la Ley de Contratos del Sector Publico, son causas de
resolucion:

- El mutuo acuerdo entre el Ayuntamiento y el concesionario.

- Larenuncia del concesionario.

- La muerte o incapacidad sobrevenida del concesionario individual o la extincion de la
personalidad juridica de la empresa.

- Cuando posteriormente al otorgamiento de la concesion el titular incurra en alguna de
las prohibiciones para contratar con las Administraciones Publicas

- La falta de autorizacion previa municipal en caso de modificaciéon o trasmision de la
personalidad juridica de la empresa concesionaria como consecuencia de fusion,
absorcion o escision.

- Latransmisién o cesién a terceros de derechos sobre el local sin contar con la expresa
autorizacion del Ayuntamiento.

- Ladeclaracion de concurso o la declaracion de insolvencia del contratista

- Elimpago de tres mensualidades, consecutivas o en un periodo de 6 meses.

- Laimposicién de sancion por infraccion muy grave

- El rescate del local adjudicado o su desafectacion del dominio publico.

- No completar la garantia definitiva en el importe que se detraiga por imposicion de
cualquiera de las sanciones previstas en estos pliegos en el plazo de 15 dias desde la
ejecucion de la sancion.

4. Si el local adjudicado se desafectase del dominio plblico estando vigente la concesion, hasta
tanto no se declare su extincion, se mantendran las relaciones juridicas derivadas de la concesion,
si bien pasaran a regularse por el derecho privado; si se acordara su enajenacién onerosa, el
concesionario tendra derecho preferente de adquisicion.

20. REVERSION

1. Extinguida la concesion, por cumplimiento o resolucion, cesara el concesionario en el uso
privativo del dominio publico y el local junto con sus instalaciones fijas revertiran al Ayuntamiento,
salvo cuando respecto a estas ultimas el 6rgano municipal competente acuerde su demolicion.

2. El concesionario debera dejar el local limpio y diafano, retirando el mobiliario, enseres,
electrodomésticos y, en general, todas las instalaciones desmontables sin causar deterioro al
edificio; ademas, si asi se le ordenara expresamente, debera proceder a la demolicion de las
instalaciones fijas. A estos efectos, antes de que finalice la concesion el Ayuntamiento a través de
sus servicios técnicos comprobara el estado en que se encuentre el local, ordenando, a la vista del
resultado de la inspeccioén técnica, la ejecucion de las obras y trabajos de retirada de instalaciones,
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reparacion de desperfectos y limpieza que se estimasen necesarias. Estas obras y trabajos seran
de cuenta del concesionario y su coste sera descontado de la fianza definitiva, si el concesionario
no lo hiciera efectivo

21. DESAHUCIO ADMINISTRATIVO

El Ayuntamiento efectuara el Desahucio por sus propios medios y sin necesidad de acudir a los
Tribunales de Justicia, si extinguida la concesién por cualquier causa el concesionario no
abandone el local en el plazo que se le sefiale.

22- INFRACCIONES Y SANCIONES

1. Las infracciones a lo dispuesto en los presentes pliegos por parte del concesionario, en especial
el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones establecidas en el apartado 2 de la clausula
14, seran calificadas como leves, graves 0 muy graves.

2. Son faltas leves:

a) No comunicar al Ayuntamiento modificaciones no sustanciales al proyecto técnico.

b) La defectuosa conservacion del local siempre que no suponga deterioro grave.

c) La demora hasta un mes en el pago del canon mensual, salvo justa causa debidamente
justificada.

d) Cualquier infraccion a las disposiciones de este pliego que no estén calificadas expresamente
como grave 0 muy grave.

3. Son faltas graves:

a) Cometer dos faltas leves en el periodo de un afio o tres en el de dos. El inicio del cémputo de
afios tendra lugar en la fecha en que se imponga definitivamente la primera sancion.

b) La ejecucién de obras en el local sin efectuar comunicacién previa o declaracion responsable
ante el Ayuntamiento.

c) Incurrir en defectos graves, segun dictamen técnico que asi lo califique, en la conservacién del
local o de cualquiera de sus instalaciones.

d) Impedir, obstruir, poner impedimentos u ocultar datos a las inspecciones de los servicios
técnicos municipales.

e) No atender las instrucciones que sobre la conservacion del local dicte la autoridad municipal.

f) La demora en el pago de las podlizas de seguro que produjera algin periodo de falta de
cobertura.

g) La demora en mas de un mes en el pago del canon, salvo justa causa debidamente justificada.

4. Son faltas muy graves:

a) La ejecucién de obras en el local sin efectuar comunicacion previa o declaraciéon responsable
ante el Ayuntamiento, cuando las obras tengan por objeto destinar el local a una actividad distinta
de la autorizada.

b) Destinar el bien objeto de la concesion a finalidad distinta para la que se otorga.
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¢) Toda acciébn u omisién culpable del concesionario que cause de forma directa dafio grave o
deterioro irreparable al edificio municipal.

d) La explotacion del local con vulneracion del derecho a la igualdad y a la no discriminacion o de
cualquier otro derecho fundamental de usuarios y empleados.

e) La transmision o la cesion a terceros del local sin contar con la previa y expresa autorizacion del
Ayuntamiento.

f) La demora en mas de dos meses en el pago del canon, salvo justa causa debidamente
justificada.

g) Cometer dos faltas graves en el periodo de un afio o tres en el de dos. El inicio del computo de
afos tendra lugar en la fecha en que se imponga definitivamente la primera sancion.

5. Las infracciones establecidas en la presente clausula se consideraran penalidades por ejecucion
defectuosa, cuyo régimen juridico establecido en el art. 212 del RD Legislativo 3/2011 que aprueba
el TR de la Ley de Contratos del Sector Publico o, en su caso, precepto legal que le sustituya, se
declara integramente aplicable a estos pliegos.

6. La faltas leves se sancionaran con multa de hasta 300 €; hasta 3.000, las graves; y las muy
graves con multa de hasta 6.000 € y/o la resolucién del contrato.

7. El importe de las sanciones, que se actualizara cada 5 afios en funcion del IPC del periodo, se
hara efectivo con cargo a la fianza definitiva constituida por el contratista.

8. No podra imponerse al concesionario sancion alguna sin que previamente haya sido oido y en
virtud de procedimiento que se tramitard con observancia de los principios y garantias del
procedimiento administrativo sancionador.

23.- REGIMEN JURIDICO

En lo no previsto en las presentes condiciones regiran las normas de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el Real Decreto Legislativo 3/2011 que
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico; la Ley 7/1985 de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local; la Ley 8/2010, de 23 de junio, de la Generalitat, de
Régimen Local de la Comunitat Valenciana; el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, de
13 de junio de 1986 y las restantes normas del derecho administrativo. Solo en defecto de esta
ltimas se aplicaran las de derecho privado.

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre interpretacion, modificacion, resolucion y efectos de los
contratos seran resueltas por el Organo de Contratacion, cuyas resoluciones agotaran la via
administrativa y abriran la via Contencioso-Administrativa, a tenor de la Ley de dicha jurisdiccién,
sin perjuicio de la posibilidad de interponer recurso potestativo de reposicion.

San Vicente del Raspeig, 4 de octubre de 2012.
'OR LA ASESORIA JURIDICA
SERVICIO
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