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1  OBJETO DEL PROCEDIMIENTO

Lo constituye la venta o enajenacion en pleno dominio por procedimiento abierto de la finca n°
40 del Patrimonio Municipal del Suelo situada dentro del Pollgono Industrial de Canaste!]
recayente a la ¢/ de la Fusteria n® 1 con vuelta a la Carretera de Agost, de 2.343,52 m?, cuyas -
circunstancias urbanisticas se detallan en el ANEXO | del presente Pliego, para la construccuﬁn
de edificaciones industriales. _

2 PRECIO DE LA PARCELA

El precio de venta de la parcela asciende a cuatromentos setenta y cuatro mil cuatrocientos
nueve euros (474.409 €). Dicho precio se incrementara con el IVA que se encuentre en vigor
en el momento de la adjudlcamén

El valor del suelo ha sido calculado-por el método de comparacion con muestras de mercado.
En el ANEXO It se acompafia célculo detallado de la valoracion econdmica realizada.

3 PLAZO MAXIMO DE EJECUCION

Se establece un plazo maximo de 12 meses para la solicitud de las licencias pertinentes.

4  CRITERIOS DE ADJUDICACION
Mejor precio ofertado

San Vicente del Raspeig a 25 de epfro de 2013

7 Jose-Joaquin Picd Monllor.
quitecto Técnico Municipal

A T Fdo: Jo :Mana Chofre Gil.
. & Arqu1tec o Municipal




Ayuntamiento de San Vicente del Raspeig
ARQUITECTURA PUBLICA y PLANCARIENTO

PRI T Sl rR S Tan T
=GO I
R ;’-'-T-‘ h 7'37»‘-{. : SR R -—\ 'tJ d
CORNIOCIONES
T M A€
i NI A prara

FMAJEMACION e
FINGA n® A0 dal PMS

Poligono Ind. Canastell
of Fusteria n® 1 c.v. Ctra Agost

ANEJO |

" Ficha Urbanistica de la Parcela




><::nm3ﬂm:ﬁoammm_._<_nm:ﬁmn_m_mmmum_m
ATGUITECTURA PUBLICA + PLANEANIENTC

FINCA PMS - - 40

EMPLAZAMIENTO ¢/ FUSTERIA 1 c.v. CTRA. DE AGOST.  POLIG. IND. CANASTELL
SUPERFICIE o 2.343,52 m?

INFORMACION URBANISTICA ,
{Esta informaci6n se limita a los datos basicos usuales y se completa y matiza con las determinaciones-del Plan General y Ordenanzas municipales)

CALIFICACION DEL SUELO INTa 3 , : ,
ORDENACION DETALLADA TIPOLOGIA - EDIFICACION AISLADA
: , QCUPACION 70% s/ Sup. parcela
POSICION ’ RETRANQUEOS: 10 m/fachada; 3miresto.
ALTURA 12 m (3 plantas)
SOTANOS Sl (1 planta)
EDIFICABILIDAD1,00 m*m” parcela
Usos CARACTERISTICO INDUSTRIAL
‘ COMPATIBLES TERCIARIO; DOTACIONAL E INFRAESTRUCTURAL.
CLASE DE SUELO URBANO ‘
URBANIZACION , PARCELA URBANIZADA
. = Arq. Tec. Mupal,

VALORACION : ) . 474407 €
(Detalle de calculo en ANEJO 1) -

PARCELA o | . ’ . _.m_s_u_|>N>_s_mz._.O
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| ol Fusteria 1 c.v. Crtra. De Agost

VALORACION 474409 €

DESARROLLO (métado de comparacién con muestras de mercado)

Vs = Sp x {(Muh- Cu}

siendo; Vs =

Vs Valor del suelo
Sp  Superficie de parcela
Cu  Costes de urbanizacién
Vmh Valor medio homogéneo
Vmh = Y Vuh in®m

n°m nimero de muestras
Vuh Valor unitario de muestras homogeneizado
Vuh = Vu * Ch

Vu Valor unitario de la muestra
Ch Coeficiente de homogeneizacion

CALCULOS

CALCULO DEL VALOR DEL SUELO
234352 X ( 20243

0,00}

= 47440882 €

/,

SITUACION

PARCELA
Caracteristtcas especificas del solar/parcela que se valora: MUESTRAS DE COMPARACION
- No hay intermediacion situacion caracteristicas superficie precio venta Vu Ch Vuh
- Superficie: 2.343,52 m2 (m2) {€) {€/m2) (€/m2)
- Forma: rectangular
- Fachadas: dos a Ctra. De Agost y bulevar 1 Cf Artesanos ¢.v.  |IN, rectangular, esquina, bulevar y avenida 7.735,07 1.425.000 184,23 1,14 210,91
- Aprovechamiento: Avda. Industria requiere calle interior...
2.34352 m2 1.397,63 !
0,5964 2 [CiClavocw. IN, recltangular, esquina, bulevar y calle 3,150,79 595.000 188,84 1,01 191,56
- Urbanizado Cf Martillo no requiere calle...
3 C/ Fragua IN, rectangular, calle 3.361,28 650.000 193,38 1,06 204,84
no requiere calle, :

Ch  Coeficiente de homogeneizacién: Producto Ci # 3 Vuh 607,30
Criterios | Vmh 202,43
1.- Por intermadiacién Agencia Inmehiliaria {% API)

Sif no interviens 300% - > 1,0300 CALCULO DE CQEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION
2.- Por caracterislicas fisicas de la parcela sifuacién I . Ci Ch
% Aprovechamiento: * | API caracteristicas fisicas parcela
sup const muestra . aprovechamianto forma fachadas situacion
aprov mueslra = sup const muestra / sup solar muestra | sobre 0,5964 CixCixGi..
aprov mueslra / aprov solar valoracién '
% Topografia; C Artesanos ‘ NO 447714 m2 rectangular esquna bulevar
planta regular 250% e = 1,0250 c.v. Avda Industri? 0,5788
% Numero de fachadas: ‘ 1,000 1/ 0,9705 1/ 1,0000 1/1,0000 1/ 0,9000 1,1448
cada fachada suplementaria 500% - > 1,0500 |
% Situacion (lipo de via, en este caso): C/ Clavo ¢.v. ‘ NO 2.058,26 m2 rectangular esquina bulevar
Crira de Agost 10,00% - > 1,1000 C/ Martillo 0,6533
Avenida, bu'evar 0,00% -2 1,0000 1,000 14 1,0954 1/ 1,0000 1/ 1,0000 1/0,2000 1,0144
Calles 10,00% - > 0,9000
G/ Fragua NO 2.490,09 m2 rectangular ne esquina calle
0,7408
1,000 1/1,2422 1/ 1,0000 1/ 0,8500 1/ 0,8000 1,0593
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