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1 OBJETO DEL PROCEDIMIENTO

Lo constltuye la venta o enajenamén en pleno dominio par procedimiento ablerto de l1a finca n°
38 bis del Patrimonio Municipal del Suelo situada dentro del Poligono Industrial de Canastell
recayente a la ¢/ de la Fusteria n°® 25, de 2.653,74 m?, cuyas circunstancias urbanisticas se -

- detallan en-el ANEXO [ del presente Pliego, para la construcmén de edificaciones industriales.

2 PRECIO DE LA PARCELA

El premo de. venta de la parcela asciende a cuatrocientos cuarenta y dos mil setecientos
sesenta y un euros (442.761 €}. Dicho precio se incrementara con el IVA que se encuentre en

-vigor en el momento de la adjudicacion.

El valor del suelo ha sido calculado por el método de comparacién con muestras de mercado.
En el ANEXO Il se acompania calculo detallado de la valoracidn e¢onomica realizada.

3 PLAZO MAXIMO DE EJECUCION
Se establece un plazo maximo de 12 meses para la solicitud de las licenciés pertinentes.
4 CRITERIOS DE ADJUDICACIC)N

Mejor precio ofertado

San Vicenie del Raspeig a 6 de febrero de 2013
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¢/ Fusteria 25
VALORACION 442,761 €
DESARROLLO (método de comparacidn con muestras de mercado)
Vs = Sp x (Vuh- Cu}

siendo;

Vs  Valor del suek
Sp  Superficie de parcela
Cu  Cosles de urbanizacién
Vimh Valor medio homogéneo
Vmh = ¥ Vuh fn®m

n*m numero de muestras
Vuh Valor unitario de mueslras homogeneizado
Vuh = Vu * Ch

Vu Walor unitaric de la muestra

Ch Coeficiente de homogeneizacion

Caracteristicas especificas del solar/parcela que se valora:
- No hay intermediacidn

- Superficie: 2.653,74 m2
- Forma: tdangular
- Fachadas: una a bulevar
- Aprovechamiento:
265374 mz2 1.567,67
0,5907
- Urbanizado

Ch  Coeficiente de homogeneizacién: Produclo Ci
Criterios
1.- Por intermediacion Agencia Inmobiliaria (% API)
Sif no interviene 3,00%
2.- Por caracteristicas fisicas de la parcela
% Aprovechamiento:
sup const muestra
aprov muestra = sup const muestra / sup solar muestra
aprov muesta / aprov solar valoracién

% Topografia
planta regular 2,50%
% Nimerc de fachadas:
cada fachada suplementaria 5,00%
% Situacion (lipo de via, en esle casc):
Crira de Agost 10,00%
Avenida, bulevar 0,00%
Calles 10,00%
SvdR

1\

CALCULOS

CALCULO DEL VALOR DEL SUELO

Vs = 265374 X ( 16684 - 0,00) = 44276060 €
PARCELA SITUACION
MUESTRAS DE COMPARACION
siluacion caracteristicas superficie precio venta Vu Ch Vuh
{m2) (€} (€/m2) {€Im2)
1 Cf Artesanos c.v.  |IN, rectangular, esquina, bulevar y avenida 7.735,07 1.425.000] 184,23 0,95 174,70
|Avda. Industria requiere calle interior...
2 G/ Clavo c.v. IN, rectangular, esquina, bulevar y calle 3.150,79 595.000 188,84 0.84 158,67
C/ Martillo na requiers calle... |
3 Cl Fragua IN, rectangular, calle 3.361,28 650.000 193,38 0,36 167,16
no requiere calle...
¥ Vuh 500,53
Vimh 166,84
----- > 1,0300 CALCULO DE COEFiCIENTES DE HOMOGENEIZACION
situacion | Ci Ch
% API caracleristicas fisicas parcela
aprovechamiento forma fachadas situacién
sobre 0,5907 Cix CixCi..
C Artesanos | NG 4.477,14 m2 rectangular esquina bulevar
..... > 40250 c.v. Avda Industria 0,5788
1,000 1/ 0,8798 171,0250 1/1,0500 1/ 1,0000 0,948
————— > 1,0500 '
C/ Clavo c.v. | NO 2058,26 m2 rectangular esquina bulevar
————— > 1,1000 Cf Martillo 0,6533
————— > 11,0000 1,000 1/ 1,1068 1/1,0250 1/ 1,0500 1/ 1,0000 0,8402
——> 0,8000
C/ Fragua 1 NO 2.490,09 m2 rectangular no esquina calle
0,7408
1,000 11 1,2540 1/1,0250 171,0000 1/0,9000 0,8644

Jm*ChofreGil
/ arg. mupal
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