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Capitulo 1.- ORDENANZAS DEL USO DEL SUELO Y DE LA EDIFICACION EN
EL SUELO URBANO.

Sec. 1.- GENERALIDADES.

Art. 1.- Concepto y alcance de las ordenanzas.

1.- Las ordenanzas relativas a la edificacién y uso del suelo urbano
contenidas en este capitulo regulan, conjuntamente con las Normas
Urbanisticas y los Planos de Ordenacién del Plan General, las
actuaciones de ejecucion en el suelo urbano ordenado o comun.
También podrdn quedar incorporadas de forma global o parcial, por
los instrumentos de planeamiento que desarrollen el Plan General.

2.- El alcance de estas Ordenanzas se gradda segln las siguientes
reglas:

a) En obras de nueva planta, se observaran las ordenanzas en su
integridad.

b) La edificacion total resultante de las obras de ampliacién no
superard la edificabilidad méxima, y la nueva edificacion se
ajustard a las determinaciones de ocupacién, altura y de
posicion de edificacion con las excepciones que se sefialan.

¢) Las restantes obras en los edificios observaran las condiciones
determinadas por estas Ordenanzas si no suponen desvio del
objetivo de la intervencion.

d) Las condiciones particulares relativas a los usos no son de
aplicacion a los existentes pero si a los cambios de uso y a los

nuevos que se implanten.

Art. 2.- Grados y niveles. Ambitos vy reglas de aplicacion.

1.- Las ordenanzas particulares establecen diferentes condiciones para
las edificaciones y los usos en su dmbito de aplicacién o zona. Esta
suele dividirse en otros dmbitos muy reducidos que son:

a) Grado: por variaciéon de los pardmetros reguladores de las
condiciones de parcelacion o de volumen, o ambas.

b) Nivel: por variaciéon de algunas de las condiciones de
compatibilizacién de usos.

2.- Ambito de aplicacion de los grados y niveles

2.1. Norma general
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Las zonas, grados y niveles, tienen su correspondencia gréfica
en el plano de Calificacion Pormenorizada del Suelo Urbano,
en el que se determina cada dmbito especifico —con las
particularidades correspondientes a CT2b que mas abajo se
detallan —al que corresponde la aplicacién de cada particular
conjuncién de las condiciones de zona, grado y nivel,
identificandose esta por un cédigo formado por las iniciales
de su denominacién seguida por un numeral indicativo del
grado y de una letra mindscula indicativa del nivel.

2.2. Particularidades de la Ordenanza Casco Tradicional (CT)

En las zonas de aplicacion de la ordenanza Casco Tradicional
también se prevé una division de su dmbito en grados y
niveles, pero en este caso el ambito que corresponde a estas
divisiones no se deduce directamente de la grafia de los
planos de Calificacion Pormenorizada del Suelo Urbano, sino
de la aplicacion de las siguientes reglas:

1* En los planos de ordenacion PO/CPSU se ha grafiado una
bandas de ancho uniforme, adosada a las alineaciones y se le
asigna el cédigo CT2b: debe entenderse como las parcelas, y
solo estas parcelas, con frontal a la alineacién citada estdn, sea
cual fuere su fondo, calificadas CT2b, con las excepciones o
particularidades siguientes.

2* En el caso de parcelas con:

a) mads de un frontal individualizado, y

b) a uno/s le correspondiere la calificacion CT2 y a
otro/s no, se considerard tedricamente dividida segtin
la regla 4.1.3c) de la Ordenanza Casco Tradicional,
aplicandose las particularidades del grado 2 a la/s, y
sola a la/s, parte/s recayente/s al/a los frontal/es al/a
los que corresponde la calificacién CT2b.

3* En el caso de parcelas con frontal continuo pero parte de
€l calificado como CT2b y la restante CTla (parcelas de
esquina y andlogas) se aplicard la regla 4.1.3.d de la
ordenanza Casco Tradicional, y en la parte que se edifique la
altura correspondiente al frontal con calificacion CT2b serd
obligatoria la observancia del resto de las condiciones
correspondiente a este grado.

4* Los casos que sean combinacion de los anteriores se
resolveran aplicando conjunta y congruentemente las reglas

anteriores.

5* Estas reglas son compatibles y complementarias con las
derivadas de la regulacién de alturas por lindar con edificios

AYUNTAMIENTO DE SAN VICENTE DEL RASPEIG

Oficina Municipal del Plan



de mayor/menor altura determinadas por la ordenanza Casco
Tradicional.

3.- Para una correcta interpretacion de las diferentes condiciones se
especifican las siguientes reglas:

a) Todas las ordenanzas se inician con una sucinta descripcién de
las caracteristicas globales de la ordenacién urbanistica del
correspondiente dmbito, una idea de su localizaciéon y una
declaracion explicita de los objetivos de la particular
ordenacién de usos y edificaciones que determina, aspectos
estos que, obviamente, carecen de efectos normativos directos,
persiguiendo su inclusioén la finalidad de hacer comprensibles,
desde el inicio mismo de su lectura, las siempre farragosas
manifestaciones técnicas de una ordenanza de edificacion vy,
en su caso, servir de criterio interpretativo a los efectos del art.
1 de las Normas Urbanisticas.

b) Cuando la ocupacion o cobertura de la superficie de la parcela
por la edificacién e incluso la edificabilidad superficie ttil de
ésta se especifican como “libres”, significa que su limitacién
se deriva del resultado de las restantes condiciones de
volumen que se imponen.

c¢) La determinaciéon de altura maxima y minima no tiene en
cuenta la edificacion subterrdnea que siempre podra realizarse
cumpliendo las condiciones generales determinadas por las
NN.UU., con las limitaciones que especificamente, y en su
caso, imponga cada ordenanza.

d) En los espacios libres de parcela podran situarse las
construcciones e instalaciones que con cardcter general se
especifican en la NN. UU. (art. 92).

e) Los usos que se admiten en planta baja, también lo son en
niveles inferiores con la limitacién general establecida en el

art. 94 de las NN. UU., salvo especificacion en contra en la
ordenanza correspondiente.

AYUNTAMIENTO DE SAN VICENTE DEL RASPEIG

Oficina Municipal del Plan



f) El uso infraestructural se admite en todos los casos en nivel de
planta baja, inferior, o en edificio exclusivo por lo que se
omite su indicacién en las ordenanzas particulares'.

g) En una parcela podran edificarse una o varias edificaciones si
las condiciones particulares de ordenacion de la edificacién no
lo prohiben, y cada edificacion podra destinarse a uno o varios
de los usos admitidos por dichas condiciones. Si éstas
condicionan a un uso como “ en edificacion exclusiva” podra
coexistir con otro u otros usos admitidos pero éstos se
ubicardn en edificaciones independientes, salvo los
complementarios. Si se condiciona como en ‘“parcela
exclusiva” no podran autorizarse en la parcela otros usos
diferentes que no sean los complementarios, y si existieren
previamente serd precisa su previa o simultanea erradicacion.

h) Si la ordenacién grafiada en los planos de ordenacién
determina sobre una parcela la aplicacién de dos ordenanzas
diferentes se considerard a la parcela dividida en dos. Si fuere
la misma ordenanza pero diferente nivel se podran instalar los
usos de uno u otro segin convenga. Si fuese la misma
ordenanza pero diferente grado la edificacion situada en cada
parte cumplird las condiciones de volumen correspondientes.

! Interpretado por acuerdo Junta de Gobierno Local de 04.05.09 :

Wy

El uso infraestructural se admite:

i) Si se trata de simples instalaciones que no requieren su configuracion como
local, tales como antenas, placas fotovoltaicas y andlogos: en cualquier
situacion.

ii) Si se trata de locales que:

- No albergan puestos de trabajo, y
- No superan 20 m2 iitiles
Se admiten siempre a nivel de planta baja o inferior o en edificio exclusivo,

por lo que se omite su indicacion en las ordenanzas particulares, sin perjuicio de que estas
puedan, establecer puntualmente una regulacion diferente, que, entonces,
prevalecerd sobre esta (regulacion general).
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Sec. 2.-

Art. 3.-

ORDENANZA “CASCO TRADICIONAL”.

1.- Corresponde bdsicamente al nicleo actual de San Vicente del
Raspeig, con un trazado viario regular, y generalmente estrecho, en
reticulo, conformando manzanas normalmente no profundas, y con
parcelacion por lo general menuda. El caserio original, formado por
casas bajas de vivienda alineadas a la calle, es de escaso valor, por lo
que el proceso de sustitucion de la edificacion, actualmente en
avanzado estado de consolidacidn, es ya irreversible.

El objetivo de la ordenanza es, fundamentalmente, regular la
sustitucion de usos y edificaciones con dos criterios basicos: el de
limitar las nuevas edificaciones a unos pardmetros racionales para
evitar la excesiva densificacion del casco, y el de potenciar una serie
de ejes viarios, normalmente mds anchos, en los que se obliga a la
implantacion de usos terciarios y se priman las condiciones de
edificabilidad a fin de conseguir dotar al nicleo urbano de una
estructura fisica y funcional propia de su tamafio de la que
actualmente carece.

2.- El uso caracteristico es el residencial y la tipologia de edificacién
la de edificacion cerrada.

3.- En concordancia con los criterios expuestos anteriormente la zona
se divide en dos grados 1 y 2 y dos niveles ay b.

4.- Para preservar el cardcter tradicional del entorno de Pza. de Esparia se
dan condiciones especificas.

Condiciones de parcelacion.

1.- Las parcelas existentes son edificables si tienen dimensiones
suficientes para albergar una vivienda si la altura maxima autorizada
es de planta baja y dos plantas de piso, o de una vivienda por planta si
la altura maxima autorizada es superior, cumpliéndose en ambos casos
las restantes condiciones particulares de zona y las generales propias
de dicho uso.

2.- Las parcelas resultantes de nueva parcelacion, habran de cumplir
las siguientes condiciones minimas:

a) Superficie: 250 m2.

b) Longitud del frontal: 15 m y si forma esquina 30 m. Si tuviese
mads de un frontal, uno serd de la longitud indicada y el otro, u

2 Introducido por la 28* MP PGMO
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otros, no menor de 7 m. Se exceptia del cumplimiento de
estas longitudes aquellos casos en que por la configuracién
inicial del dmbito sujeto a la operaciéon de division o
reparcelacion fueren de importe imposible cumplimiento.

¢) Posicién: los nuevos linderos laterales no se situardn en las
esquinas, achaflanadas o no, ni formardn con el frontal un
angulo menor 60° sexagesimales.

a) Si las parcelas recaen a Pza de Espaiia y a cualquier otra via con
alturas asignada diferente de la anterior la segregacion ha de ser
posterior a la efectiva edificacion que desarrolle esta ordenanza,
admitiéndose que lo sea con anterioridad pero en este caso la
division ha de ser congruente con la hipotética division en
subparcelas que se regula para este caso para la ordenacion de la
edificacion.’

3.- Las parcelas destinadas a usos infraestructurales son todas
edificables.

Art. 4.- Condiciones de la edificacién.*

1.- Condiciones de volumen.

1.1.- Posicién de la edificacidn.

a) La fachada de la edificacion se dispondra sobre la alineacién
exterior y alcanzard los linderos laterales, con las siguientes
excepciones:

1) Se permite retranquear la planta baja formando poértico
segin las reglas generales contenidas en las Normas
Urbanisticas (art. 95.3), siendo obligatoria tal disposicion
con el ancho sefialado en los casos fieque asi se indica en
los Planos de Alineaciones. Los porticos existentes se
mantendrdn si asi se indica en dicho plano y, en caso
contrario, se permite la intervencion en ellos para avanzar
la fachada de la planta baja hasta la alineacién exterior.

2) En algunos casos se ha marcado en los planos de
alineaciones la alineacion interior obligatoria de fachada,
tanto en planta baja como de pisos, mediante el
seflalamiento de alineacién interior, conformando patio
abierto a fachada, o calle interior. La edificacién
subterrdnea podrd, sin embargo, ocupar la totalidad del
solar.

3 Introducido por la 28* MP PGMO.
# Introducido por la 36*° MP PGMO.
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3) Se permiten patios abiertos a fachada cumpliendo las
condiciones generales especificadas en las Normas
Urbanisticas. Y la complementaria de que el patio quedara
rodeado por completo por la nueva edificacién sin que
pueda alcanzar el testero u otros linderos laterales de la
parcela.

b) La edificacion se retranqueard al menos tres metros de
cualquier lindero lateral o de fondo de la parcela cuando éste
sea limite de zona y a esta uUltima corresponda un tipo de
edificacion aislado, admitiéndose no obstante alcanzarlo si se
observan las reglas de coordinacion mutua impuestas,
andlogamente, en la edificacion abierta por estas ordenanzas, o
cuando se trate de lienzo medianero recayente a calle y de
construccién andloga a la fachada.

1.2.- Ocupacioén y edificabilidad.

No se limita directamente la ocupacién de la parcela por la
edificacion y la edificabilidad, quedando reguladas por el resto de
la condiciones.

1.3.- Alzado.

La altura mixima de la edificacién es la expresada en el Plano de
Alineaciones para cada frente de manzana, expresada en nimero de
plantas, completindose esta regulacién con las siguientes reglas y
excepciones que podran aplicarse de forma conjunta y sucesiva.

Altura mixima expresada en:
N° de plantas metros
Ancho de calle Grado Grado | Grado1l Grado2
1 2
Hasta 9 metros 2 3 5,35 11,35
Mayor de 9 m. hasta 11 m 3 3 8,35 11,35
Mayor de 11 m hasta 13 m. 4 4 11,35 14,35
Mayor de 13 m hasta 16 m 5 5 14,35 17,35
Mayor de 16 m hasta 22 m 5 6 14,35 20,35
Mayor de 22 m 5 6 14,35 20,35

a) El cuadro y plano expresa el niimero de plantas, incluida la baja,
pero no las subterrdneas ni entreplanta. Podrd edificarse menor
nimero de plantas respetando la altura maxima en metros cuando los
usos de la edificacion lo requiriesen, sin perjuicio de la exigencia de
altura minima. La altura en metros es la expresada en el cuadro.

b) En nivel b es obligatoria la construccion de entreplanta cumpliendo
las condiciones generales que para ella se especifican en el art. 94 de
las NN.UU. admitiéndose la ocupacion total de la planta baja.

c) Si un solar presenta dos, o mds, frontales no contiguos y ocurre la
circunstancia de que le corresponden alturas diferentes en nimero de
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plantas, se considerard, a estos solos efectos, dividido en dos, o més,
partes, segin convenga, con la tUnica limitacién de que cada una
recaiga por entero a uno, y s6lo uno, de los frontales y de que su
superficie sea proporcional a la longitud del correspondiente frontal.
En cada parte la edificacién se ajustard a las regulaciones de altura
méxima contenidas en este articulo como si de un solar
independiente se tratase.

d) Si un solar presenta un solo frontal al que, por formar esquina a
calles de ancho diferente o por variaciéon del grado, corresponden
alturas diferentes expresadas en nimero de plantas podrd edificar
con la mayor de las alturas hasta la bisectriz en la esquina y también
la parte del frontal al que corresponde la menor hasta un méximo de
20 m. de fondo desde la alineacién de fachada a la que corresponde
mayor altura con la condicién complementaria de que la edificacién
més elevada, esto es aquella sobre la menor de las méximas
autorizadas, quede retranqueada 3 m. al menos del lindero lateral
recayente al frontal de menor altura.

e) Siun solar, con frontal continuo inferior a 30 m., linda lateralmente,
en ambos linderos laterales, con edificaciones de mayor altura en
fachada, expresada en ndmero de plantas, que la mdxima autorizada,
podrd sobrepasar ésta hasta un mdximo igual al mds bajo de los
colindantes, e incluso aplicar la regla siguiente. Si el frontal es de
longitud igual, o superior a 30 m. se considerard a estos solos
efectos, dividido en dos por su mitad, y en cada parte se podra
aplicar la regla siguiente.

f)  Si un solar linda lateralmente, en uno sdlo de sus linderos laterales,
con una edificaciéon de mayor altura en fachada, expresada en
nimero de plantas, que la mdxima autorizada en aplicacién de las
reglas anteriores, e) incluida, podra edificar més altura junto a dicho
lindero, con las condiciones complementarias de que esta mayor
edificaciéon no presenta un fondo superior a 12 metros desde el
lindero que la provoca ni que su fachada lateral diste menos de 3 m.
del lindero lateral opuesto.

g) Siun solar es testa de manzana podra ocurrir que su lindero lateral lo
sea con otro solo solar (de frontales opuestos) o con mds. En el
primer caso, podrd aplicar la regla f) anterior y la edificacién
suplementaria en altura deberd cumplir las limitaciones de fondo y
distancia a la alineacién opuesta (en vez de lindero) especificadas.
En el segundo caso se considerardn, a estos solos efectos, dividido el
solar en dos, en congruencia con la divisién que efectivamente
presente el lindero, y en cada parte se podrdn aplicar las reglas
anteriores.

h) Si en un solar, se hubiere aplicado la regla d) anterior y ocurriese
que en el lindero lateral correspondiente a la alineacién de menor
altura lindase con una edificaciéon de mas altura en fachada,
expresada en nimero de plantas, podrd ocurrir que la parte de
fachada de menor altura tuviese una longitud mayor o menor de 21
metros. En el primer caso podrd hacer uso de la regla g) aplicada a
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dicha longitud. En el segundo podr4, en dichos 21 m., suplementar la
altura hasta igualar las del lindante citado.

i) Las reglas anteriores podrédn aplicarse en los solares lindantes con las
dreas de aplicacién de la ordenanza Normativa Anterior, grado 1,
aunque estos ultimos se encuentren vacantes, atendiendo en este
caso a las alturas mdximas autorizadas en ellos.

j) En todos los casos anteriores en que se autoriza mayor altura por las
circunstancias de la edificaciones vecinas:

1.- Se podré hacer uso congruente de las mismas reglas si el exceso
de altura es en unidades métricas y no s6lo en nimero de plantas.

2.- En ningin caso la aplicacién concreta y especifica de dichas
reglas dard por resultado la aparicién de paramentos medianeros
vistos desde la via publica.

k) En manzanas completas podrd ordenarse la edificacion mediante
Estudio de Detalle con arreglo a los siguientes criterios:

a. La altura mixima no sobrepasard en ningln frente la mayor
autorizable normalmente en la manzana, y en cada frente no
excedera de 1,5 veces el ancho de calle.

b. La edificabilidad no sobrepasard la que resultaria de edificar
aplicando la normativa y a estos efectos se considerard que la
superficie de patios interiores es de 15 % para fondos
edificables iguales o menores de 20 metros y del 50 % si
mayores.

1)  El nimero maximo de sétanos es de tres superpuestos.

m) Si un solar linda lateralmente con una parcela incluida en el 4mbito
calificado de “Casco Histérico Tradicional” (CHT) no podra edificar
mayor altura que la asignada al CHT expresada en nimero de
plantas al menos en un fondo de 3 metros medidos desde dicho
lindero.

2.- Condiciones estéticas. Es libre la composicién de la edificacidn y de sus
fachadas y cubiertas, sin mds limitacion que las condiciones generales
determinadas en la seccién 3 del capitulo 6° de las NN. UU y de las
siguientes:

a) La altura minima normal de la edificacién no subterranea es la resultante
de deducir una planta a la altura médxima de la edificacién, con las
siguientes reglas y excepciones, que se aplicardn de forma conjunta y
congruente:

1.- En todos los casos podrd edificarse menor niimero de plantas en
la parte de la edificacién no recayente a fachada. También en
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esta dltima si se respeta la altura minima en metros o en la parte
ocupada por patio abierto a fachada.

2.- En grado 2, en aquellas partes de la fachada de la edificacion en
que se pudiese suplementar la altura maxima segun las reglas
del art. 5.3 anterior la altura minima exigida es la méixima
normal derivada del cuadro de dicho articulo.

3.- En ambos grados si alguna de las edificaciones lindantes
lateralmente tuviera menor altura que la minima dimanante de
las reglas anteriores se tolerard una altura minima de una planta
inferior a ésta ultima.

b) Se prohibe la utilizacién en cubierta de materiales reflectantes. Bajo y

englobados por los faldones de cubierta se autorizan trasteros cuya altura
libre no superara en ningin punto 2,10 m., midiéndose desde el pavimento
hasta el intradds del forjado que conforme el faldon.

c) En nivel b) la altura libre minima de la planta baja es de 6,00, incluida la

entreplanta.

d) Los paramentos laterales de las edificaciones suplementarias que se

pudieran autorizar por aplicacion de las reglas d) y siguientes del punto 3
anterior, tendrdn las mismas caracteristicas en cuanto a materiales que la
fachada al frontal de la edificacion, y en lo referente a su composicién
(huecos, etc...) se tratardn como tales fachadas, permitiéndose incluso
disponer elementos salientes.

Las fachadas laterales, cuerpos o medianerias visibles, incluso vistas posteriores,
desde la via publica por aplicacion de la regla m) anterior, en parcelas en contacto
con el ambito calificado con la ordenanza de “Nucleo Histérico Tradicional”, se
tratardn con materiales propios de la fachada principal. En su caso, y siempre que
lo permita la distancia entre linderos, se permitird la apertura de huecos e incluso
disponer de elementos salientes

Art. 5.-

3.- Condiciones higiénico-sanitarias. Los locales de vivienda que
ocupen las partes de altura suplementaria permitida por aplicacién de
las reglas f) y siguientes del punto 3 anterior habran de disponer el
frente minimo exigido por las NN.UU. (art. 111) recayendo
directamente al frontal de parcela o alineacién o a patio abierto a
fachada que arranque desde la planta baja.

4.- Condiciones dotacionales. En nivel b) en calles de hasta 9 metros
de ancho se permite hacer excepcion de la exigencia de aparcamiento
obligatorio.

Usos de la edificacién

El uso caracteristico es el residencial con las siguientes condiciones
complementarias y excepcionales:
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En nivel a, son compatibles los usos: dotacional, terciario, e
industrial, (excepto la modalidad de produccién industrial), en
planta baja y en edificio exclusivo.

En nivel b:

1.-No se autoriza el uso residencial en planta baja ni en
entreplanta.

2.-Se autoriza la instalacién en primer sétano de los usos
autorizados en Planta baja excepto el residencial.

3.- Se autorizan los grandes establecimientos comerciales (art.
115 de las NN. UU.) si el ancho de la calle es superior a 16
metros.

4. - Son usos compatibles el industrial (excepto produccion)
en planta baja, y el dotacional y terciario en planta baja,
entreplanta, y edificio exclusivo. >

5.-Se autorizan los despachos y consultas profesiones en
planta de piso.

3 Incorpora la 31* MP PGMO
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ORDENANZA “NORMATIVA ANTERIOR”

1.- Corresponde a dmbitos vacantes, o casi, en los que se han iniciado
los procesos de gestion, e incluso de ejecucion de la obra urbanizadora
y de edificacién, previstas o dimanantes del anterior Plan General, y
que, por resultar congruentes con la estructura y ordenacion del nuevo
Plan, se respetan basicamente las condiciones e intensidad y usos de la
edificacion prevista por aquel a fin de no alterar el equilibrio
econdmico de los procesos en curso.

2.- Esta causa hace que integren el dmbito de aplicacién de esta
ordenanza conjuntos muy dispares en lo que respecta a la ordenacion
especifica de la edificacién y de los usos. Estos son:

1. Ambito correspondiente a la Unidad de Actuacién “A” del
suelo urbano del Plan General (1979), que comprende los
terrenos afectados por la apertura de la Avd. de la Libertad (en
el tramo comprendido entre la ¢/ Ancha de Castelar y la c/
Alfonso X el Sabio), y de la calle Gral. Ibafiez (entre c/
Raspeig y ¢/ Capitan Torregrosa). La edificacion prevista es
del tipo edificacién cerrada, con fachada superpuesta a la
alineacion, analoga a la determinada por la Ordenanza “Casco
Tradicional” de esta Plan General. El uso caracteristico es el
residencial.

2. Ambito correspondiente al enclave edificable previsto en la
unidad de actuacién delimitada en la modificacién del Plan
General 1979 en la Hullera, aprobado definitivamente por la
C.T.U. 28-10-87, entre la c/ Azorin y la Estaciéon de
Ferrocarril, con uso caracteristico residencial y edificacion
alineada, retranqueada de la alineacidn exterior o frontal de
parcela y con limitaciéon de fondo a 12 metros. Y altura
uniforme de cinco plantas.

3. Ambito correspondiente a la manzana delimitada por la Avd.
del Pais Valencia, ¢/ Mayor , ¢/ Méndez Nufiez y ¢/ Bailen,
con uso caracteristico residencial y ordenacién de la
edificacion —determinada por estudio de Detalle aprobado-
especifica para dicha manzana con bloques de gran fondo (25
m) dispuestos perimetralmente en la manzana conformando
una plaza interior.

4. Ambito correspondiente a la manzana delimitada por la c/
Alicante, Avda. Ciudad Jardin, ¢/ Sevilla y ¢/ Argentina con
uso y ordenacién andlogo al caso anterior y también con
Estudio Detalle definitivamente aprobado.
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5. Ambito correspondiente a parte de dos manzanas, delimitado
por la ¢/ Alicante, ¢/ Aeroplano, ¢/ Argentina y una paralela a
la primera, con usos y ordenacién andlogos a los casos
anteriores y un Estudio Detalle definitivamente aprobado.

6. Ambito correspondientes a las unidades de actuacién o
poligonos delimitados en la modificaciéon del Plan General
(1979) en el Ensanche Sur, aprobado definitivamente por al
C.T,U. 29 sep. 89, en que los usos y ordenacién de las
edificaciones también andloga a los tres casos anteriores,
excepto:

— Un enclave de pequefas dimensiones sito en la confluencia
de la Avd. Ciudad Jardin y de la ¢/ La Esperanza en que
la edificacién es cerrada, con uso caracteristico el
residencial.

— Parte de las dos manzanas delimitadas por la ¢/ Alicante, c/
Pert, c/ Sevilla y ¢/ Argentina, en que se permite gran
flexibilidad para la instalacion de usos terciarios y se
remite la ordenacion especifica de la edificacion a Estudio
Detalle.

3.- Para distinguir claramente las determinaciones que ahora
especifican para cada uno de los &mbitos resefiados se han distinguido
grados y niveles.

Grado 1.

1.- Corresponde a los terrenos edificables incluidos en el dmbito de la
unidad de Actuacién “A” del Suelo Urbano del Plan General cuya
delimitacion fue aprobada por el Ayuntamiento de San Vicente del
Raspeig el 10.02.86. También es de aplicacion al enclave edificable
sito en la confluencia de la Avd. Ciudad Jardin y la ¢/ Esperanza
incluido en el poligono 1 de ejecucion de la modificacion del Plan
General en el Ensanche Sur aprobada definitivamente por la C.T.U. 27
sep. 89.

2.- La parcelacion en el primer caso es, la resultante del proyecto de
reparcelacion aprobado por el Ayuntamiento de San Vicente del
Raspeig el 10.02.86., permitiéndose operaciones de agrupacion simple
de fincas y de normalizaciéon de éstas. Cualquier segregacion o
alteracion de dicho parcelario habra de ajustarse a las condiciones de
nueva parcelacion, determinadas en la ordenanza Casco Tradicional.

3.- La edificaciones habrdn de ajustarse a las condiciones
determinadas por la ordenanza Casco Actual, CA-3 (Aprovechamiento
del solar) en sus puntos 3.1 (Altura Reguladora)®, 3.2. (Cobertura)’, y

°CA.-

CASCO ACTUAL
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3.4. (Otras especificaciones)®, ordenanza CA-4 (Tipo de edificacién
permitido)’, y ordenanza CA-6 (Condiciones higiénicas) punto 6.2.5

ORD. CA-3 APROVECHAMIENTO DEL SOLAR

3.1. Altura reguladora

A determinar segiin el Cuadro Resumen de Ordenanzas anejo.

ALTURA REGULADORA
NUMERO DE PLANTAS MAXIMO MINIMO
INCLUIDA LA BAJA
MENOR DE 6 m. 3 2
DESDE 6 m. a
L§ MENOS DE 9 m. 4 3
S
E DESDE 9 m. a 5 4
Q MENOS DE 12 m.
S
S
=] DESDE 12 m. a 6 4
MENOS DE 15 m.
15 m.y MAS 7 5
7
3.2. Cobertura
La ocupacion del solar serd del 100%.
8 P
3.4. Otras especificaciones
3.4.1. Altura libre de cada planta
Plantas bajas 3,60 — 4,50 m.
Plantas altas 2,50 - 2,80 m.
Plantas de instalaciones 0,80 - 1,25 m.
Grueso de forjado mas pavimento 0,25-0,40 m.

Las plantas de instalaciones serdn opcionales y no contabilizardn a efectos de computo de niimero
de plantas total.

3.4.2. Edificaciones sobre la coronacion del edificio

Se prohibe todo tipo de dtico y sobredticos salvo los casos previstos en las especificaciones
siguientes. No obstante podrdn efectuarse retranqueos en las plantas a partir de la altura minima
prevista, sin rebasar la altura mdxima.

Se excluyen de esta limitacion general las construcciones correspondientes a los remates de cajas
de escalera, torretas de maquinaria de ascensor, y demds instalaciones imprescindibles sobre
cubierta; no rebasdndose en ningiin caso el dngulo de 45° dispuesto a partir de la linea de
fachada en la parte superior del iltimo forjado permitido. Todos estos elementos deberdn
componerse de forma cuidada, evitando las soluciones improvisadas.

3.4.3. Solar a fachadas opuestas
Si el solar da a fachadas opuestas a calles con distinta altura reguladora se tomard para cada una
la altura que corresponda, escalondndose la edificacion sin rebasar nunca el dngulo de 45° a
partir de la linea de fachada de menor altura situada en el iiltimo forjado permitido.

Cuando este problema afecte a manzanas completas de edificacion, podrd gestionarse la
reordenacion de voliimenes para cada una mediante oportuno estudio de detalle.

3.4.4. Solar en esquina

AYUNTAMIENTO DE SAN VICENTE DEL RASPEIG

Oficina Municipal del Plan



19

(Patios interiore de iluminacién y ventilacién)!® del PGMO/1979,
rigiéndose en lo demds por las Normas urbanisticas de este Plan
General.

En solares de esquina recayentes a calles de distinta altura reguladora, la mayor altura que
corresponda se mantendrd sobre la otra calle en una longitud mdxima de 20 m.

Serd condicion indispensable tratar en consonancia con las fachadas las medianerias que queden
al descubierto. Cuando el limite de edificacion asi determinado quede a menos de 2 m. de la
medianeria, podrd ganarse esta fachada para la edificacion. En caso contrario deberdn abrirse
huecos como si de una fachada se tratase.

Estas consideraciones podrdn ser objeto de un estudio de detalle en casos especificos.

3.4.5. Medianerias al descubierto

Serdn de cuenta del duerio de la casa mas elevada decorar 'y conservar los muros que aparezcan
al descubierto sobre la casa o casas contiguas. Esta obligacion se entiende para la superficie que
exceda de la altura mdxima permitida por esta Ordenanza para dicha casa o casas contiguas.

El que construya casas de menor elevacion que la mdxima autorizada por estas Ordenanzas,
deberd decorar y conservar los muros medianeros en toda la altura que corresponda a la que
pudiera tener la finca.

3.4.6. Espacios abiertos a fachada

Tendrdn consideracion de espacios exteriores, permitiendo la implantacion de viviendas en su
interior, los patios recayentes de fachada que cumplan la proporcion de fondo a embocadura
igual o inferior a 3/2. Esta solucion no serd nunca admitida en el caso de solares recayentes a
plazas.
Las alturas en el interior de los mismos se regirdn por las mismas condiciones de la calle a que
recaen.

3.4.7. Aparcamientos en los edificios

Cuando los edificios cuenten con mas de 6 viviendas en total por caja de escalera en cada
fachada, serd obligatoria la inclusion de un garaje colectivo de cardcter privado cuya capacidad
se establecerd a razon de una plaza de aparcamiento por cada 1,25 viviendas, sin que esta
obligacion excede de una planta completa de edificacion.

Las rampas de acceso a sotanos, en su caso, dispondrdn de un rellano horizontal de 5 m. de
longitud a nivel de la acera y antes de acometer a ella, siendo la anchura minima de la rampa, en
caso de acceso tinico de 3,75 m.

Se permitird exclusivamente la construccion de edificios en manzana completa, entendiendo ast aquel en que
la edificacion llena todo el solar, adosdndose a otras edificaciones, y disponiendo de patios particulares en la

b)  Patio minimo: el didmetro del circulo inscrito serd de 1/5 de la altura de edificacion correspondiente a
viviendas con minimo de 3 m., admitiéndose las compensaciones reguladas en la Ord. CA-6.2.5.

Con cardcter excepcional se admitirdn otros tipos de edificacion no especificados cuando se hallen afectos a
un determinado uso publico tolerado, siempre que no excedan de la altura asignada a la calle y cuya

ORD. CA-4 TIPO DE EDIFICACION PERMITIDO

4.1.
parcela para iluminacion y ventilacion de las piezas interiores.
Tendrdn las siguientes limitaciones:
a)  Fondo mdximo de la edificacion: Indefinido.

4.2.
tipologia se halle definida por reglamentaciones especificas.

10 ORD. CA-6 CONDICIONES HIGIENICAS

6.2.5. Patios interiores de iluminacion y ventilacion

Las dimensiones de los patios de parcela que proporcionan la luz y ventilacion a las piezas
interiores de la vivienda permitirdn la inscripcion de un circulo minimo de didmetro igual o
superior a 1/5 de la altura total del patio y no menor de 3 m. Esta altura se medird desde el fondo
del mismo hasta la interseccion del tejado o borde del peto de proteccion en azoteas visitables y
sobre la mitad del perimetro de sus bordes como minimo.

Se permitird la compensacion de las dimensiones de patios, reduciendo una dimension hasta el
minimo de 3 m. cuando se amplie la otra en el doble de la diferencia de cota anteriormente
deducida para la dimension menor.

Deberdn ser siempre abiertos, sin cubrir a ninguna altura, con piso impermeable y desagiie
adecuado, con recogida de aguas pluviales sumidero y sifon aislador.
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4.- El uso caracteristico es el residencial, admitiéndose los restantes
usos previstos en la ordenanza CT, nivel b. En todo caso serdn de
aplicaciéon a los usos las condiciones establecidas para ellos en el
capitulo 7 de las NN. UU. de este Plan General.

Grado 2.

1.- Corresponde al enclave edificable previsto en la unidad de
actuacion delimitada en la modificacion del PGMO/1979 en terrenos
de la Hullera, aprobada por la Comisién Territorial de Urbanismo el
28.10.87.

2.- La parcelacion se ajustard a las condiciones determinadas por el
art. 3 de la ordenanza de dicha modificacion, exigiéndose la
reparcelacion.

3.- Las edificaciones se ajustardn a las condiciones de volumen,
estéticas e higiénico-sanitarias y de equipamiento determinados por el
art. 4 (condiciones de la edificacién)'' de las ordenanzas de dicha

TArt. 4 CONDICIONES DE LA EDIFICACION

1. Condiciones de volumen.

a)

b)

Posicion de la edificacion:

I. La fachada de la edificacion se dispondrd obligatoriamente, paralela a la alineacion exterior,
retranqueada 3 m. de ella, formando antejardin.

II. La fachada posterior de la edificacion no se situard a una distancia superior a 15 m. desde la
alineacion, equivalente a un fondo de edificacion de 12 m. o distancia entre la fachada anterior y
la posterior.

III. Pueden sobrepasar las limitaciones anteriores los elementos salientes en plantas de piso, que no
serdn cerrados y podrdn avanzar un metro de las fachadas anterior y posterior. Las cornisas o
aleros pueden avanzar 150 mts. Altura minima de saliente 2,10 mts.

1V. La edificacion alcanzard los linderos laterales, formando asi una fachada anterior y otra
posterior. Si se dispusieren patios de parcela adosados a los linderos laterales, ya sea patios
propios de cada parcela o mancomunados, estos no alcanzaron la fachada anterior y si lo
hicieren deberd cerrarse el patio a esta fachada en toda la altura de la edificacion. Se exceptiia
de esta regla: 1° el pardmetro lateral de las edificaciones que constituyen limite de la zona RS-1
con la INDUSTRIAL, en las que dicho paramento deberd disponerse, a partir del piso 2°
inclusive, retranqueado 3 mts. del lindero a fin de resolver este paramento como si de una
fachada se tratase. Este retranqueo no serd obligatorio si la finca tuviere servidumbre de luces y
vistas sobre la colindante de la zona INDUSTRIAL. 2° El caso de patios previsto en 3. a) I11.
Siguiente.

Altura de la edificacion:

I. La edificacion no sobrepasard una altura de cinco plantas incluida la baja, admitiéndose una
planta mds subterrdnea. El intrados del techo de esta planta subterrdnea no se situard a una
altura superior de 1°° m. sobre la rasante de la acera en su nivel mds bajo en el frente del solar.

II. La altura minima de la edificacion es de planta baja y dos pisos, recayendo a la fachada anterior,
no marcdndose minima en la posterior. Puede edificarse menos niimero de plantas en el frontal
si se alcanza una altura de cornisa equivalente o superior.

III. La cornisa de la edificacion o intrados del forjado de techo de la planta de piso superior no estard
a una altura superior a 16 m. sobre un plano horizontal situado en la cota media de la rasante de
la acera en el frente del solar.

1V. La altura libre minima es de 4" y 2% mts. en planta baja y superiores respectivamente y de 2"
mits. en la subterrdnea. Se admite, en el paso de vigas o conducciones, y en piezas no habitables
una altura minima de 2" mts.

V. Sobre la altura mdxima indicada pueden situarse las construcciones permitidas con cardcter
general por el Plan: formacion de cubiertas, torreon de escalera, antepechos, caseton o cuarto de
mdquinas de ascensor e instalaciones y los trasteros vinculados a los locales y viviendas de la
edificacion englobados en las cubiertas si estas son a dos aguas, una anterior y otra posterior,
con pendiente mdx. del 40% arrancando directamente del trasdos del forjado de techo de la
ultima planta de piso, sin que sea admisible la formacion de un paramento vertical en cornisa
anterior y posterior.
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2. Condiciones estéticas.

a)

b)

c)

d)

e)

Fachadas.
1. La fachada posterior de la edificacion serd andloga en cuanto a composicion y materiales a la
anterior.

II. No se permite la localizacion de tenderos recayentes a la fachada anterior salvo que queden
cerrados por celosia que impida la vista totalmente a su interior desde vias y espacios libres a que
de frente la edificacion; la misma proteccion deberd de disponerse cuando el tendedero se
localiza en la cubierta de la edificacion. En ningiin caso se permite localizar el tendedero en el
antejardin.

Medianeras.

I. Los paramentos medianeros recayentes a parcelas edificadas tratardn estos con los mismos
materiales que la fachada en la parte del paramento que resulte vista por estar dispuesto a mayor
altura que la que de hecho haya alcanzado la colindante.

II. Cuando se pretenda edificar con menor altura que la del colindante ya construido por estar
autorizado, deberd el solicitante realizar el acabado de la medianera que resulte vista con
andloga calidad y materiales que la de la finca a que pertenezca dicho paramento.

Cubiertas.
1. Se admite todo tipo de cobertura en cuanto a su tipologia excepto las que presenten un acabado
reflectante; se recomienda cubierta a dos aguas.
Antejardin.
No se admite otro pido de utilizacion que el de ajardinamiento y estancia al aire libre, no autorizdndose
aparcamiento de vehiculos ni almacenaje.
Cerramiento de parcela

1. El frontal y laterales del antejardin de la parcela se cerrard obligatoriamente en la alineacion
oficial exterior o de calle. Este cerramiento serd de 0,50 mts. de altura sobre la acera de fdbrica
de ladrillo macizo, mamposteria o bloque visto de hormigon o andlogo, y el resto, hasta una
altura mdxima de 2,50 mts., sobre rasante, de enrejado metdlico o de madera o andlogo.

II. Es libre, sin sobrepasar la altura del intrados del forjado de techo de planta baja, el cerramiento
de parcela en linderos laterales y testeros. En todo caso su diseiio y ejecucion armonizardn con
las fachadas de la edificacion y cerramiento anterior.

3. Condiciones higiénico sanitarias y de equipamiento.

a)

b)

c)

d)

Patios.
I.  No se permiten patios ingleses en los espacios libre de parcela
II. Los patios a los que recaigan huecos de iluminacion y ventilacion de las piezas habituales de los
locales o viviendas tendrdn unas dimensiones tales que permitan la inscripcion de un circulo
cuyo didmetro no sea inferior a 0,30 H, siendo H el desnivel entre el pavimento de la pieza
habitable mds baja que se sirva del patio y el trasdos del forjado de techo de la planta de piso mds
elevada que encierre o sea colindante con el patio. Su superficie no serd inferior a 2H/S8, y las
luces rectas no serdn inferiores a 3 mts. Si no abriesen dormitorios tales pardmetros podrdn
reducirse a 0,20 H (diametro) y 2H/10, (superficie) si sirviere a cocinas y en caso contrario a 0,15
H y 2H/20, manteniéndose en todos los casos la luz recta minima.
III. Se permiten patios abiertos a fachada siempre que la longitud del frente abierto no sea inferior a
1/6 H con un minimo de 3 m. y su profundidad no superior a vez y media el frente.
En la fachada anterior estos patios no podrdn disponerse adosados a los linderos salvo en los
casos de actuacion andloga y simultdnea con un solo proyecto y licencia.
1V. No tendrdn la consideracion de patio aquellos retranqueos cuya profundidad no excede de 1,50
mts. desde el plano de fachadas o del tedrico del patio.
Escaleras.
Las escaleras que constituyen elemento comiin de acceso y circulacion a varios locales de la
edificacion habrdn de tener iluminacion y ventilacion mediante hueco al exterior en todas sus plantas,
excluida la baja o inferiores, siendo las dimensiones de este hueco de al menos 1/10 de la superficie en
planta de la escalera, de los que la mitad serd practicable.
Se admite la resolucion cenital exclusivamente de la ventilacion e iluminacion de la escalera con las
siguientes condiciones:
-Que el lucernario tenga una superficie en proyeccion horizontal no inferior a 2/3 de la superficie en
planta de la caja de escalera, y para ventilacion disponga de hueco perimetral de 0,30 mts. de altura.
- Que el desarrollo de la escalera encierre, o se disponga lateral, un hueco en toda la altura, en que
pueda inscribirse un circulo de 1,20 mts. de didmetro.
Entreplantas.

I.  Solo en planta baja, en el interior de los locales no destinados a uso residencial se admite la
construccion de una entreplanta, como ampliacion de la superficie iitil del local, formando un
todo continuo cumpliendo idénticas condiciones que las correspondientes en la Ordenanza Casco
Actual.

II. Las entreplantas que resulten de la union de una o varias plantas de piso con la planta baja no
estardn sujetas a las limitaciones reseiiadas en I1) anterior.
Espacios libres de parcela.

1. El antejardin se ajardinard y pavimentard y en el preverdn los correspondientes drenajes y
desagiies, que acometerdn a la red de alcantarillado.

II. Andlogamente el espacio libre posterior estard dotado de jardineria o pavimentacion adecuada y
desagiies.
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modificacidn, rigiéndose en lo demds por las Normas Urbanisticas de
este Plan General.

4.- El uso caracteristico es el residencial, admitiéndose los restantes
usos con sus condiciones, especificados en el art. 2 de las ordenanzas
de la modificacion reseiiada. En todo caso habran de observarse las
condiciones generales de los usos especificados en las NN.UU. de éste
Plan General.

Art. 8 .- Grados 3.4y 5
1.- Corresponde a los enclaves edificables determinados por:

a) El grado 3 al ED aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento de San Vicente del Raspeig el 10.08.87
referente a la manzana delimitada por las vias: Avda. Pais
Valencia, ¢/ Mayor, ¢/ Méndez Nifiez y c/ Bailén.

b) El grado 4 al ED aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento de San Vicente del Raspeig el 10.08.87
referente a la manzana delimitada por las vias: ¢/ Alicante, c/
Ciudad Jardin, c/ Sevilla y ¢/ Argentina.

c) El grado 5 al ED aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento de San Vicente del Raspeig el 8.2.88 referente
al area delimitada por las vias: ¢/ Aeroplano, c/ Alicante, c/
Francia y una linea paralela a la segunda, al Sur-Suroeste de
ésta.

2.- La parcelacion es libre con la tnica condicién de que la superficie
no sea inferior a 300 m2.

3.- Las condiciones de edificacion son las siguientes:

3.1.- Condiciones de volumen.

a) Posicién de la edificacion: La fachada de la edificacidon se
dispondra superpuesta a las alineaciones. Estas son las
grafiadas en los planos de Alineaciones de este Plan,
dimanantes de las aprobadas y determinadas por los

III. No pueden ser ocupados por edificacion de ningiin tipo excepto los elementos salientes de la
edificacion y en el posterior por cubierta ligera o pérgola para proteccion de vehiculo
estacionados siempre que no ocupe mds del 50% de su superficie. Estas cubiertas pueden
adosarse al testero de la parcela y linderos laterales sin que puedan ser obsticulo para la
iluminacion y ventilacion de las piezas recayentes a la fachada posterior.

e) Vivienday locales

Tendrdn un frente de al menos 5 mts. a la fachada anterior.

) Estacionamiento de vehiculos.

Toda edificacion dispondrd, bien en el espacio libre de parcela posterior, bien en la propia edificacion,
cerrada o no, de espacio para estacionamiento de vehiculos en niimero no inferior a N-2, siendo N el
n’de locales o viviendas independientes que albergue la edificacion.

El disefio de accesos, plazas, etc. de estos estacionamientos se ajustard a las condiciones para garajes
de V.P.O.

Salvo que el n’ de plazas de estacionamiento previstas sea 2 o menos el acceso serd tinico y comiin
para todas ellas.
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correspondientes Estudios de Detalle, y, como excepcidn, en el
enclave edificable delimitado por las c/ Portugal, Alicante y
Aeroplano y una paralela a 35 m. del eje de la segunda se
determina por este Plan General nueva alineacion.

b) La ocupaciéon de la parcela limitada por las alineaciones
exteriores e interiores es libre.

¢) La altura maxima de la edificacion es de cinco plantas, incluida
la baja, y una mas subterrdnea, excepto en el enclave resenado
en el apartado a) anterior en que se podra edificar una planta
mads con posicion retranqueada 3 m. de las alineaciones que lo
delimitan.

3.2.- Condiciones estéticas.

- Son de aplicacién las especificas en las ordenanzas ES-7'?
(Condiciones Estéticas) y el punto 3.4.2'* (edificaciones sobre

12 ORD. ES-7 CONDICIONES ESTETICAS
7.1. Fundamentos
Véase Ord. CA-7.1, perteneciente al Casco Actual.
7.2. Cuerpos salientes de fachada

Sin que suponga admision de servidumbre sobre la via piiblica podrdn proyectarse vuelos en la fachada de la

calle con las limitaciones que se indican.

Asi mismo podrdn proyectarse vuelos en el interior del patio de manzana a partir de la alineacion interior

con iguales caracteristicas.

7.2.1. Altura libre sobre la acera
La altura libre de cualquier cuerpo saliente no serd menos de 4,20 m. referidos al nivel de la acera
como cota de referencia. Estas alturas deberdn medirse en cualquier punto de los voladizos.

7.2.2. Vuelo mdximo
El vuelo mdximo de los cuerpos salientes a partir de la linea de la calle no podrd exceder de 10%
del ancho de la calle ni del 80% del ancho de las aceras. Iguales limitaciones recibirdn los vuelos
recayentes a la fachada de posterior de los edificios.

7.2.3. Longitud de los vuelos
La longitud de los vuelos respecto de la dimension de fachada quedard limitada como sigue:
Balcones y celosias: 100% de la fachada
Miradores y galerias: 50% de la fachada
Estas dimensiones podrdn medirse a una distancia de la fachada equivalente a la mitad de la
proyeccion de vuelo permitida.
Los huecos y balcones deberdn respetar servidumbres laterales de vistas retranquedndose 0,60 m.
del eje de las medianerias.

7.2.4. Vuelos de chaflanes
Independientemente de las condiciones anteriores se permitirdan vuelos en los chaflanes de los
edificios a partir de 4,20 m. de altura libre. La superficie de estos vuelos vendrd limitada por las
lineas que prolongan las fachadas sin exceder en su vértice de la linea del bordillo.
Por debajo de dicho vuelo se mantendrdn las lineas del chafldn en las plantas bajas.

3 ORD. ES-3 APROVECHAMIENTO DEL SOLAR

Se prohiben todo tipo de dticos y sobredticos, que contardn todos los efectos como plantas
normales de edificacion. Ello no impide la libertad de composicion, pudiéndose efectuar cualquier

..

3.4.2 Edificaciones sobre la coronacion del edificio
tipo de retranqueos.
el resto de la zona..

AN
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la coronacion del edificio) de la ordenanza ES-3
(Aprovechamiento del solar), ambas del PGMO/1979.

3.3.- Condiciones higiénico sanitarias.

— Son de aplicacién las generales determinadas por las NN.UU.
de este Plan General, con la excepcion de las dimensiones de
los patios interiores en que regird el apartado G)'* de la
ordenanza ES-4 (Tipo de edificacion permitido) del
PGMO/1979.

3.4.- Otras condiciones:

- En lo restante rigen las condiciones generales de la
edificacion, contenidas en las NN.UU. de este Plan General.

4.- El uso caracteristico es el residencial, admitiéndose los usos
terciarios, dotacionales e infraestructurales en nivel de planta baja. Las
condiciones a que deben ajustarse los usos son loas generales
especificadas en las NN.UU. de este Plan General.

Art. 9.- Grados 6y 7.

1.- Corresponde a parte de los enclaves edificables previstos en la
modificaciéon del Plan General en el Ensanche Sur, aprobada por la
CTU 27.9.89. Las alineaciones son las determinadas por este Plan
General.

2.- Rigen las mismas condiciones de parcelaciéon y usos y de
edificacion que las establecidas en los puntos 2 a 4 del grado anterior,
excepto:

a) Altura maxima de la edificacidén no subterranea:

— Grado 7: ocho plantas.

— Grado 6: la expresada, en nimero de plantas, en el plano
PO/CPSU, para cada enclave edificable.

Se podra variar la altura en cada enclave ocupable por la

edificacion, con las siguientes condiciones:

— Mediante Estudio de Detalle que se refiera a la totalidad de
la manzana.

— Mantenimiento o minoracién de la edificabilidad.

— Altura maxima: 8 plantas.

“ORD. ES-4

TIPO DE EDIFICACION PERMITIDO

RN

Los patios interiores de cada parcela individual deberdn poder inscribir un circulo de 3 m. de
didmetro.
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Se podra realizar las construcciones subterrdneas autorizadas
con cardcter general por las NN.UU. del Plan.

b) Construcciones permitidas por encima de la altura: las
especificadas, con cardcter general, en las NN.UU. (art. 94 y
cc) de este Plan General.

¢) La ocupacién de la parcela es libre, limitdndose a la parte de
ella delimitada por las alineaciones exteriores e interiores,
teniendo el resto la consideracion de espacio libre de parcela,
cuya utilizacién se rige por las determinaciones del art. 92 de
las NN.UU. de esta Plan General.

Art. 10.- Grado 8.

1.- Corresponde a dos enclaves edificables sitos entre las cc/ Perd,
Alicante, Argentina y una paralela a la segunda.

2.- Las parcelas habran de alcanzar una superficie de al menos 500
m2.

3.- Las condiciones de la edificacion son las siguientes:

a) La posicién y altura de la edificacion se determinard mediante
Estudio de Detalle (Volumetria Especifica) el cual habra de
satisfacer las siguientes condiciones:

1.- Las edificaciones se dispondran de forma que la distancia
de sus fachadas a las edificaciones de las manzanas
perimetrales no sea inferior a la altura de la edificacion, y si
se previese mas de un cuerpo de edificacion independiente
en cada enclave la luz recta libre correspondiente a cada una
de sus fachadas no serd inferior a su altura.

2.-En el enclave sito entre las ¢/ Pert, Alicante y Cuba se
dispondrd un cuerpo de edificacién simétrico, en cuanto
altura y configuracién, respecto a la c/ Alicante, al
determinado por este Plan General al enclave calificado
como NA-5 sito entre ¢/ Aeroplano, Alicante y Portugal.

3.- La ocupacién maxima es del 60%.

4.- La edificabilidad no serd superior al resultado de multiplicar
la superficie de la parcela expresada en m2 por el
coeficiente 1,92.

5.-La altura maxima es de 8 plantas, sin perjuicio de la

condiciébn 2 anterior. Se admite en planta baja la
construccién de entreplanta cumpliendo las condiciones
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generales que para ello, se especifican en las NN.UU. y
computard a efectos de edificabilidad.

b) Sobre los planos de fachada determinados por el ED. Se
permiten elementos salientes, los cuales habrdn de sujetarse a

las condiciones generales establecidas en las NN.UU.

¢) En lo demads se habrd de ajustar a las condiciones generales de
la edificacion contenidas en las NN.UU.

4.- El uso caracteristico es el residencial, admitiéndose:

a) Terciario y dotacional en planta baja o inferior y en edificio
exclusivo.

b) Industrial, excepto la modalidad de produccién industrial, en
planta baja y en edificio exclusivo.

Los usos se ajustardn a las condiciones generales que para ellos se
especifican en las NN.UU.
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Seccién 4.- ORDENANZA “CONSERVACION DE LA EDIFICACION”

1.- Corresponde a manzanas emplazadas en el nicleo urbano,
parceladas y construidas de forma unitaria con edificaciones bajas
destinadas a vivienda.

2.- El objetivo de la ordenanza es el de preservar su cardcter
impidiendo su sustitucién puntual con cambio tipolégico que podré
verse favorecida por la mejora de su posicion relativa en el conjunto
urbano derivada de actuaciones urbanisticas cercanas.

Art. 11.- Condiciones de parcelacién vy edificacion.!

5

11.1.- Condiciones de parcelacion

1.- Las parcelas existentes son edificables si tienen dimensiones
suficientes para albergar una vivienda cumpliendo las condiciones de esta
normativa y los especificos de los usos.

2.- Las parcelas resultantes de la nueva parcelacion, habrdn de cumplir
las siguientes condiciones minimas:

a)

b)

Superficie: 250 m2

Longitud del frontal: 15 m y si forma esquina 30m. Si
tuviese mds de un frontal, uno seria de la longitud
indicada y el otro, no menor de 7 metros.

Posicion: los nuevos linderos laterales no se situardn en
las esquinas, achaflanadas o no, ni formaran con el frontal
un dngulo menor de 60° sexagesimales.

11.2- Condiciones de edificacién

1.- No se permiten las obras de nueva edificacion excepto:

a)

b)

Cuando se trate de actuacién de sustitucion total o parcial
de la edificacion, cumpliéndose la condicién de que la
nueva disponga su planos de fachada exterior y de
cubierta en la misma posiciéon que la anterior a la que
reemplaza, asi como a sus elementos salientes, y que sus
materiales, acabados y composicion de fachada sean
andlogos a  las del conjunto.

Obras ampliacién interior o subterranea de la edificacidn,
o en interior de la parcela con igual o menor altura que la
existente en fachada.

15 Incorpora la 32* MP del PGMO
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¢) Cuando se trate de sustitucién total de la manzana, en
cuyo caso la nueva se ajustard a las condiciones de nueva
edificacion regulados en la ordenanza CT.

2.- Se permiten las restantes obras en los edificios con la condicion de
que la reestructuracion respetaran los planos de exterior y cubierta de la
edificacion sobre la que se actda y no supondran aumentar el nimero de
viviendas o locales preexistente. En todo caso las actuaciones de mero
mantenimiento que afecten al exterior de las edificaciones tendrdan en
cuenta los criterios de la presente ordenanza.

3.- Se permiten las obras que supongan la construccién de elementos
exteriores a la edificacion tales elementos salientes, porches y andlogos

con las condiciones del art. 96 de las NNUU.”

Art. 12.- Usos de la edificacidn.

Sélo se permite el uso residencial en su modalidad de vivienda
unifamiliar en edificio exclusivo.
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1.- Corresponde a terrenos edificables sitos junto a la Ctra. de Agost,

entre ésta y el Cardiovascular, ocupados, en parte, por las
instalaciones de la Fabrica de Yesos, hoy cerrada y abandonada,
otra junto a la Ctra. de Castalla, y, finalmente, otras en la
urbanizacién Bonanova.

"También se ha previsto en nuevas ordenaciones derivadas de
modificaciones del Plan posteriores a su formulacion inicial.

2.- El objetivo basico de la ordenanza es encauzar el proceso de

desarrollo urbano y el de sustitucidon de las instalaciones fabriles
citadas en coherencia tipoldgica con los edificios de equipamiento
publico existentes: Cardiovascular, Centro de Formacién
Profesional, Instituto de Bachillerato, etc..., por lo que se
determina que las nuevas edificaciones sean del tipo bloque, o
torre, retranqueado a linderos y alienaciones, con limitacion de la
ocupacion y amplia proporcion de espacios libre de parcela.

3.- El uso caracteristico es el residencial. Se han diferenciado grados

por variacién de las condiciones de volumen, correspondiendo cada
uno a los diferentes emplazamientos citados.

Art. 13.- Condiciones de parcelacion.

1.- Las parcelas existentes, serdn edificables si pueden albergar una

edificacion de una vivienda, cumpliendo las condiciones de esta
ordenanza y los especificos del uso, exigiéndose también un frontal
minimo de 10 m.

2.- Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones

tendrdn como pardmetros minimos:
IBGIAdo 6: ..covererernererneneresneresnenesnsnenennenenness Cada enclave completo.
Otros grados:
— Superficie: 1000 m2.
— Longitud de un frontal en metros ¥2 Vs
siendo S la superficie de la parcela en m2.
— Longitud de otros frontales: 15 m.

Art. 14.- Condiciones de la edificacion.

1.- Condiciones de volumen.

16 Incorporado por la 20* MP PGMO
7 Incorporado por la 23* MP PGMO
18 Incorporado por la 23* MP PGMO
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1.1.- Posicién de la edificacion.

a) La fachada de la edificacion no podrd avanzar sobre la
alineacion exterior y guardara del eje de las vias que delimiten
la parcela y de los linderos una distancia de:

Regla minimo absoluto

Grado 5y 6: 1/5 altura 3m

Otros grados: 172 5«
y se admite adosarse al lindero cuando otra existente ya lo
haga, cumpliendo la nueva la condicién de ocupar el mismo
tramo y alzado medianero. Esta admisibilidad podra ser la
obligatoria cumplimento si asi lo exigiere el Ayuntamiento,
expresandolo en la correspondiente Cédula Urbanistica.

b) Cuando en una misma parcela se construyera mds de una
edificacion se habrda de cumplir la condiciéon de que en cada
punto de la fachada la luz recta a la edificacién enfrentada ha
de ser superior a la altura de esta tltima.

¢) YEn grado 6 se exige la formalizacion previa de la
ordenacion de la edificacion mediante Estudio de Detalle:
el Ayuntamiento podra exigir condiciones que
justificadamente mejoren la ordenacion, siempre que no
supongan merma de la edificabilidad.

1.2.- Ocupacién.

La ocupacioén de la parcela no excederd de:
Porcentaje  Parte
Grados 4, 2’: 60%
« 2 50%
Otros grados: 1/3
sobre la superficie de esta.

1.3.- Edificabilidad.

La superficie qtil de la edificacién computada segtn los criterios
establecidos en el art. 93 de las NN. UU., no excedera del
resultado de multiplicar la superficie de la parcela por el

coeficiente:
Coeficiente
Grado 3,4y 5: 1,90
“ 2y2 1,40
Otros grados 0,80
1.4.- Alzado.

La altura maxima de la edificacion es de:

19 Introducido por la 23* MP PGMO
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Altura maxima
N° plantas metros

Grado 2y 2’, 3: 8 24
“ 4: 6 18
“ S: 5 15

Otros grados 3 9

20El nimero maximo de sétanos es de tres (3) superpuestos.

2.- Condiciones estéticas. La composicién y tratamiento de las
edificaciones y espacios de parcela es libre, cumpliendo las
siguientes condiciones:

a) Pueden disponerse elementos salientes en las fachadas,
cumpliendo las condiciones especificadas en el art. 96 de la
NN. UU.

b) Los espacios libres de parcela estaran ajardinados en el menos
la mitad de su superficie.

¢) Las parcelas dispondrdn de cerca en la alineacién exterior.

3.- Condiciones higiénico-sanitarias. Los huecos precisos para la
iluminacién de las piezas habitables tendrdn una luz recta
superior al desnivel existente entre su alféizar o umbral y la
coronacién del paramento enfrentado de la propia o de otra
edificacion de la misma parcela.

Art. 15.- Usos de la edificacidén.

1.- El uso caracteristico es el residencial.

2.- Se diferencian dos niveles a los efectos de compatibilidad de otros
usos, correspondiendo a estos:

a) Nivel a: Terciario en planta baja.
b) Nivel b: Terciario en planta baja o en edificio exclusivo.
¢) *INivel ¢: Terciario en planta baja o edificio exclusivo, y:
1° La edificabilidad no sera superior al 10% de la
autorizable en la parcela.
2° Los locales destinados a wuso terciario
dispondran de acceso exclusivo e
independiente desde la via publica.

3.- El uso dotacional se admite en ambos niveles en planta baja o en
edificio exclusivo.

20 Introducido por la 26° MP PGMO
2! TIntroducido por la 23* MP PGMO
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ORDENANZA “VIVIENDA ADOSADA”

1.- Corresponde a terrenos, en su mayor parte construidos, con la
particularidad de tratarse de conjuntos de edificaciones adosadas entre
si, en parcela comun, destinadas cada una de ellas a vivienda con
cardcter de uso exclusivo y a las que se adosa parte del espacio libre
de parcela para uso privativo de la respectiva vivienda, con
independencia del resto del espacio libre de parcela en que se suelen
emplazar elementos o instalaciones dotacionales del conjunto, ya que
el régimen de propiedad es el de division horizontal. Se localizan en la
periferia del nicleo urbano junto a la ctra. de Castalla y en la periferia
de la urbanizacién Haygoén.

2.- El objetivo de la ordenanza es doble. Por un lado, en las pardelas
edificadas, pretende preservar el conjunto edificado en su
configuracién primitiva o actual bdsica, ya que la conjuncién de
facilidad constructiva y de disponibilidad espacial (los vuelos de la
edificacién y del espacio libre de utilizacién privativa) ayudan a la
aparicion de obras de ampliacion que, usualmente, rompen la
composicion general del conjunto y son fuente de conflictos entre los
moradores. Por otra parte se trata de completar la configuracién
morfolégica de la zona propiciando este tipo de edificacion en las
parcelas vacantes.

3.- El uso caracteristico es, pues, residencial.

Obras de edificacion autorizadas.

1.- En las parcelas vacantes o en aquellas en que se sustituya
totalmente la edificacion existente se autorizan las obras de nueva
edificacién con arreglo a las condiciones de parcelacion, volumen y
usos contenidos en los articulos siguientes.

2.- En las parcelas edificadas:

a) No se permiten las obras de nueva edificacién excepto,
individual o conjuntamente, las siguientes:

1.- Cuando se trate de actuacion de sustitucién parcial de la
edificacion, cumpliéndose la condicion de que la nueva
disponga sus planos de fachada y cubierta en la misma
posicién y acabado que la que se sustituye.

2.- Obras de ampliacion subterrdaneas e interiores.

3.- Obras de ampliacién previstas en la ordenaciéon de
conjunto especificada en el art. 18.3 c) siguiente.
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4.- Obras en el espacio libre de parcela de utilizacién comin,
que habran de sujetarse a las condiciones generales
especificadas en las NN. UU. (art. 92).

b) Se permiten las restantes obras en los edificios con la
condicién de que las de reestructuracion respeten los planos de
fachada y cubierta de la edificacion sobre la que se actua.

¢) No se permiten las obras que supongan la construccidon de
elementos exteriores de la edificacién tales como elementos
salientes, porches y andlogos, mds que si se trata de
actuaciones que se refieran, de forma tnica o sucesiva, a la
totalidad del conjunto y estén previamente aprobadas por la
Comunidad de Propietarios.

Art. 17.- Condiciones de parcelacion.

1.- Las parcelas edificadas existentes son edificables, no admitiéndose
en ellas segregacion alguna.

2.- Las parcelas vacantes o edificadas con construcciones no ajustadas
a la presente ordenanza requieren, para su nueva edificacién, cumplir
los siguientes pardmetros y condiciones:

a) Superficie: no menor de 1.500 m2.

b) Un frontal de longitud de longitud no menor de 25 m.

¢) No dejard parcela colindante inedificable.

3.- Las parcelas destinadas a usos infraestructurales son todas
edificables.

Art. 18.- Condiciones de la edificacion.

1.- Condiciones de volumen.

1.1.- Posicién de la edificacion.

Es libre la posicion de la edificacidon en la parcela, cumpliéndose las
siguientes condiciones:

a) Respecto a la alineaciéon exterior o lindero frontal, la
fachada de la edificaciéon guardard un retranqueo no

inferior a 5 m.

b) Respecto a los restantes linderos dicha distancia es de 3 m.,
pudendo adosarse al lindero cuando se trate de una
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actuaciéon conjunta en dos o mds parcelas colindantes
mediante proyecto y ejecucion unitarias o por acuerdo
entre colindantes constituyendo y registrando la oportuna
servidumbre, estando en ambos casos limitada la
ocupacion de dicho lindero al 50 % de su longitud.

c) La distancia minima entre edificaciones independientes es
de 6 metros.

1.2.- Ocupacién.

La edificacion no subterrdnea no ocupard més 1/3 de la superficie de
la parcela.

1.3.- Edificabilidad.
La superficie util de la edificacion no excedera del resultado de
multiplicar la superficie neta de la parcela neta expresada en metros
cuadrados por el coeficiente 0,5.

1.4.- Alzado.

La altura méxima de la edificacion es de tres plantas y 9 m.

2.- Condiciones estéticas.

a) Sobre las fachadas de la edificaciéon podran disponerse elementos
salientes y que habrdn de cumplir las condiciones especificadas en el
art. 96 de las NN. UU.

b) El cercado de la parcela e incluso las cercas que delimiten los espacios
privativos del de comun utilizacién, habran de cumplir las condiciones
generales exigidas para estos elementos en las NN. UU.

3.- Condiciones dotacionales e higiénico-sanitarias. Se prevén, a estos
efectos, dos situaciones: Que la edificacién constituya un solo local o que
constituya mds de uno o agrupacion residencial configurada por tratarse de
varias edificaciones, o conjuntos independientes de varias edificaciones, o
conjuntos independientes de ellas, adosadas lateralmente entre si de forma
que cada edificacion alberga un solo local y se emplaza sobre un espacio o
parte de la parcela de uso privativo vinculado a la edificacién correspondiente
y que puede ser cercado, accediéndose a estos espacios a través de una red o
conjunto de espacios libres destinados a la circulaciéon y a la instalacién de
servicios de urbanizacién comunes, destindndose el resto de la superficie de
la parcela a albergar otras instalaciones comunes, tales como deportivas,
aparcamientos, etc.
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En el primer caso las condiciones dotacionales e higiénico-sanitarias exigidos
son las que se deriven el uso especifico a que se destine el local (Cap. 7° de
las NN. UU.) y los generales de los edificios (Cap. 6° de las NN. UU.).

En el segundo, ademas, se exige:

a) Acceso a la parcela. El nuimero de accesos con vado de vehiculos en
cada frontal independiente estara limitado a la parte entera de la
fraccion F/25 siendo F la longitud de dicho frontal expresada en
metros.

b) Red de circulacioén interior. Los accesos y red interior previstas para la
circulacién y estacionamiento de vehiculos cumplirdn los pardmetros
de anchura y pendiente correspondientes a los aparcamientos y
garajes. Los destinados a la circulacién, de personas tendrdan una
anchura minima de 1,20 mts., si discurren adyacentes a calzada y el
doble en caso contrario; con diferenciacién de rasante y material de
acabado en el primer caso.

c) Ordenacién. La ordenacién general habra de detallarse en plano
especifico del proyecto de edificaciéon que contendra las siguientes
determinaciones y se ajustard a las siguientes condiciones:

c.1.- Determinaciones.

1.- Delimitacién y superficiado de los espacios, ocupados o no
por la edificacién, privativos, y de los comunes.

2.- Usos, edificabilidad y ocupacién de cada uno de estos
espacios.

3.- Determinacion de la posicion y alzado de cada una de las
edificaciones previstas.

4.- Trazado de los espacios de circulacion interior, peatonal y
rodada, accesos y aparcamientos.

5.- Esquema de los servicios e infraestructuras comunes de
urbanizacién que se prevean.

c.2.- Condiciones.

1.- La superficie total destinada a usos privativos no excedera
del 70 % de la superficie de la parcela.

2.- Los espacios de uso privativo tendrdn, un frente de al
menos 5 m. a la red de circulacién interior, excepto si se trata
de edificaciones que alberguen un local destinado a usos no
residenciales admitidos en cuyo caso podran resolver su acceso
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desde la red viaria exterior, una superficie no inferior a 90 m2,
y no excederan en su nimero de la parte entera del resultado de
dividir por 175 la superficie, en m2., de la parcela.

Art. 19.- Uso de la edificacion.

El uso caracteristico es el residencial, admitiéndose el rotacional y el
terciario en edificio exclusivo con acceso desde la red viaria publica.
El nimero de locales independientes no excedera de la parte entera del
resultado de dividir por 175 la superficie, en m2, de la parcela.
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ORDENANZA “MANZANA CON PATIO DE MANZANA”.

1.- Corresponde a terrenos edificables sitos junto al nuevo parque
urbano previsto en el “Huerto Torrent”.

2.- Se trata de terrenos vacantes, en su mayor parte, por lo que el
objetivo de la ordenanza, en conjuncién con las restantes
determinaciones del Plan, es la creacién de una pequefia barriada
residencial de nueva planta, caracterizada por tratarse de manzanas de
gran tamafio en las que la edificacion se localiza perimetralmente,
alineadas con las calles, con gran fondo, 25 m., que permite la
disposicion de dos viviendas, una recayente a la calle y otra al interior,
que es un gran patio de manzana libre de edificacion. La altura de la
edificacion es media (5 plantas) y uniforme.

3.- El uso caracteristico es, por tanto, el residencial.

Art. 20.- Condiciones de parcelacion.

1.- Las parcelas para ser edificables, requiere cumplir los siguientes
requisitos:

a) Superficie minima total 550 m2.
b) Longitud minima de frontal: 15 m.

c) Porcentaje maximo ocupable por la edificacién, segin las
alineaciones exteriores e interiores determinadas por el Plan
66 %.

2.- Las operaciones de segregacion o de reparcelaciéon no dejardn
parcela colindante no edificable, salvo que ésta a su vez linde con otra
con la que pudiera agruparse y formar parcela que cumpla los
requisitos exigidos para la edificacion.

Art. 21.- Condiciones de la edificacion.

1.- Condiciones de volumen.

1.1.- Posicion de la edificacion.

a) La edificacion no subterrdnea dispondrd su fachada exterior e
interior superpuesta a la alineacién exterior e interior,
respectivamente, determinadas por el Plan, excepto la planta
de atico autorizada que debera guardar un retranqueo de la
exterior de al menos 3 m. La distancia entre ambas
alineaciones o fondo de edificacion es de 25 m.
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b) Se autorizan los patios abiertos a fachada cumpliendo las
condiciones impuestas por las NN. UU.

c) La edificacién subterrdnea podrd ocupar la totalidad de la
parcela.

1.2.- Cobertura.

a) la ocupacion de la parte de la parcela entre las alineaciones
exterior e interior es libre

b) En el resto de la parcela s6lo se autorizan las construcciones e
instalaciones permitidas en los espacios libres de parcela (art.
92 de las NN. UU.) con las limitaciones especificadas en el
punto 2 siguiente.

1.3.- Alzado.

a) La altura maxima de la edificacién es de 16,80 m. y cinco
plantas incluida la planta baja, excepto en el frente recayente al
nuevo vial previsto, que partiendo del Parque Urbano “Huerto
Torrent” discurre en direcciéon SE-NW, en que se autoriza una
planta mas de atico.

b) Podra edificarse menor numero de plantas, si el uso lo
requiriese, respetando la altura en metros dimanante de las
anteriores regulaciones.

c) Se admite la construccién de entreplanta cumpliendo las
condiciones generales que para ella se especifican en la NN.
Uu.

1.4.- Ordenacion de la edificacion por Estudio Detalle.

Se podrd ordenar la edificacion mediante Estudio Detalle
atendiendo a los siguientes requisitos:

a) El ambito del Estudio de Detalle serd de una manzana
completa delimitada en su totalidad por viales o por limite de
suelo urbano.

b) No supondrd, en cada manzana, aumento de la edificabilidad.

c) La edificacion no subterrdnea se dispondrd en todo caso
alineada a calle con un fondo maximo de 25 metros, su altura

no excederd de planta baja y siete plantas y la luz libre en cada
fachada no serd inferior a 15 metros.
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2.- Condiciones estéticas. Es libre la composicién de a edificacién y
de sus fachadas y cubiertas, sin mds limitacién que las condiciones
generales determinadas en la Seccion 3 del capitulo 6° de las NN. UU.
y de las siguientes:

a) La altura minima de la edificacion no subterrdnea es igual a la
maxima, excepto el atico. Podra edificarse menor nimero de
plantas respectando la altura minima en metros exigida. Podra
hacerse excepcion completa a la anterior exigencia cuado se
trata de la edificacion de un frente completo de una manzana,
y la altura fuere uniforme en todo dicho frente, en cuyo caso
no se marca altura minima.

b) Se prohibe la utilizacién en cubierta de materiales reflectantes.

¢) Se autorizan los elementos salientes en las condiciones
generales establecidas en las NN. UU., tanto en la alineacion
exterior como en la interior.

d) El espacio libre de parcela no podrd destinarse a aparcamiento
en superficie.

e) Podra disponerse cercado de parcela en la parte de ésta situada
en el espacio interior de manzana, que habrd de cumplir las

condiciones exigidas para el cercado de parcelas en las NN.
UU.

Art. 22.- Usos de la edificacidn.

El uso caracteristico es el residencial, admitiéndose como usos
compatibles los terciarios, dotacionales e industrial, excepto en la
modalidad de produccién industrial, en planta baja, o edificio
exclusivo.
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ORDENANZA “VIVIENDA EN LINEA”

1.- Corresponde a dreas de normalmente reciente ocupacién y
ordenacion espontdnea, esto es, sin planificacion previa, con trazados
viarios irregulares y estrechos, parcelacion pequefia, también con
cierta irregularidad, y construcciones de baja calidad, en muchos
casos, poca altura, 1 6 2 plantas, alineadas al viario que le sirve de
acceso y de uso exclusivo el residencial —con pocas excepciones- en la
modalidad de vivienda unifamiliar.

2.- El objetivo de la ordenanza, en conjuncién con las restantes
determinaciones es el de posibilitar el desarrollo de estas unidades
urbanas que han sido ignoradas por los anteriores planeamientos,
manteniendo su cardcter actual.

3.- Se localizan diseminadamente por el término municipal, formando
pequeios conjuntos, siendo mdas abundantes en las proximidades del
nicleo urbano.

Art. 23.- Condiciones de parcelacion.

1.- Las parcelas existentes son edificables si tienen dimensiones
suficientes para albergar una vivienda, cumpliendo las restantes
condiciones particulares y las propias del uso.

2.- Las parcelas resultantes de nueva parcelacién por operaciones de
segregacion de parcelacion habrdn de cumplir las siguientes
condiciones minimas:

a) Superficie: 120 m2

b) Longitud del frontal: 8 metros, y si forma esquina 15 m., si
tuviere mds de un frontal cada uno se ajustard a las medidas
indicadas, al menos. Se exceptiia del cumplimiento de estas
longitudes aquellos casos en que por la configuracion inicial
del ambito sujeto a la operacion fueren de imposible
cumplimiento.

¢) Posicién: Los nuevos linderos laterales no se situaran en las
esquinas achaflanadas o no, ni formarda con el frontal un
angulo menor de 60° sexagesimales.

3.- Las pardelas destinadas a usos infraestructurales son todas
edificables.

Art. 24.- Condiciones de la edificacion.

1.- Condiciones de volumen.
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1.1.- Posicién de la edificacion.

a) La fachada de la edificacién se dispondra sobre la alineacién
exterior y alcanzard los linderos laterales, permitiéndose patios
abiertos a fachada que habran de cumplir las condiciones
generales establecidas para ellos en las NN. UU.

b) La edificacién se retranqueard al menos 3 m. de los linderos de
la parcela que a su vez sean limite con zonas o enclaves en los
que el tipo de edificacién autorizado sea de edificacion
aislada.

1.2.- Ocupacién y edificabilidad.

No se limita directamente la ocupacion de la superficie de la parcela y
la edificabilidad, quedando reguladas por el resto de las condiciones.

1.3.- Alzado.

La altura médxima de la edificacion es de dos plantas, incluido la baja,
y de 5,60 m., medida desde el plano de referencia de la planta baja.

Art. 25.- Usos de la edificacidn.

El uso caracteristico es el residencial, admitiéndose como usos
compatibles el terciario, industrial, excepto produccién industrial y
dotacional, todos ellos en planta baja o edificio exclusivo.
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ORDENANZA “UNIFAMILIAR PLANFICADA”.

1.- Corresponde a éareas ordenadas con planificacién previa,
consolidadas en la actualidad, en su mayor parte, por edificaciones
aisladas o chalets de vivienda unifamiliar. Son las denominadas
urbanizaciones: “Haygoén”, “Bonanova”, “Sol y Luz”, “Los Girasoles”
y “Villa Montes” o “Serreta de los Ramos”.

2.- El uso caracteristico es el residencial en su modalidad de vivienda
unifamiliar en edificio y parcela vinculada a dicho uso con cardcter
exclusivo por lo general.

3.- El objetivo de la ordenanza es preservar dicho carécter.

4.- Se distinguen grados en funciéon del tamafio de parcela y la
posibilidad o no de construir edificacién pareada en la parcela.
También se distinguen dos niveles de compatibilidad con otros usos
en funcién de la posibilidad o no de destinar la edificacién a usos
comerciales.

Art. 26.- Condiciones de parcelacion.

1.- 2En grado 1:

1.1.- En la Urbanizacion Haygoén: Las parcelas resultantes de la
nueva parcelacién, habran de cumplir las siguientes condiciones
minimas:

a) Superficie: 300 m2
b) Longitud del frontal: 12 m
¢) Circulo minimo inscrito 12 m didmetro.

1.2.- En los restantes enclaves correspondientes a este grado rigen
las mismas condiciones de parcelacion que en el grado 2 siguiente.

2.- En grado 2:

a) Las parcelas existentes, son edificables si permiten albergar
una vivienda cumpliendo las condiciones particulares de zona
siguientes y las generales de dicho uso.

b) Las nuevas parcelas resultantes de operaciones de segregacion
o de reparcelacion habran de cumplir los siguientes pardmetros

minimos:

b.1.- Superficie: 800 m2.

22 Incorpora la 32* MP del PGMO aprobada por Pleno de 26.10.2016
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b.2.- Longitud del frontal: 20 metros. Si tuviere mas de uno,
los restantes son de longitud libre.

3.- Las parcelas destinadas a usos infraestructurales son edificables en
todos los casos.

Art. 27.%- Condiciones de la edificacion.

1.- Condiciones de volumen.

1.1.- Posicion de la edificacion.

a) Edificacion principal:

La fachada de la edificacion distard al menos 5 m. del frontal
de la parcela y 3 m. de los restantes linderos admitiéndose
adosarse a éstos, cumpliéndose en todo caso la distancia
exigida al frontal, cuando el lindante ya lo hiciere o cuando se
trate de actuacion conjunta en dos o mds parcelas colindantes o
cuando se suscribiese y registrase compromiso notarial al
efecto.

b) Edificaciones complementarias:
Las edificaciones complementarias, sobre rasante, no podran
superar 1/3 de la edificabilidad total de la parcela.
Se admite que una construccion de hasta 20 m2 de ocupacién
y 2’50 metros de altura por vivienda pueda adosarse a lindero
pero no a frontal.
En el espacio de retranqueo frontal, sobre rasante, s6lo se
admite la cubricién ligera de vehiculos hasta 28 m?2 de
ocupacion.
El resto de edificaciones complementarias, asi como la
cubriciéon de piscinas deberan observar las mismas
condiciones de posicion que la edificacién principal.
La edificaciéon subterrdnea podrd ocupar la totalidad de la
parcela.

c) Si en una parcela se construyese mds de una edificacion
independiente la distancia entre ellas no serd menor de 3
metros.

d) Las reglas anteriores se aplicardn para cada uno de los

elementos  privativos resultantes de los complejos
inmobiliarios.

1.2.- Cobertura.

2 Incorpora la 40° MP del PGMO
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a) La ocupaciéon maxima es de un tercio de la superficie de la
parcela.

b) No computan a efectos de ocupacion: las coberturas ligeras
para aparcamientos de vehiculos hasta 28 m2, wuna
construccién complementaria hasta 20 m2 y la superficie de
ldamina de agua de piscinas cubiertas con cobertura ligera
siempre que sea telescopicas, desmontables o andlogas.

1.3.- Edificabilidad.

La edificabilidad no excedera del producto de la superficie de la
parcela expresada en m2 por el coeficiente 1/3 en UP1 y 0,2 en UP2.
En este ultimo grado se tolera ademds un garaje aparcamiento de hasta
dos plazas, sin que compute.

1.4.- Alzado.

La altura miaxima de la edificacién es de dos plantas y 7 metros,
admitiéndose un torre6n suplementario cuya ocupacién en planta no
excede del 10% de la ocupacion efectiva de la edificacion en las
plantas inferiores no subterrdneas.

2.- Condiciones estéticas.

a) Se admiten elementos salientes sobre las fachadas cumpliendo
las condiciones generales para ellos especificados en el art. 96
de las NN. UU.

b) Cuando la edificacion se adose a un lindero, en aplicaciéon de
las excepciones de posicion anteriores, la composicion,
materiales y disposicién de fachadas y cubiertas armonizardn
entre si a fin de formar un conjunto unitario.

¢) Se prohiben las cubiertas de materiales reflectantes.

d) Las parcelas se cercardn con arreglo a las condiciones
generales que para estos elementos se especifican en el art. 98
de las NN. UU. Podran disponerse cercas interiores a las
parcelas a fin de delimitar espacios para finalidades
especificas, las cuales si se ajustan a las condiciones de las
cercas de parcelas son de libre disposicion y si se realizasen de
materiales opacos su altura maxima serd de 2,50 m. sobre el
terreno y se sujetardn a las reglas de posicidn de la edificacion
antes especificadas.
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3.- Condiciones dotacionales. En toda parcela, cualquiera que fuera su
grado, se dispondrd de un espacio libre de edificacion, aérea o
subterrdnea, de al menos 25 m2 de superficie y 3 m. de ancho, no
ocupado por reserva de aparcamiento al aire libre, tendedero o
cualquier otro destino que suponga merma de su utilizacién como tal
espacio libre.

Art. 28.- Uso de la edificacién.

1.- El uso caracteristico es el residencial en su modalidad de vivienda
unifamiliar en edificacion y parcela exclusiva, admitiéndose:

a) *En grado 1: Se admite mas de una vivienda por parcela hasta
un méximo de la parte entera de S/400, siendo S la superficie
neta de la parcela, expresada en m2, manteniendo accesos y
espacios comunes. La tipologia serd la de vivienda unifamiliar
aislada o pareada (art. 91 NNUU)

b) 2°En niveles a y b: Se admite el uso terciario en edificacién y
parcela exclusiva.

c) En todos los casos se admite el uso dotacional, el
infraestructural y el alojamiento temporal en parcela exclusiva.

24 Incorpora la 32* MP del PGMO aprobada por Pleno de 26.10.2016
% Incorpora la 35* MP del PGMO aprobada por pleno de 25.09.2019
26 Incorpora la 31* MP del PGMO aprobada por Pleno de 26.11.2014
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ORDENANZA “UNIFAMILIAR ESPONTANEA”.

1.- Corresponde a dreas de desarrollo urbanistico espontdneo, esto es,
no planificado, caracterizadas por viarios estrechos y muchas veces
irregulares, unas veces de nuevo trazado otras siguiendo el discurrir de
caminos rurales preexistentes, parcelacion irregular y uso el de
vivienda unifamiliar en parcela y edificacion exclusiva, con tipo de
edificacién aislada.

2.- Dado que las éreas asi calificadas estdn practicamente colmatadas,
el objetivo de la ordenanza, en conjuncién con las restantes
determinaciones del Plan, es preservar su carécter, asi como para dar
carta de naturaleza una situacion urbana de hecho producida al amparo
de las autorizaciones excepcionales de edificacion en el medio rural
previstas en el anterior planeamiento general. Complementariamente
la ordenanza propicia la edificacién de dmbitos vacantes incluidos en
unidades de actuacion.

3.- Comprende un conjunto de asentamientos dispersos en el término
municipal, con dos lugares de mayor concentracion, uno al NW del
nucleo, junto a Ctra. de Castalla; otro, al NE del nicleo urbano, entre
éste y la urbanizacioén Los Girasoles.

Art. 29.- Condiciones de parcelacion.

1.- Las parcelas existentes, asi como las resultantes de la agrupacién
simple de ellas o de operaciones de normalizacion de fincas, son
edificables si permiten albergar una vivienda cumpliendo las
condiciones particulares de zona siguientes y las generales de dicho
uso.

2.- Las nuevas parcelas resultantes de operaciones de segregacion o de
reparcelacion habrdn de cumplir los siguientes pardmetros minimos:

a) Superficie: 1.200 m2, en Grado 1 y 800 m2 en Grado 2.

b) Longitud del frontal: 20 m. si tuviere mds de uno, los restantes
son de longitud libre.

3.- Las parcelas destinadas a usos infraestructurales son edificables en
todos los casos.

Art. 30%’ .- Condiciones de la edificacion.

1.- Rigen las mismas condiciones que las establecidas en la ordenanza
UP anterior, con las siguientes excepciones:

2" Incorpora la 40* MP del PGMO
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a) En todo caso la edificacion distard al menos 9 m. de eje de
cualquier via vecina, aunque no esté incluida en el suelo
urbano, o mayor distancia si el régimen sectorial de proteccién
de la via lo exige.

b) La edificabilidad es la determinada para UP2.

¢) La ocupacion maxima es del 25 % de la superficie de la
parcela.

Art. 31.- Usos de la edificacién®®.

El uso caracteristico es el residencial en su modalidad de vivienda
unifamiliar en edificaciéon y parcela exclusiva, admitiéndose el uso
terciario, el industrial, excepto produccion industrial, y el dotacional
en parcela y edificacion exclusiva.

Se admite més de una vivienda por parcela hasta un maximo de la
parte entera de S/1.200, siendo S la superficie neta de la parcela,
expresada en m2 manteniendo accesos y espacios comunes. La
tipologia serd la de vivienda unifamiliar aislada.

28 Incorpora la 32* MP del PGMO aprobada por Pleno de 26.10.2016
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Ordenanza “ORDENACION ESPECIFICA”.

1.- Corresponde a enclaves edificables previstos por la nueva
ordenacion determinada por el Plan en la zona del Barrio de los
Montoyos y proximidades grados 1 y 2. También a los de la UE/D,
emplaza entre la Universidad y el ntcleo urbano actualmente
desarrollado de San Vicente: grados 3,4y 5.

2.- El objetivo de la ordenanza en sus grados 1 y 2 es, en conjuncién
con las restantes determinaciones del Plan, el de configurar una pieza
urbana lineal entre la Av. del Pais Valencid y la ¢/ Vulcano (antes
Méndez Nuiez), de calles anteriores, Mayor y Bailén, caracterizada
por tratase de edificaciones de gran fondo, dispuestas perimetralmente
en las manzanas, configurando un espacio interior libre de uso
publico, siendo las construcciones de altura uniforme en cada enclave
y de uso residencial normalmente, recayendo viviendas tanto al frente
exterior como al interior o espacio libre publico.

3.- El objetivo de la ordenanza en los restantes grados es el de
configurar las edificaciones y usos de su dmbito de forma que se
dispongan con racionalidad de disefio y constructiva y de que estas
participen en la mayor medida posible de la zona verde lineal prevista
por la ordenacion vecina: Sector I/2 Azorin.

Art. 32.- Condiciones de parcelacion.

1.- Las parcelas existentes no son edificables en ningln caso,
exigiéndose su reparcelacion. Se exceptia la construccion de usos
dotacionales publicos en los emplazamientos previstos.

2.- En grados 1 y 2 las parcelas resultantes de las operaciones de
reparcelacion habran de cumplir los siguientes pardimetros minimos y
condiciones:

a) Superficie: 400 m2.

b) Forma: recaera tanto a la alineacién exterior de calle como al
espacio libre previsto en cada manzana, y los linderos serdn
perpendiculares a las alineaciones, sin que se admitan parcelas
que recaigan exclusivamente al espacio interior libre e
manzana.

3.- En grado 3, 4 y 5 no se permite la divisiéon en parcelas de los
enclaves destinados a la edificacion previstos en la ordenacion.

Art. 33.- Condiciones de la edificacion.
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1.- Condiciones de volumen.
1.1.- Posicion de la edificacion.

a) Grados 1y 2: Las fachadas de la edificacion se situardn sobre
las alineaciones que delimitan cada enclave edificable, sin que
se permitan patios abiertos a fachadas.

b) Grados 3 y siguientes: Se define para cada enclave el Area de

Movimiento de la Edificacién, como aquella sobre la que
puede emplazarse la edificacion no subterrdnea.
Estas dreas son encada enclave un rectiangulo dispuesto
interior y libremente en este, con la particularidad de que sus
lados mayores han de superponerse a los andlogos de cada
enclave, y su superficie no ha de ser mayor de:

— Grado 3: Igual al enclave.
— Grado 4: 2/3 de la superficie del enclave.
— Grado 5: %2 1d.

1.2.- Ocupacién.
a) Grados 1y 2: libre.
b) Restantes grados: Se diferencia:

— Planta baja: La edificacién no puede ocupar una banda de
al menos 1,10 m adosada interiormente al perimetro del
Area de Movimiento, excepto si s6lo se admitiese el uso
residencial en este nivel, en cuyo caso tampoco se puede
ocupar la banda central definida en la regulacién siguiente
para las plantas de piso.

— Plantas de Piso: Excepto los elementos comunes de
circulacion vertical: escaleras, ascensor, la edificacion no
ocupard una banda de 5 m de ancho medio, dispuesta a lo
largo del 4drea de Movimiento, en posicién
aproximadamente central, de forma que divida a esta en
dos subdreas no contiguas, cada una de las cuales recaera a
uno y solo uno de los lados largos del rectingulo que
determina el Area de Movimiento.

1.3.- Edificabilidad

La resultante de la aplicacion del resto de las condiciones.
1.4.- Alzado.

La altura médxima de la edificacién es de:

—  Grado 2: Tres (3) plantas, y 8,40 metros.
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Restantes grados: cinco (5) plantas y 14 metros, desde el
plano de referencia de la planta baja, permitiéndose en
todos los casos:

a) Edificar menor altura en nimero de plantas si se
respeta la de la edificacién en metros.

b) Edificar menor ndmero de plantas si se edifica la
totalidad de un enclave con proyecto unitario o si se
ordena la edificacioén en dicho enclave por Estudio
Detalle.

2.- Condiciones dotacionales.

2.1.- Los zaguanes y locales de planta baja dispondran de acceso
directo desde la red viaria y otro complementario y opuesto desde
la zona verde interior a la manzana o, en su caso, calle peatonal.

2.2.- Aparcamientos:

a)

b)

La dotacién de aparcamientos de las edificaciones no
serd inferior a la exigida por el art. 10.1 Anexo al
Reglamento del Planeamiento (D201/98 del GV), para
los niveles a y ¢, y del art. 13 cuando nivel b.

Los vados para acceso de vehiculos a los garajes-
aparcamiento interiores a las parcelas se situardn
recayendo exclusivamente a la red viaria exterior no
peatonal.

Art. 34.- Usos de la edificacién®

1.- En nivel a, el uso caracteristico es el residencial, siendo
compatibles:

- Terciario en planta baja.

- Alojamiento temporal en edificio exclusivo

2.- En nivel b, el uso caracteristico es terciario.

3.- En nivel c, el uso caracteristico es el residencial siendo
compatibles:
- Alojamiento temporal en edificio exclusivo.

% Incorporacién 38* MP del PGMO
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ORDENANZA “INDUSTRIA NORMAL”.

1.- Corresponde a los enclaves edificables de la mayor parte de las
zonas industriales existentes en el término municipal San Vicente del
Raspeig, a las que se han afiadido pequefios ensanches para este
mismo uso sobre suelo vacante. Concretamente el &dmbito de
aplicaciéon de esta ordenanza son los terrenos que constituyen las
zonas industriales sitas en Ctra. de Agost, Ctra. de Alicante, Ctra. de
Alcoraya y Roalet.

2.- Se trata de zonas que han sufrido un proceso de desarrollo, en su
mayor parte, espontaneo, por lo que el trazado viario es relativamente
tortuoso y estrecho, y la parcelacion irregular configurandose las
parcelas actuales por operaciones no planificadas de segregacion y
agrupacion de las parcelas rusticas preexistentes. Este estado de cosas
es de casi imposible correccion en las dreas mas desarrolladas, y se ha
comenzado ya a corregir en las zonas de mas reciente desarrollo,
correccidon que ahora se afianza con mayor rigor al incluir la practica
totalidad del nuevo desarrollo previsto para esta zona en unidades de
actuacion, cuyo desarrollo ordenado impide la simple acumulacién de
usos, actividades y edificaciones sin orden alguno caracteristico de la
evolucioén anterior.

3.- El uso practicamente exclusivo es el industrial, en todas sus
modalidades, y la tipologia de edificacion aislada, con tamaifios de
parcela medios. Ahora bien, la preexistencia de parcelas pequefias e
irregulares, edificaciones adosadas y otras circunstancias normales en
los desarrollos espontdneos hace necesario flexibilizar la normativa
especialmente en lo referente a las condiciones de parcelacion y de
volumen de las edificaciones.

4.- También se incluyen las grandes instalaciones industriales
(Valenciana de Cementos, Fibrotubo, etc...), caracterizadas por su
gran superficie de parcela, complejidad de las instalaciones y
existencia de usos complementarios con relativa intensidad.

5.- La variacion de las condiciones de volumen se ha recogido por la
asignacion de grados, correspondiendo las dos primeras a las zonas de
industria “normal” y el tercero a las grandes instalaciones. A fin de
preservar los usos complementarios se han asignado niveles.

Condiciones de parcelacion.

1.- Las parcelas existentes son edificables, si permiten la construccién
de una edificacion de 500 m2 de superficie util, no subterrdnea,
cumpliendo las restantes condiciones de zona y uso industrial.
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2.- Las nuevas parcelas resultantes de operaciones de segregacion o de
reparcelacion de grado 1 y 2 habran de cumplir los siguientes
parametros minimos:

a) Superficie: 2000 m2.

b) Longitud del frontal: 20 metros. Si tuvieran més de un frontal,
cualquiera seréd de al menos dicha longitud.

3.- En grado 3, no se permiten divisiones y segregaciones de las
parcelas existentes mds que las derivadas de una calificacion

urbanistica, obligatorias o no.

4.- Las parcelas destinadas a usos infraestructurales son edificables en
todos los casos.

Art. 36.- Condiciones de la edificacion.

1.- Condiciones de volumen.

1.1.-Posicion de la edificacién™.

La edificacién, incluso la subterrdnea, guardara un retranqueo frontal
de la parcela de 10 metros en gradol y 3, y 7 metros en grado 2. No se
regula el retranqueo lateral ni posterior.

Las obras de ampliacion en altura, bien por realizar altura
suplementaria sobre la existente, bien por realizar ampliacién interior
de su superficie util al dividir en dos o0 més plantas la altura libre de la
edificacion existente o por la edificacion subterrdnea, podrin
realizarse sin cumplir las reglas anteriores de posicion de la
edificacion si la edificacion sobre o dentro o bajo de la que se
realizare no las cumpliere, excepcién que sélo es extensiva a la parte
en que tal circunstancia se produzca de hecho.

1.2.- Ocupacién.

La ocupacion por la edificacion, no excederd del 70% de la superficie
de ésta. En todo caso se habrd de cumplir la condicién dotacional
exigida en el punto dos siguiente.

1.3.- Edificabilidad.

La superficie util de la edificacion no superard el resultado del
producto de la superficie neta de la parcela expresada en m2 por el

coeficiente 1,00.

1.4.- Alzado.

30 Incorpora la 32* MP del PGMO aprobada por Pleno de 26.10.2016
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La altura de la edificaciéon no excederd de 12 metros medidos desde la
cota de pavimento de la planta baja hasta el intradés del techo de
cubierta en cornisa o hasta el arranque de cuchillos, cerchas y vigas de
sustentacion de cubierta, con un maximo de tres plantas y una mas
subterrdnea, exceptuandose de esta limitacion aquellas instalaciones
técnicas (silos y andlogas) que lo precisaren para el ejercicio de la
actividad.

2.- Condiciones estéticas®'. La composicién y materiales de fachada y
cubierta es libre, cumpliéndose las condiciones generales
especificadas en la NN. UU. y las siguientes:

a) Los lienzos medianeros, aunque fueran provisionales, serdn
andlogos y congruentes con los de las fachadas.

b) Podran disponerse elementos salientes segin las reglas
generales que para ellos se especifican en el art. 96 de las NN.
UuU.

c) El espacio libre de parcela resultante del retranqueo obligatorio
al lindero frontal podrd destinarse a accesos, aparcamiento,
muelle de carga y descarga, jardines y andlogos pero no
almacenaje, excepto depdsitos de combustible de la
instalacién. También podré ubicarse en él las instalaciones de
abonado para transformaciéon de energia eléctrica, y una
pequeiia edificacion de porteria.

d) Las parcelas se cercardn con arreglo a las condiciones de
vallado especificadas en el art. 98 de las NN. UU., pudiendo
disponerse cerca interiores con esas mismas condiciones, y si
se precisare mayor altura podran hacerse con la necesaria pero
en este caso se ajustardn a las reglas de posicion de las
edificaciones.

3 Interpretado por acuerdo JGL 31.01.2014: Es libre la composicién y materiales de las fachadas y
cubiertas de la edificacion, con las siguientes precisiones:

a)

b)

d)

Sobre el espacio de retranqueo podrdn disponerse salientes de la edificacién, sujetos a las
condiciones generales que para estos elementos se especifican en el art. 96 de las NN.UU.
El especio libre de parcela podra destinarse a los usos previstos con cardcter general en el
92 NN.UU y también podran disponerse muelle de carga y andlogos, incluso instalaciones
de abonado de transformacidn eléctrica y depdsitos de combustible de la instalacién, pero
no a almacenaje.

Las parcelas se podran cercar con arreglo a las condiciones de vallado especificadas en
las NN.UU, pudiendo disponerse cercas interiores con arreglo a las mismas condiciones, e
incluso de mayor altura si la actividad 1,0 requiriese, pero en este caso habrdn de sujetarse
a las reglas de posicion de la edificacion.

Los lienzos medianeros, aunque fueren provisionales, serdn andlogos y congruentes con
los de las fachadas.
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3.- Condiciones dotacionales®?.

Se deberan cumplir las condiciones de entorno y accesibilidad en los
edificios vinculadas a las labores de extinciéon de incendios reguladas
por la normativa de seguridad contra incendios en establecimientos
industriales vigente.

Art. 37.- Usos de la edificacién

1.- El uso caracteristico en nivel a, es el industrial, admitiéndose los
siguientes usos compatibles:

a) Residencial: En parcelas superiores a 5.000 m2., se admite una
vivienda por instalacién y parcela, vinculada a la instalacion
industrial existente. Si la superficie de la instalacién es
superior a 10.000 m2 se admite residencia comunitaria para el
personal de servicio.

b) Terciario: El alojamiento temporal se admite en parcela y
edificacion exclusiva. El terciario en planta baja y en edificio
exclusivo.

c) Dotacional e infraestructural: Se admite en parcela y
edificacion exclusiva.
2.- En nivel b, son usos caracteristicos el residencial y el dotacional,
admitiéndose como complementarios los infraestructurales y el
terciario, prohibiéndose las restantes.

32 Incorpora la MP 32* del PGMO aprobada por Pleno de 26.10.2016
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ORDENANZA “INDUSTRIA EN LINEA”.

1.- Corresponde a terrenos para los que el Plan propone un uso
industrial con edificaciones alineadas en pequeiia parcela formando un
frente continuo de edificacion.

2.- El objetivo de la ordenanza es posibilitar la oferta de este tipo de
producto inmobiliario ya que las actuales condiciones de mercado lo
demandan, posibilitando el desarrollo de las piezas existentes de estas
caracteristicas.

Art. 38.- Condiciones de parcelacion.

1.- Las parcelas existentes son edificables.

2.- Las nuevas parcelas resultantes de operaciones de segregacion o de
reparcelacion, para ser edificables precisan cumplir los siguientes
pardmetros minimos, excepto las destinadas a usos infraestructurales.

¢) Superficie: 200 m2.

d) Longitud del frontal: 10 metros.

Art. 39.- Condiciones de la edificacion

1.- Condiciones de volumen.

1.1.- Posicién de la edificacion.

La fachada de la edificacién se dispondrd obligatoriamente sobre la
alineaciéon exterior o frontal de parcela y alcanzard los linderos
laterales, permitiéndose la formacién de patios abiertos a fachada
cumpliendo las condiciones generales que para ellos se especifican en
las NN. UU.

1.2.- Ocupacién.
Es libre la ocupacion por la edificacion de a superficie de la parcela.
1.3.- Edificabilidad.

No se limita directamente la edificabilidad sino como resultado de las
restantes condiciones.

1.4.- Alzado.

La altura de la edificacién no excedera de 4,50 metros en Grado 1y de
8 metros en Grado 2 medidas desde el plano de referencia de la planta
baja hasta el intrad6s del techo de cubierta en cornisa o hasta el
arranque de cuchillos, cerchas o vigas de sustentacién de cubierta.
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2.- Condiciones estéticas. L.a composicién y materiales de fachada y
cubierta son libres y sobre la alineacidon exterior se permiten los
elementos salientes cumpliendo las condiciones generales que para
ellos se especifican en las NN. UU.

Art. 40.- Usos de la edificacidn.

El uso caracteristico es el industrial, admitiéndose como compatibles:
el terciario comercial en planta baja y en edificacién y parcela
exclusiva.
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ORDENANZA “CENTRO COMERCIALES”.

1.- Corresponde a enclaves concretos, ocupados actualmente unos y
vacantes otros, a lo que el Plan asigna con cardcter de uso exclusivo el
terciario comercial.

2.- Su localizacién se deriva, bien del hecho de tratarse de parcelas en
las que este uso ha sido instalado, bien de estar previsto en el anterior
Plan General y este lo respeta por ser congruente con su modelo de
utilizacion del territorio, bien de tratarse de parcelas vecinas a las
anteriores. Excepcionalmente se ha previsto esta normativa en
nuevas parcelas derivadas de nuevas ordenaciones.

3.- El objetivo de la ordenanza es posibilitar la localizacion de centros
comerciales, de forma planificada, evitando asi, en gran parte, su
localizacion espontdnea que resulta fuente de conflictos.

Art. 41.- Condiciones de parcelacion.

Las parcelas existentes son edificables, no admitiéndose mas
divisiones que las obligadas, y las derivadas de las diferentes
clasificaciones y calificaciones de suelo, incluida la divisién, en
grados y/o niveles, del suelo determinada por el planeamiento.

Art. 42.- Condiciones de la edificacion.

1.- Condiciones de volumen.

1.1.- Posicién de la edificacion.

Es libre la posicién de la edificacién en la parcela cumpliéndose en
todos los usos el guardar un retranqueo minimo de:

— Al frontal de la parcela: 10 m.

— A los restantes linderos: 10 m., pudiendo rebajarse a 3 m. para
aquellos enclaves determinados, por el planeamiento cuya
superficie total, est¢ o no dividido en varias parcelas, sea
inferior a 2.000 m2.

1.2.- Ocupacién.

La ocupaciéon maxima de la superficie de la parcela es del 30% en
grado 1 y del 60 % en grado 2.

1.3.- Edificabilidad.
La edificabilidad no superard el producto de la superficie el producto

de la superficie, expresada en m2, de la parcela por el coeficiente
0,2595 en grado 1y 0,50 en grado 2.
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1.4.- Alzado.

La altura maxima de la edificacién es de dos (2) plantas y siete (7)
metros, medidos desde el pavimento de la planta baja hasta el intradés
del techo de cubierta en cornisa o hasta el apoyo de cuchillos, cerchas
y vigas de sustentacion, exceptudndose de esta tultima limitacién
aquellas instalaciones, o locales que alberguen una instalacién o
actividad que pueda requerir mayor altura para su funcionamiento.

2.- Condiciones estéticas®>. Es libre la composicién y materiales de las

fachadas y cubiertas de la edificacion, cumpliéndose las reglas
generales y las siguientes:

a) Sobre los espacios de retranqueo podran disponerse salientes
de la edificacion, sujetos a las condiciones generales que para
estos elementos se especifican en el art. 96 de las NN. UU.

b) El espacio libre de parcela se acondicionard en su totalidad
para accesos, aparcamiento y jardines, prohibiéndose en ellos
el almacenamiento, excepto los de combustible de la
instalacion y transformadores.

c) Las plazas de aparcamiento serdn arboladas prohibiéndose la
cubricidn ligera.

d) Las parcelas se podran cercar con arreglo a las condiciones de
vallado especificados en las NN. UU. (art. 98), pudiendo
disponerse cercas interiores con arreglo a esas mismas
condiciones, e incluso de mayor altura si la actividad lo
requiriese, pero en éste dltimo caso habran de sujetarse a las
reglas de posicion de la edificacion.

Art. 43.- Usos de la edificacién.

33 Interpretado por acuerdo JGL 31.01.2014: Es libre la composicién y materiales de las fachadas y
cubiertas de la edificacién, con las siguientes precisiones:

a)

b)

¢)

d)

Sobre el espacio de retranqueo podrdn disponerse salientes de la edificacién, sujetos a
las condiciones generales que para estos elementos se especifican en el art. 96 de las

El especio libre de parcela podra destinarse a los usos previstos con cardcter general en
el 92 NN.UU y también podran disponerse muelle de carga y andlogos, incluso
instalaciones de abonado de transformacion eléctrica y depdsitos de combustible de la
instalacién, pero no a almacenaje.

Las parcelas se podrdn cercar con arreglo a las condiciones de vallado especificadas en
las NN.UU, pudiendo disponerse cercas interiores con arreglo a las mismas
condiciones, e incluso de mayor altura si la actividad 1,0 requiriese, pero en este caso
habrén de sujetarse a las reglas de posicién de la edificacion.

Las plazas de aparcamiento serdn arboladas, prohibiéndose la cubricidn ligera.
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El wuso caracteristico y exclusivo es el terciario comercial,
admitiéndose los Grandes Establecimientos Comerciales, definidos en
las Normas Urbanisticas.

En nivel b se procurard que la superficie destinada a terciario de
relacion (ocio, restauracion, deportivo, espectdculos) sea mayoritaria
respecto a la destinada a terciario comercial estricto (suministro de
mercancias al publico por venta detallada).

34En los establecimientos comerciales del nivel ¢ no se autoriza que
la superfcie acumulada de las salas de ventas alcancen una
superfcie superior a 1.000 m2.

3% Introducido por la 23* MP PGMO
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Sec. 15.- ORDENANZA “TERCIARIO EN LINEA”.

1.- El ambito de aplicacion de la presente ordenanza estd constituido por un conjunto de
parcelas, edificadas actualmente, de viviendas bajas, alineadas, sito en la Ctra. de
Alicante, frente a la Universidad: La parcelacion es pequefia y regular.

2.- El objetivo de la ordenanza es el de propiciar la sustitucion de la
edificacion y de los usos, ya que el emplazamiento de tales viviendas
resulta inadecuado y la proximidad del Campus universitario y de su
acceso, hace prever que los usos terciarios podrdn desarrollarse en
ellos.

3.- La disposicién y tamaiio de las parcelas condiciona la tipologia
edificatoria, que se prevé cerrada.

Art. 44.- Condiciones de parcelacién®

1.- En grado 1:

Las parcelas existentes son todas edificables no admitiéndose su
division.

2.- En grado 2:

Las parcelas resultantes de la nueva parcelacion, habran de cumplir las
siguientes condiciones minimas:

a) Superficie: 1000 m2

b) Longitud del frontal: 20 m. Si tuviere més de uno, los restantes
son de longitud libre.

¢) Posicién: los nuevos linderos laterales no se situaran en las
esquinas, achaflanadas o no.”

Art. 4536~ Condiciones de la edificacion.

1.- Condiciones de volumen.

1.1.- Posicién de la edificacion

La edificaciéon dispondrd su fachada sobre el lindero frontal o
alineacion y alcanzard los linderos laterales.

1.2.- Ocupacién.

Es libre la ocupacion por la edificacion de la superficie de la parcela,
sin perjuicio del cumplimiento del requisito anterior.

35 Incorpora la 32* MP del PGMO
36 Incorpora la 40* MP del PGMO
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1.3.- Edificabilidad.

En grado 1: la resultante de las restantes condiciones.

En grado 2: 1 m2 ut./m2 s.

1.4.- Alzado

La altura uniforme, con caridcter de minimo y de méaximo de la
edificaciéon es de 5 metros de altura medidos desde el plano de
referencia de la planta baja y de dos plantas.

2.- Condiciones estéticas. Sobresaliendo de la alineacion exterior y
sobre el espacio libre de parcela del fondo se permiten los elementos

salientes con las condiciones especificadas para ello en las NN. UU.
(art. 96).

Art. 46.- Usos de la edificacién. >’

El uso caracteristico de la edificacién es el terciario, excepto grandes
establecimientos, admitiéndose como compatibles:

a) Elresidencial ligado a una instalacion comercial, en el caso de
vivienda, y en su modalidad de residencia comunitaria en
parcela y edificio exclusivo.

b) El dotacional en parcela y edificio exclusivo

3" Incorpora la 31* MP PGMO
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CAPITULO 2.- CONDICIONES PARTICULARES DEL PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO DEL PLAN GENERAL.

Sec. 1.- GENERALIDADES.

Art. 47.- Concepto vy alcance.

1.- En el presente capitulo se especifican los objetivos, pardmetros y
determinaciones bdsicas particulares que debe de satisfacer la
ordenacion de los Planes Especiales que completen la del suelo urbano
y los Programas de Actuacién Urbanistica y los Planes Parciales que
desarrollen la del suelo clasificado de Suelo Urbanizable.

2.- También se contienen determinaciones acerca del planeamiento
parcial que, basicamente, se respeta en el suelo clasificado como suelo
urbanizable en ejecuciéon, pero del que conviene modificar su
ordenacién para hacerlo congruente con los criterios, objetivos y
soluciones generales de este Plan General.

3.- Para cada planeamiento se especifica ademds el agente al que
corresponde la formulacién del correspondiente planeamiento, sin
perjuicio, cuando corresponde al Ayuntamiento de San Vicente del
Raspeig, de la repercusion de sus costos en los titulares de las fincas
que resulten adjudicadas tras los procesos de compensacién o de
reparcelacion, en los términos previstos en la legislacion vigente.

4.- Estas determinaciones tienen su fundamento en los articulos 26 y
29 del vigente Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Art. 48.- Aplicacién.

1.- Para una correcta interpretacion del conjunto de condiciones
particulares deben de tenerse en cuenta las siguientes reglas y
precisiones:

a) Las magnitudes expresivas de las superficies de suelo total de
cada ambito son producto de medicién sobre plano por lo que
pueden diferir de mediciones sobre planos de mayor escala o
de levantamientos topograficos especificos. Si esta variacion
se produjera, se cambiardn proporcionalmente las
edificabilidades y aprovechamientos no entendiéndose como
modificacién del Plan General sino como simple reajuste si la
diferencia de superficie no excede de la décima parte.

b) Asimismo, y con las condiciones anteriores, los limites de cada
ambito podrin reajustarse si justificadamente circunstancias
de parcelacién o edificaciones lo aconsejaren.

c) La edificabilidad méxima que se sefala estd expresada en
superficie ttil, de acuerdo con los criterios especificados en
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las Normas Urbanisticas de este Plan General. Si se especifica
nimero maximo de viviendas la normativa del
correspondiente planeamiento contendrd las determinaciones
que garanticen también este miximo. La superficie edificable
correspondiente a los usos dotacionales publicos sobre
terrenos de cesién al dominio publico no se entiende
comprendida en el méximo de edificabilidad antedicho.

d) Los terrenos destinados a las dotaciones que se especifican son
de cesion gratuita y obligatoria.

e) En la mayoria de los casos se contienen directrices fisicas de
ordenaciéon con reflejo en forma de esquema grifico, los
cuales deben de entenderse como determinaciones flexibles y
por tanto modificables si justificadamente asi fuese procedente
y asi lo aprecie el Ayuntamiento de San Vicente del Raspeig.

2.- Las condiciones se han plasmado en forma de ficha
pormenorizada para cada planeamiento individualizado previsto.

Sec. 2.- CONDICIONES PARTICULARES DEL PLANEAMIENTO EN SUELO URBANO.
Art. 49.- Clases.
1.- Se distinguen dos casos diferentes:

a) Areas de Planeamiento Remitido (A.P.R.) sujetas a Reforma
Interior, en los que el Plan General remite a Planes Especiales
de Reforma Interior la determinacién de su ordenacion
detallada.

b) Ambito sujeto a Plan Especial Tematico, que corresponde a
suelo destinado en su totalidad de Sistemas Generales, y cuya
ordenacion detallada se confia a Planeamiento Especial.

Art. 50.- Areas de Planeamiento Remitido. Condiciones.

1.- Las primeras estdn constituidas por los dmbitos delimitados en los
planos de Calificacion Pormenorizada del Suelo Urbano e
identificadas con los cddigos que se indican; bajo la comin
denominacion de Areas de Planeamiento Remitido.

APR/1.- ¢/ Cervantes y ¢/ Pintor Picasso
APR/2.- Barrio Santa Isabel

APR/3.- Roalet

APR/4.- Mariquitos

2.- En las fichas que a continuacion se insertan se detallan las
condiciones particulares correspondientes.
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Art. 51.- Campus Universitario.

1.- La ordenacién del Campus Universitario se remite a Plan Espacial.

2.- El ambito de dicho Plan corresponde a la totalidad de suelo
calificado para tal finalidad, suelo que exceda de los actuales limites
por lo que debera ser adquirido por la Entidad Actuante que en este
caso es la Generalidad Valenciana, o la Universidad, segin se
determina en el Programa de Actuacion.

3.- La ordenacién que determine dicho Planeamiento Especial no esta
sujeta a condicion alguna por este Plan General —siempre que el uso
sea estrictamente el correspondiente a la actividad docente y usos
complementarios, no entendiéndose por tales los residenciales que no
sean residencias comunitarias para estudiantes o personal de servicio y
viviendas para estos ultimos- excepto:

a) Se preverd un acceso relevante a la ¢/ del Aeroplano en la
confluencia de ésta con la confluencia de ésta con la Avda.
Vicente Savall (limite entre PP I/2 y UAE/D)

4.- Corresponde a la Generalidad Valenciana o a la Universidad de
Alicante la formulaciéon del Planeamiento Especial y su gestion y
ejecucion, debiendo formularse el Plan en el primer y segundo
cuatrienio.

5.- En tanto no se apruebe dicho Plan Especial, no se autorizan en este
ambito tipo alguno de actuacién urbanistica de nueva edificacion y de
nueva urbanizacion salvo las urgentes y provisionales contempladas
en el art. 136 de la Ley del Suelo (R.D.L. 1/92 de 26.6.92) y en todo
caso previa licencia municipal.

Sec. 3.- CONDICIONES PARTICUARES DEL PLANEAMIENTO EN SUELO
URBANIZABLE.

Art. 52.- Clases.

1.- El Plan General diferencia, en primer lugar, tres situaciones
basicas- Por un lado el suelo urbanizable en ejecucion que es aquel
que tienen aprobado y en fase de ejecucion el planeamiento parcial
que determina su ordenacion detallada o pormenorizada. Por otro el
suelo que debe ser urbanizado segun las previsiones del Programa de
Actuacion del Plan General. Finalmente se prevé suelo que puede ser
urbanizado mediante la formulacién del correspondiente Programa
Urbanistico.
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1.- El suelo clasificado por éste Plan General como suelo urbanizable
en ejecucion esta constituido por el Sector delimitado en el Plano de
Régimen y Gestion de Suelo identificindolo como el cédigo APA.

2.- Corresponde a los terrenos incluidos en el Programa de Actuacién
Urbanistica y Plan Parcial “Valle del Sabinar” aprobados por la
Comisién Provincial (hoy Territorial) de Urbanismo de 30 de

Noviembre de 1983.

3.- La ordenacion prevista en el Plan Parcial entra en colision con los
criterios de protecciéon medioambiental del Plan General por lo que
conviene la revision integral de la anterior ordenacion, debiéndose
sujetar a las especificaciones contenidas en la ficha: APA Sector

“Valle del Sabinar”, incluida seguidamente.

Art. 54.- Suelo Urbanizable Programado.

1.- El suelo clasificado por este Plan General como suelo Urbanizable
programado, y que no se destina a Sistemas Generales, estd
constituido por los sectores siguientes, delimitados en el plano de
Régimen y Gestion de Suelo e identificados con las siglas PP seguidos
de numerales, uno en caracteres romanos que indica el cuatrienio en
que segtn el Programa de Actuacion del Plan General debe iniciar su
desarrollo, otro en caracteres arabes, de identificacion del sector.

a) ler. Cuatrienio.

PP. I/1.- Sector “ALTET”

PP. 1/2.- Sector “AZORIN”

PP. 1/3.- Sector “CANASTEL NORTE”
PP. 1/4.- Sector “ROALET”

b) 2° Cuatrienio.

PP. 1I/1.- Sector “TRINQUET”
PP. 11/2.- Sector “EL PILAR”
PP 11/3.- Sector “FERROCARRIL”

2.- Las condiciones particulares se especifican
correspondientes que, con el mismo cddigo,
continuacién’®,

38 Las fichas correspondientes a sectores con Homologacién aprobada:s/ ALTET
s/ AZORIN
s/ RODALET
deben entenderse sustituidas por la correspondiente incorporada a la Homologacion.

en las fichas
se insertan a

s/ TRINQUET
s/ EL PILAR

El Sector Canastel Norte se elimind por su transformacién en suelo urbano, formalizdndose en la 21*

Modificacién de PGMO.
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Art. 55.- Suelo Urbanizable No Programado.

1.- El suelo clasificado por este Plan General como suelo Urbanizable
No Programado estd constituido pro aquellas dreas que pueden ser
urbanizadas de acuerdo con los Programas de Actuacién Urbanisticas
y Planes Parciales, que se aprueben, y que son:

PAU/1.- Area de “LA ALMAZARA”
PAU/2.- Area de “EL CASTELLET”
PAU/4.- Area de “RABOSAR”

PAUY/S.- Area de “LOS MARHUENDAS”
PAU/6.- Area de “LOS PETITS”

PAU/7.- Area de “LOS URBANOS”

2.- Cada érea debe ser desarrollada integramente por un solo Programa
de Actuacion Urbanistica.

3.- En las fichas correspondientes se detallan las condiciones a que
deben sujetarse dichos desarrollos*.

39 Area eliminada en la 4* Modificacién PGMO (Ampliacién Campus Universitario)

40 Las fichas correspondientes a dreas con Homologacién formalmente aprobada: s/ ALMAZARA
s/ CASTELLET

deben entenderse sustituidas por las correspondientes incorporadas a la Homologacion.
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Capitulo 3: NORMATIVA URBANISTICA ESPECIAL DE PROTECCION DEL
NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL*!

Sec 1. DISPOSICIONES GENERALES

Art 56. Objeto y contenido

La presente ordenanza se plantea como desarrollo del Articulo 22 de las
Normas de Proteccién del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos del
municipio, aprobado por la Consellera de Infraestructuras, Territorio y
Medio Ambiente el 21 de julio de 2014, donde se establece la
obligatoriedad de incluir en el Plan General una Normativa Urbanistica
Especial de Protecciéon del Nucleo Histérico Tradicional (NHT en
adelante) catalogado como BRL, con el contenido minimo que se define
en el mismo.

El objetivo fundamental de la presente Normativa Urbanistica Especial
de Proteccion del NHT es la preservacion y mejora del conjunto
catalogado en sus aspectos mds caracteristicos, promoviendo la
conservacion y recuperacion de sus singularidades, asi como establecer
las condiciones necesarias para hacer posible la eliminaciéon de los
elementos impropios que desfiguran el paisaje y suponen una merma en
los valores patrimoniales del conjunto.

Se contempla por el Catdlogo como un dambito “donde la ordenacién
urbanistica no permita la sustitucion indiscriminada de edificios y exija
que su conservacion, implantacion, reforma o renovaciéon armonicen con
la tipologia histérica” por ello se fija como criterio de actuacion
preferente la rehabilitaciéon, sin renunciar a la nueva planta pero
manteniendo unas caracteristicas generales propias que salvaguarden y
mejoren el ambiente tradicional propio de estos espacios urbanos.

El uso caracteristico del NHT es el residencial y la tipologia edificatoria
caracteristica es la de vivienda unifamiliar de dos plantas entre
medianeras con patio trasero.

Art 57 Ambito de aplicacién

Las presentes normas serdn de aplicacion al dmbito delimitado como
NHT por el Catidlogo de Bienes y Espacios Protegidos del municipio que
forma parte de la ordenacién estructural y que queda reflejado en los
planos del Plan General. Se trata, tal y como indica el Catidlogo, de la
zona de cardcter histdrico/arquitecténico que configura el casco antiguo
que se extiende alrededor de la calle Mayor, Plaza de Espafia y calle
Dominguez Margarit, donde se conservan las edificaciones historicas del
municipio, manteniendo minimamente la estructura primitiva del caserio
de San Vicent del Raspeig.

4 Incorpora la 36> MP PGMO
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Ademas, al tratarse de un BRL, se delimita su entorno de afeccidén, no
reflejado en el Catdlogo, segtn lo dispuesto en la Disposicion Transitoria
de la Ley 5/2007 de 9 de febrero, de modificacion de la Ley 4/1998 de 11
de junio del Patrimonio Cultural Valenciano, que queda también
identificado en los planos del PG. Segun se indica en el Articulo 23 de
las Normas de Proteccion del Catdlogo de Bienes, en el entorno de
proteccion solo se admitirdn edificaciones de nueva construccion cuando
se acredite mediante estudio especifico que no se disminuye la visual que
permite la observacion del bien.

En aquellos aspectos no regulados en la presente ordenanza serda de
aplicacion para el NHT lo establecido en la ordenanza ‘“Casco
Tradicional”.

Las edificaciones destinadas a equipamientos incluidas dentro del &mbito
del NHT cumplirdn con las determinaciones de ordenaciéon de la

edificacion que se establecen en la presente ordenanza.

Niveles de proteccion de las edificaciones incluidas en el NHT

Las edificaciones incluidas en el &mbito del NHT quedaran sujetas a los
siguientes niveles de proteccion, en base a lo dispuesto en el Articulo 7
de las Normas de Proteccion del Catalogo de Bienes:

- Integral
- Parcial
- Ambiental

La presente ordenanza contiene Anexo de Fichas de los inmuebles
incluidos en el NHT que cuentan con algtin grado de proteccién. En ellas
se especifican las obras admisibles, los elementos de interés a proteger o
recuperar, los elementos impropios, etc. También se recogen en este
Anexo las fichas del Catdlogo de aquellas edificaciones incluidas en el
ambito que cuentan con proteccion especifica.

Con nivel de proteccién Integral se incluyen las edificaciones asi
protegidas desde el Catdlogo que son: La Iglesia Parroquial de Sant
Vicent Ferrer y la Fuente Conmemorativa donada por los hermanos Lillo
Juan en 1913.

Con nivel de proteccion Parcial se incluyen las edificaciones asi
protegidas desde el Catdlogo que son: La Casa Consistorial y el Casino.

Con nivel de proteccién Ambiental se incluyen el resto de edificaciones
incluidas en el dmbito del NHT que se consideran de especial valor por
contribuir a definir un entorno acorde con el paisaje urbano por sus
valores tradicionales.
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Por otra parte, se incluye como Area de Vigilancia Arqueoldgica, el
yacimiento arqueolégico de la Iglesia Parroquial, protegido con este nivel
desde el Catédlogo, cuya ficha también queda recogida en Anexo.

Art 59. Normas generales de proteccion

Para todos inmuebles incluidos dentro del ambito del NHT, con fin de
preservar su imagen y mantener su coherencia en el entorno urbano, se
restringe la posibilidad de instalar cualquier tipo de rétulo de caracter
comercial o similar, pudiendo autorizarse tan solo los que cumplan con la
presente normativa y no limiten la visualizacion de los elementos
arquitectonicos principales, debiendo quedar integrados en el conjunto de
la edificacion de manera que no se establezca una condicién de
relevancia frente al conjunto, para lo que deberdn emplearse materiales y
colores que armonicen con el entorno.

Quedan expresamente prohibidos, la utilizacién de letreros y montajes
luminosos, permitiéndose tan solo la utilizaciéon de iluminacion indirecta
o diferida, que debera ser previamente validada por los servicios técnicos
municipales.

Secc 2. CONDICIONES PARA LA INTERVENCION EN LAS EDIFICACIONES

Art 60. Tipos de obras

Las obras en las edificaciones incluidas en el dmbito del NHT se
integrardn en los siguientes grupos en concordancia con lo estipulado en
el Catdlogo:

a) Obras en los Edificios:
a. De restauraciéon
b. De conservacion o mantenimiento
c. De consolidacién y/o reparacion
d. De acondicionamiento o de reacondicionamiento
e. De reestructuracion
f. Obras exteriores
b) Obras de Demolicién:
a. De demolicién Total
b. De demolicion Parcial
c) Obras de Nueva Edificacién:
a. De reconstruccion
b. De sustitucion
C. De nueva planta
d De ampliacion

Definiciones:
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Obras de restauraciéon (OE.RT): Tienen por objeto la restituciéon de un
edificio existente, o parte del mismo, a sus condiciones o estado anterior
-en su caso original-, comprendiendo la consolidacién, demolicidn,
reposicion, y la reparacion de instalaciones y de todo tipo de elementos
para asegurar su funcionalidad y estabilidad.

Obras de conservacién o mantenimiento (OE.CM): Son aquellas cuya
finalidad es mantener el edificio en correctas condiciones de seguridad,
salubridad, ornato y decoro, sin alterar su estructura y distribucién. Se
incluyen, entre otras andlogas, el cuidado y afianzamiento de cornisas y
voladizos, limpieza y reposicion de canalones y bajantes, los revocos de
fachadas, la pintura, la reparacién de cubiertas y conducciones.

Obras de consolidacién y/o reparacién (OE.CR): Son las que tienen por
objeto el afianzamiento, refuerzo o sustitucién de elementos dafiados
para asegurar la estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus
condiciones bdsicas de uso, con posibles alteraciones menores de
estructura y distribucion.

Obras de acondicionamiento (OE.AC) o de reacondicionamiento
(OE.RC): Son las destinadas a dotar inicialmente o a mejorar o
transformar las condiciones de habitabilidad o uso de un edificio, o de
una parte de sus locales para permitir una determinada utilizacidn,
mediante la ejecucién, sustituciéon o modernizacién de sus instalaciones y
acabados e incluso la redistribucién de su espacio interior y apertura de
nuevos huecos y cierre de existentes. Son de Acondicionamiento cuando
su objetivo es posibilitar la implantaciéon de un nuevo uso, y de
Reacondicionamiento cuando persiste el ya implantado.

Obras de reestructuraciéon (OE.R): Son las que afectan a los elementos
basicos, incluso los estructurales, del edificio causando modificaciones
en su morfologia. En funcién del dmbito e intensidad de las obras, se
distinguen:

a) Obras de Reestructuracién Parcial (OE.RP): La obra se realiza
sobre parte de los locales o plantas del edificio y no llega a
suponer la destruccién total del interior del mismo.

b) Obras de Reestructuracion Total (OE.RT): Cuando la obra afecta
al conjunto total del edifico, llegando incluso al vaciado interior
del mismo. Este tipo de obras se ha de sujetar al régimen de obras
de nueva planta, salvo en aquellos preceptos que sean de
imposible cumplimiento a consecuencia del mantenimiento de los
planos de fachadas y cubiertas, o de la composicion de aquellas.

Obras exteriores (OE.OE): Son aquellas que, no estando incluidas_en
algunos de los grupos anteriores, afectan, de forma puntual o limitada, a
la configuracion del aspecto exterior de los edificios, sin alterar la
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volumetria ni la morfologia general de los mismos. Comprenden,
especialmente, la modificacion de huecos de fachada, sustitucién de
materiales o elementos de cierre o instalacion de otros nuevos, tales
como cerramientos mediante rejas o mamparas. Comprende también la
implantaciéon de elementos fijos exteriores con o sin afectacion
estructural, tales como la de marquesinas, aparatos acondicionadores de
aire, salida de humos, muestras, escaparates y anilogos.

Obras de demolicién total (D.TO): Suponen la desaparicioén del inmueble
en su totalidad

Obras de demolicién parcial (D.PA): Suponen la desapariciéon sélo de
una parte del inmueble.

Obras de Reconstrucciéon (NE.RC): Tienen por objeto la reposicion,
mediante nueva construccion, de un edificio preexistente o parte de €l, en
el mismo lugar y posiciéon que éste, reproduciendo sus caracteristicas
morfoldgicas basicas.

Obras de Sustituciéon (NE.ST): Son aquellas en las que se derriba una
edificacion existente, o parte de ella, y en su lugar se erige una nueva
construccion.

Obras de Nueva Planta (NE.NP): Son las de nueva construcciéon sobre
parcela, o parte de ella, vacante.

Obras de Ampliaciéon (NE.AM): Son actuaciones de nueva construccion,
bajo, sobre, o adosada, a una existente, y en la misma parcela, con la
particularidad de que la nueva utiliza elementos estructurales y/o
funcionales de aquella.

Las obras permitidas en cada inmueble incluido en el dmbito del NHT
quedan limitadas por lo establecido en las fichas del Anexo.

Art 61.Licencias de Obra

Todos los actos de intervencion sobre edificios e inmuebles incluidos en
el dmbito del NHT estardn sujetos a licencia cualquiera que sea el
alcance de la obra, previo procedimiento, si cabe, que seguidamente se
establece. Se exigird, en todo caso, la distincion clara entre los elementos
que se conservan y los de nueva incorporacién, con el fin de no
desvirtuar los elementos originales.

Para la instalaciéon de elementos no permanentes en fachadas, como
carteles, rétulos o similares, deberd presentarse un documento técnico en

el que se justifique el cumplimiento de la normativa especifica de esta
ordenanza referente a estos elementos.
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Los servicios técnicos del Ayuntamiento verificaran la adecuacion de la
documentacion técnica presentada a los Informes Previos, si hubiere, y a
las demés normas que sean de aplicacion. Tras ello, se emitird el informe
preceptivo para la concesion de licencia.

Las licencias de obras en el drea arqueoldgica incluida en el dmbito del
NHT seguiran lo dispuesto en el Articulo 36 de las Normas de Proteccion

del Catdlogo de Bienes.

Procedimiento previo:

En el ambito del NHT, previamente a la solicitud de licencia de obras de
nueva planta o que afecten a la morfologia del edificio, se seguird el
siguiente tramite:

a) Presentacion al Ayuntamiento de la documentacion siguiente:

- Anteproyecto de la actuacién que constard de plantas,
alzados y  secciones, asi como los detalles constructivos
que procedan, senalando las partes, elementos, zonas o
instalaciones en los que se vaya a intervenir, tanto del
estado actual como del reformado.

- Descripcidn de las preexistencias de la parcela.

- Documentacién fotogréfica del elemento en su conjunto,
de los detalles con algin valor destacable segun las fichas
del Anexoy del entorno donde se ubica. Esta
documentacién podra reducirse a criterio de los
servicios técnicos del Ayuntamiento, en funcién  del
grado de proteccion.

b) Los servicios técnicos del Ayuntamiento examinardn la
documentacion presentada, emitiendo Informe Previo sobre
las intervenciones admisibles o, si el caso lo requiere,
recabando del peticionario informes técnicos de especialistas
o la realizacion de las labores de inspeccidn necesarias para
que se pueda valorar el interés del bien; del resultado de los
mismos, se propondrdn, en su caso, las obras, actuaciones,
recomendaciones o determinaciones que procedan.

c) El proyecto de obras o documentacién técnica que sirva de
base para la solicitud de licencia, deberd ajustarse al Informe

Previo del apartado anterior.

Solicitud de licencia: Documentacién

La solicitud de licencia de obras que tenga por objeto la intervencion en
una edificacién incluida en el ambito del NHT, ademas de lo establecido
en la normativa urbanistica de aplicacion y en el Informe del
Procedimiento Previo en su caso, segtn tipo de obra, deberd acompaiiar:
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Para Obras en los Edificios:

- Levantamiento de planos exactos del edificio existente, a
escala minima 1/100, con informacion fotogréfica de cada

fachada.

- Memoria justificativa de la solucién adoptada donde se
describa la adecuacién de la obra propuesta a las
caracteristicas del entorno, sus caracteristicas
tipoldgicas, compositivas y los materiales
empleados.

Para Obras de Nueva Edificacion:

- Ademds de lo descrito en el apartado anterior,

levantamiento de alzados de las fachadas del edificio
propuesto junto con sus adyacentes, con informacién
fotografica y documentacion gréfica suficiente que
permita interpretar su adecuacion a la normativa de
aplicacion

Para Obras de Derribo:

- Levantamiento exacto del edificio a derribar, a escala
minima 1/100, con informacién fotografica de cada
fachada.

El Ayuntamiento serd competente para denegar licencia cuando la
intervencion propuesta perjudique al conjunto o parte de la edificacion
preexistente en su entorno en cuanto a los valores que esta normativa
pretende preservar previo informe motivado.

Deber de conservacion

Los propietarios de edificaciones e inmuebles incluidos en el ambito del
NHT deberdn conservarlos en buen estado de seguridad, salubridad,
ornato publico y decoro, en los términos exigidos por la legislacion
aplicable.

Inspeccion periddica de las construcciones

Los propietarios de toda edificacion incluida en el d&mbito del NHT
deberan promover, al menos cada cinco afios, una inspeccion, a cargo de
facultativo competente, para supervisar su estado de conservacion.

Dicho facultativo consignara los resultados de su inspeccién expidiendo
un certificado que describa los desperfectos apreciados en el inmueble,
sus posibles causas y las medidas prioritarias recomendables para
asegurar su estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacién
estructurales o para mantener sus dependencias en condiciones de
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habitabilidad o uso efectivo segtin el destino propio de ellas. Asimismo
dejard constancia del grado de realizacion de las recomendaciones
expresadas con motivo de la anterior inspeccion periddica. La eficacia
del certificado exige remitir copia de €l al Ayuntamiento.

El Ayuntamiento podrd exigir de los propietarios la exhibicion de los
certificados actualizados de inspeccion periddica de construcciones y, si
descubriera que éstas no se han efectuado, podré realizarlas de oficio a
costa de los obligados.

Limite del deber de conservacion y rehabilitacién

Los propietarios de edificios incluidos en el dambito del NHT estdn
obligados a sufragar o soportar el coste de las obras de conservacién y
rehabilitacion que dichas construcciones precisen para cumplir lo
dispuesto, hasta el importe determinado por el limite del deber normal de
conservacion, conforme se define en la legislacion urbanistica vigente.

Cuando una Administracién ordene o imponga al propietario la ejecucion
de obras de conservacion o rehabilitacion que excedan dicho limite, el
obligado podrd exigir a aquella que sufrague, en lo que respecta al
exceso, el coste parcial de la obras, constitutivo del mismo.

Se entenderd que las obras mencionadas en el pédrrafo anterior exceden
del limite del deber normal de conservacién cuando su coste supere la
mitad del valor de una construcciéon de nueva planta, con similares
caracteristicas e igual superficie ttil que la preexistente, realizada con las
condiciones imprescindibles para autorizar su ocupacion.

Avyudas publicas

El Ayuntamiento promoverd, en el ambito del NHT el otorgamiento de
ayudas publicas para financiar la conservacion o rehabilitaciéon de
construcciones por las razones reguladas en el articulo anterior.

Estado ruinoso de las edificaciones

Procedera la declaracién de ruina cuando se den las circunstancias
previstas en la legislacion aplicable, siguiendo el procedimiento regulado
en la misma.

Para las edificaciones catalogadas incluidas en el dambito del NHT sera de
aplicacion lo dispuesto en el Articulo 28 de las Normas de Proteccién del

Catalogo.

Darfios y desperfectos sobre los elementos protegidos

Si un tercero provoca la pérdida o destruccion de un elemento protegido,
el Ayuntamiento de Sant Vicent del Raspeig podra disponer lo siguiente,
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ademds de cualquier otra medida legal que pueda adoptar el propietario,
no siendo incompatible la exigencia simultdnea de ellas:

a) Multa al causante por el valor econdmico final del elemento
afectado, considerando el valor de reposicion del bien.

b) Restitucién por parte del causante del elemento mediante la
implantacién de otro de similares caracteristicas.

Art 68. Infracciones y sanciones

Sera de aplicacién lo estipulado en la normativa urbanistica vigente para
zonas especialmente protegidas.

Art 69. Ordenes de ejecucién

El Alcalde podra dictar 6rdenes de conservacion y rehabilitacion de los
elementos protegidos. Estas 6érdenes podran ser extensivas al entorno de
los elementos, y podran incluir la limpieza, vallado, retirada de carteles u
otros elementos impropios que se establezcan en las fichas del Anexo.

Dentro del plazo sefialado en la orden el propietario afectado podra
solicitar las ayudas econdmicas a las que justifique tener derecho.
También podrd proponer alternativas a la realizacién de las obras y/o
trabajos o solicitar razonadamente una prérroga para su ejecucion.

El incumplimiento injustificado de la orden facultara a la Administracién
para adoptar las siguientes medidas:

a) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado hasta el limite del
deber de conservacion.

b) Imposicién de hasta diez multas mensuales por valor maximo de
un décimo del importe total de las obras y/o trabajos, cuyo
importe deberd destinarse a cubrir los gastos que genere la
ejecucion subsidiaria de la orden incumplida.

Sec 3. CONDICIONES DE PARCELACION

Art 70. Condiciones de parcelacion

Las operaciones de parcelacién procurardn la preservacion del parcelario
original del NHT.

Se admitirdn operaciones de segregacion entre suelos con diferentes
calificaciones pormenorizadas.

En caso de existir operaciones de agrupacion, se evidenciard, en la
composicion de las fachadas del edificio, el parcelario original del NHT,
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como si de elementos independientes se tratasen. Todo ello, segun los
condicionantes establecidos en las fichas, en su caso.

Las parcelas existentes son edificables si tienen dimensiones suficientes
para albergar una vivienda.

Sec 4. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Art 71.

Art 72.

Art 73.

Posicion de la edificacion

La fachada de la edificacién se dispondrd sobre la alineacién exterior
existente sin existir retranqueos y alcanzard los linderos laterales.

Se entiende por alineaciones existentes las actuales que el Plan General
recoge.

Ocupacion v Edificabilidad

Se admite la ocupacién del 100% de la parcela por la edificacién excepto
en los casos de preservacion del patio trasero. La edificabilidad es el
resultado de aplicar las condiciones de alzado.

Alzado

La altura méxima, en nimero de plantas, de la edificacion es la expresada
en el Plano de Alineaciones del Plan general vigente para cada frente de
parcela sin que en ninglin caso se puedan superar estas alturas en el
ambito del NHT. Se completa esta regulacion con las siguientes reglas:

a) El nimero de plantas incluye la baja, pero no las
subterraneas.

b) En el 4ambito del NHT, no se considerard la entreplanta en
el computo de alturas.

c) La altura mdxima expresada en metros serd de 6’35 metros,
medidos desde el plano de referencia, para dos plantas
(B+1).

d) La altura minima de una edificacién de planta baja serd de
3’35 metros, medidos desde el plano de referencia.

e) Solar con dos 0 mds frontales no contiguos:

e.l. En el ambito del NHT: Queda dividido en una o
mas partes, segin numero de frentes, correspondiendo a
cada una la altura de su frontal en una superficie
proporcional a la longitud de su frente. El limite asi
establecido guardard al menos del frontal de menor altura
una distancia no menor de N-n, siendo “N” la altura en

€e_ %

metros autorizada en el frente de mayor alturay “n” en el de
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menor (N tomaran las alturas del cuadro del articulo 4.1.3
Alzado de la Ordenanza de Caso Tradicional y n= 6’35 m).

e.2. Solar afectado por diferentes calificaciones
pormenorizadas:

Queda dividido en una o mds partes, segun
ordenanzas pormenorizadas, aplicindose en cada
porciéon la ordenanza correspondiente como si se trataran
de parcelas independientes.

f) Solar con un solo frontal continuo al que corresponden alturas

g)

diferentes expresadas en ndmero de plantas por formar
esquina a calles de ancho diferente o por variacién del grado.
Su ordenacion se determinard en el anteproyecto el cual se
guiard por las reglas siguientes:

f.1. Se considerara hipotéticamente dividido el solar en
dos (o mads, si fueren mads las alturas diferentes asignadas) y
en cada parte se han de satisfacer las regulaciones de altura
como si de un solar independiente se tratare, sin que la parte
o division del que le corresponda mayor pueda tener parte
de frontal al que le corresponda menor.

f.2. El limite entre ambas partes se distanciard del
frontal de menor altura una distancia no menor de N-n,
siendo “N” la altura en metros autorizada en el frente de
mayor altura y “n” en el de menor. N tomaran las alturas del
cuadro del articulo 4.1.3- Alzado de la Ordenanza de Caso
Tradicional, y n= 6’35 m para todo el &mbito del NHT.

Las fachadas laterales resultantes de esta aplicacion
observaran las condiciones estéticas del capitulo V de esta

ordenanza.

El nimero de plantas y/o altura de la edificacién pueden
quedar condicionada por las intervenciones admisibles del
fichero de edificaciones de la presente normativa.

Sec 5. CONDICIONES ESTETICAS

De aplicacion tanto a las intervenciones en los edificios existentes como
a la nueva Edificacién

Art 74. Fachadas

1.

2

Concepto.-
Se consideran fachadas a efectos de esta normativa los planos de
la edificacion coincidentes con las alineaciones exteriores.

Materiales.-
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Las actuaciones de rehabilitacion, reforma o nueva construccion
deberan atenerse a los sistemas constructivos tradicionales en la
formacion de fachadas, respetando las siguientes reglas en
cuanto a los materiales a emplear:

a) Mamposteria, silleria y aplacados: se admiten en los
zocalos de fachada mamposteria, silleria o aplacados, con
la condicién de utilizar piedras naturales autdctonas,
conforme con la arquitectura tradicional, en coloraciones
de tonos pardos, crudos y ocres suaves, en ningin caso
pulimentadas.

b) Revocos: En consonancia con la arquitectura tradicional se
admiten los acabados de cal o cemento fratasado. En
cualquier caso, cuando un revoco se superponga a otro
anteriormente existente, se deberan realizar los estudios
necesarios para establecer el valor del antiguo o capas
interiores y su posible recuperacion o preservacion.

c) Mixta: se admite la combinacién de las anteriores.

d) Prohibiciones: no se admiten muros cortina ni sistemas
andlogos, revestimientos de plaqueta, gresite, vidriados,
imitaciones a sistemas constructivos, metalicos,
fibrocemento y similares ni fachadas de ladrillo caravista.

3. Colores.-
Se consideran colores adecuados las gamas pardas, ocres, asi
como otros colores cdlidos y aquellos otros cuya presencia en la
edificacion preexistente esté acreditada.

4. Elementos decorativos.-
Se producirdn con sencillez, con una profusion moderada,
recomendandose en todo caso la eleccién de un elemento de
fachada destacado, pero aislado, en el que incidir
preferentemente.

5. Planta baja.-
Se resolverd de manera coherente con el resto de materiales de
la fachada. Los acabados exteriores deberdn ser fijados con
precision en el proyecto, con independencia de los usos
especificos a que se destine. No obstante se podrd poner un
mayor énfasis en el acceso general.
Se prohiben las rejas, antepechos o escaparates que sobresalgan
de la alineacion establecida.
y aberturas en esta planta tenderdn a minimizar su incidencia en
el macizo de fachada dominante.
Los accesos a aparcamientos, cuando existieren, deberdn
resolverse en el plano de fachada evitando retranqueos.

6. Huecos.-
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Se seguird en todo caso el criterio de respetar las proporciones
verticales y no apaisadas, tanto en puertas como en ventanas, de
forma que predomine el hueco vertical sobre el macizo. No se
admite la apertura de huecos a fachada desde plantas
semisétano. La composiciéon de huecos serd armdnica con
tendencia a igualar las lineas horizontales superiores en cada
planta.

7. Elementos salientes

7.1.  Construcciones avanzadas /Vuelos:
Son aquellos que sobresalen del plano de fachada formando
parte constructiva y funcional de la edificacién. Se distinguen
los siguientes:

a) Balcones: El vuelo no excederd en ningiin caso de 0,5
metros en total. La barandilla serd de barrotes verticales de
hierro forjado. No se admiten petos de fabrica.

b) Miradores: No se admiten, salvo la rehabilitacién de los
existentes. S6lo podran ser de carpinteria de madera y
metélica pintada (no de aluminio) y vidrio, sin persianas ni

portones.
C) Cornisas/aleros: Deberdn conservar los rasgos de estos
elementos en ntcleo histérico tradicional.

Preferentemente, se tenderda al mantenimiento o
rehabilitacion de los existentes.
d) No se admiten:
- Terrazas.
- Balcones y/o galerias acristaladas.
- Cuerpos volados cerrados.

7.2.  Elementos superpuestos
Superpuestos a la 16gica constructiva del propio edificio (toldos,
marquesinas, jardineras de obra, escaparates y vitrinas voladas o
adosadas, carteles luminosos, anuncios y similares):

a) Toldos: Los toldos se colocaran en los huecos
arquitectonicos y en ningin caso podran ocultar los
elementos arquitecténicos decorativos de la fachada,
respetando la composicion y la imagen de ésta.

Las barras tensoras, de fijacion y demds elementos de la
instalacion, construidos en materiales duraderos
metalicos, se deberan situar a una altura minima sobre el
nivel de la acera de 225 centimetros. Estaran compuestos
de un dnico plano y sin faldén.

Seran de color liso y acordes con los de fachada.

b) Carteles publicitarios. Roétulo o actividad publicitaria
alusiva a la actividad y/o denominaciéon del
establecimiento alli ubicado, razén social asi como
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delegacioén o servicio oficial que represente. Regulado en
el articulo 12 de esta ordenanza.
c) Otros -Quedan prohibidos: El resto de los elementos.

8. Carpinterias.

Preferentemente se recomienda los acabados en madera,
también en persianas y portones. En el empleo de carpinteria
metdlica deberd considerar el tipo de intervencion de que se
trate, la situacion del hueco en la edificacion, el color y otros
factores que puedan incidir negativamente en la estética del
edificio.

Con caricter general, estin prohibidas las carpinterias con
acabados plésticos y acabados brillantes que creen disonancia
con el entorno y en general todas aquellas que no sean
coherentes con el caricter tradicional del dmbito. También se
prohiben los tambores exteriores de persianas y los cerramientos
de huecos enrasados al lienzo exterior de fachada.

Art 75. Cubiertas.

1. Es obligatorio la formacion de cubierta inclinada, en su faldon
visto desde el viario, hasta cumbrera, asi como la formacién de
alero. No se admite la cubierta plana recayente a fachada.

2. Con caricter general, las cubiertas arrancardn directamente por
encima del dltimo forjado, con una pendiente comprendida entre
el 20-30%, uniformando ésta con las cubiertas adyacentes. En
casos de rehabilitacidn/sustitucion de cubierta podrd conservarse
la pendiente preexistente.

3. Los materiales acabados de cubierta corresponderdn a la teja
arabe de tejar y teja plana tradicional, segin los tradicionales
tonos y colores ocres y pardos. No se admitird en ningin caso la
incorporacién de materiales extrafios ni la aparicién de aberturas
cenitales, ventanas inclinadas, o tecnologias recientes, aparentes
desde una perspectiva exterior, lejana o préxima.

4, El alero no superara los 0’60 metros de vuelo sobre el viario.
Los aleros deberan estar resueltos con criterios de esbeltez
propios de los acabados tradicionales. Se admiten materiales
ceramicos u otras soluciones conformes a los usos locales.

5. Canalones y bajantes: Se admite el uso de canalones, en material
de zinc o plomo. Los tramos dispuestos a una altura inferior a

2’25 metros sobre la acera deberan ser de fundicidn.

6. Bajo y englobados por los faldones de cubierta se autorizan
trasteros cuya altura libre no superard en ningin punto 2’10 m,
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midiéndose desde el pavimento hasta el intradés del forjado que
conforme el faldon.

7. Construcciones por encima de la altura permitida: Con carécter
general serdn los admitidos los admitidos por Plan General, con
las siguientes condiciones:

a) Las vertientes de cubiertas.

b) Antepechos y elementos de seguridad: Se resolveran
mediante cerrajeria tradicional.

c) Elementos de accesibilidad, instalaciones técnicas de la

edificacion, elementos ornamentales y jardineria: Se
situardn en segunda crujia, o posteriores, sin impacto
visual desde el viario. En cualquier caso, se admitirdn en
tanto forme parte de y no desvirtiden las caracteristicas de
la arquitectura tradicional.

d) Chimeneas, antenas o similares: Con caracter general, los
elementos que por sus caracteristicas técnicas o
funcionales no pudieran encontrar otro emplazamiento
que la cubierta deberdn respetar al maximo la armonia
del conjunto, debiendo situarse, en la medida de lo
posible, rebasando la cumbrera minimizando su impacto
visual.

e) Elementos de publicidad: quedan prohibidos.

Art 76. Medianeras

En el ambito del Nicleo Histérico Tradicional, serd obligatorio el
tratamiento como tales de todas las medianerias que se produzcan, por
exceso o defecto de la propia actuacién, se dard a ésta el mismo
tratamiento de la fachada exterior correspondiente a la parcela.

En el caso de las medianerias vistas preexistentes, se procurard por parte
de la propiedad un aspecto saludable, saneado, con un acabado que se
integre en el entorno de NHT en el que se ubica, que no merme la calidad
urbana del conjunto, pudiendo el Ayuntamiento adoptar las medidas
pertinentes de integraciOn paisajistica, ornato publico y decoro. En
cualquier caso, serd obligatorio el mantenimiento y adecentamiento de
éstas para evitar su deterioro.

Art 77. Carteles publicitarios

1. Concepto: Se define como cartel publicitario cualquier soporte
transmisor de cualquier mensaje susceptible de atraer la
atencion de cuantas personas transiten por la via publica,
debiendo éstos contar con la pertinente autorizacion
administrativa.
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2. Objetivos:

a)  Uso ordenado de la publicidad como parte del paisaje,
evitando que tenga un impacto negativo en el espacio
urbano donde se ubica.

b) Evitar la reiteracion de una misma identificacién asi
como un numero excesivo de roétulos, que puedan
desvirtuar la estética de la fachada del establecimiento
anunciado.

¢)  Uniformar y reducir las tipologias de las diferentes
modalidades de instalaciones publicitarias permitidas.

3. Condiciones generales

a) Se admitirdn Unicamente carteles publicitarios, en
cualquiera de sus formatos (muestras, banderines o
placas de identificacioén) en situacién de planta baja y
siempre alusiva a la actividad y denominacion del
establecimiento alli ubicado, razén social asi como
delegacion o servicio oficial que represente.

b) Los elementos publicitarios, con excepciéon de los
regulados en los apartados 4.b y 4.c siguientes, han de
estar integrados en los huecos arquitectonicos de
fachada sin sobresalir de ésta.

c) Con cardcter general, la inclusiéon de cualquier
instalacion publicitaria no podrd en ningtn caso alterar,
ni afectar negativamente a los elementos compositivos
u ornamentales de la fachada.

4. Roétulos de establecimientos

a) Muestras: Se colocardn a una distancia minima de 20
centimetros retranqueados respecto del plano de
fachada. La carpinteria de hueco sera el soporte en el
que se integrara el rétulo. Cuando la carpinteria original
esté a una distancia inferior a 20 centimetros del plano
de fachada se admitird el rétulo adosado a dicha
carpinteria, no debiendo sobresalir en ningin
caso del plano de fachada o paramento en que se
integra. La superficie efectiva ocupada por el rétulo no
superard el 25 por 100 de la superficie del hueco.
Excepcionalmente, se permitird la instalacion de
rotulos no luminosos, adosados a fachada, de letras
sueltas y constituidos por materiales nobles como la
piedra, el metal o el vidrio (prohibida la utilizacién de
materiales plasticos) sin sobresalir mas de 10 cm de la
fachada, quedando, y siempre que se justifique de
forma razonada su integraciéon en la estética de la
fachada y se respeten los valores arquitecténicos del
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edificio. Excepcionalmente se admitirdn vinilicos
cuando sean coherentes con la compasion y los
materiales de fachada del edificio y su entorno.

b) Banderines: Se admite la instalacién de un banderin no
luminoso en fachada de dimensiones médximas de 0’40
x 0’60 m (anchura/altura) y vuelo maximo de 0’50 m
medido desde el plano de fachada. Con una altura
minima sobre calzada de 2°25 m.

Materiales basicos para la realizacién de las diversas
modalidades de instalaciones publicitarias; acero corten
o similar, piedra, forja o madera; con caricter general
queda prohibida la utilizaciéon de materiales plésticos,
excepcionalmente se admitirdn vinilicos cuando sean
coherentes con la composicion y los materiales de
fachada del edificio y su entorno.

Excepcionalmente se admite la instalacion de
banderines luminosos para organismos oficiales,
farmacias y/o  cajeros automaticos. Cualquier
iluminacién sobre fachada o sus elementos ha de ser
indirecta.

c) Placas y rétulos de identificaciéon: Son aquellas
instalaciones constituidas por un soporte rigido,
generalmente rectangular, plano y sin relieve, realizado
en material noble y adosado a la edificacion.

No se aceptarin mds de una placa por local o
establecimiento, ni la repeticion de mensajes. En caso
de existir mas de una placa en la entrada a un edificio,
se colocaran formando un directorio, prohibiéndose la
colocaciéon de placas independientes adosadas
perimetralmente.

No podran utilizarse como propaganda de productos y
marcas comerciales, salvo los logotipos identificativos
de la actividad.

No podran sobresalir de los paramentos a los que se
adosen mas de 2 cm. las placas aisladas y 4 cm. los
directorios.

No se autorizardn placas luminosas, iluminadas o
reflectantes.

5. Publicidad prohibida.

a) La publicidad a base de carteles, pegatinas, etiquetas,
etc. fijadas sobre paramentos de edificios, monumentos,
fuentes, obras publicas, elementos de mobiliario
urbano, o que utilice como soporte o apoyo cualquier
elemento del espacio publico, con excepcion de la
publicidad institucional y las expresamente recogidas
en este articulado.
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b) La publicidad en sombrillas, bancos, parasoles y
veladores, asi como en otros elementos
similares de temporada.

¢) La publicidad situada en maquinas expendedoras que
estén situadas fuera de alineacién de fachada en los
locales autorizados y que no puedan quedar ocultos al
cierre del local.

Art 78. Instalaciones y/o conducciones en fachada v tendidos aéreos de las redes

de servicios

Queda prohibida la colocacion vista de toda clase de cables,
antenas y conducciones aparentes en las fachadas y cubiertas.
Estas deberdn quedar integradas y ocultas mediante la
utilizaciéon de impostas, molduras o similares elementos
tradicionales acordes con la composicion del edificio.

Las Compaiifas prestadoras de servicios publicos deberdn
adaptar las conducciones e instalaciones a lo previsto en este
articulo, siendo de su cuenta los gastos que con tal motivo se
originen y garantizando en todo caso la adecuada prestacion
del servicio.

El Ayuntamiento, en concertaciéon con las restantes
Administraciones Publicas y con las Compaiias de servicios,
promoverd la canalizacion subterrdnea de las redes de
servicios, con el fin de eliminar por completo el tendido aéreo
de los cables, antenas y demds conducciones actualmente
existentes.

Con caricter general, deberd evitarse la instalacién de
cualquier canalizacién en fachada. En todo caso, deberdn
estar integradas en adecuadas condiciones de ornato y
seguridad, y las existentes por debajo de una altura de 2°25
sobre calzada deberd protegerse mediante reja metélica o
tubo/camisa de fundicidn.

Quedan prohibidas las instalaciones de climatizacién no
integradas en fachada o vistas desde la via publica.

Sec 6 - CONDICIONES DE USOS DE LA EDIFICACION

Art 79. Usos en la edificacion

El uso caracteristico es el residencial con las siguientes condiciones
complementarias:

Es compatible el uso dotacional, terciario e industrial (de nula
incidencia ambiental conforme a la normativa vigente), en planta
bajay en edificio exclusivo.

Edificaciones con frente a la Avda. de la Libertad:

o

Se autoriza el uso residencial en planta baja.
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- Se autorizan los despachos y consultas profesionales en plantas de
piso.

Art 80. Otras limitaciones especificas

En calles de anchura de hasta 9 metros se exime del cumplimiento de la
exigencia de aparcamiento obligatorio.

Sec 7 CONDICIONES DE URBANIZACION, PAISAJE URBANO Y
OCUPACION DE VIA PUBLICA EN EL AMBITO DEL NHT Y SU
ENTORNO DE PROTECCION.

Art 81. Condiciones de urbanizacidn y paisaje urbano

Las reurbanizaciones del espacio publico incluido en el ambito del NHT
y su entorno de proteccién se realizardn con criterios semejantes a los
empleados en las calles del dmbito reurbanizadas recientemente. Ha de
tenderse, en todo caso, a la homogeneizacion de criterios de disefio y
acabados del espacio publico. Quedan prohibidos los acabados de tipo
artificial.

El mobiliario urbano y el arbolado que se disponga en el espacio publico
serdn de volumetria, dimensiones y acabados tales que no interfieran en
la correcta percepcion de los inmuebles de valor del entorno catalogado,
ni vaya en detrimento de su valor paisajistico.

Cualquier intervencion publica o privada en el espacio publico incluido
en el ambito del NHT y su entorno de proteccion estd sujeta a informe
previo del Servicio de Arquitectura del Ayuntamiento de SVdR en
relacién a su adecuacién y compatibilidad con la presente Ordenanza del
NHT.

Art 82. Condiciones de ocupacidn de via publica

El Ayuntamiento deberé condicionar el aspecto y acabados de los elementos que
ocupen la via publica en consonancia con lo dispuesto en la presente
Ordenanza.
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